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.' (\ Féreningens firma och éindamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen ....Eks.!:.ubh%n ..............................................................
2§ |

Foéreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens

. hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsi4agenhet eller lokal. Bostadsratt 4r den réatt i foreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.



™

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Sollentuna kommun

48

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om &ret fore ... J‘ml .................. manads utgang. Jfr 17 §.

Rakenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden ...1:1.7.31.12

Medlemskap

68§

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in
till féreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

78§
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, s& l&nge han innehar bostadsratt.

Anmélan om uttrade ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
mediemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erfaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den iSpande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas
andelstal och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975 635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliméan fSrsadkring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsakring.



FPants&ttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Eetalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro,

Avsittningar och anvandning av arsvinst
a8 ' y
Avsdiltning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frdn och med det verksam-
hetsdr som infaller n&rmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfdrts, med att
belopp motsvarande min 25 krfm2 lagenhetsyta | foreningens hus.

Den vinst som Kan uppstd pé fareningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst femn ledamiter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valis av féreningen pa ordinarie stAmma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Med undantag fér fsrsta styckets regel om att samtliga valjs av [dreningen, galler att under tiden intil

den ordinarie féreningsstdmma som infaller n&rmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus

genomfirts utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och valjs dvriga ledamdter och

suppleanter av fareningen pa ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av

AR Bostadsgaranti bebdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett n&r samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats,
11§

Shyrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet

ledamdter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamter ar
n&rvarande, enighet om besluten,

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter | forening eller av en
styrelseledamot i frening med annan av styrelsen dartill utsedd person,

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjaly inte
behdwver vara meadlem 1 f&reningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordftirande i styrelsen.
14§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda {6reningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.



Styrelsen aligger

alt avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter ganom att avliamna Arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogtirelse for foreningens intékier och kostnader under aret {resultatrakning) och for staliningen
vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),

.

all uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsarel,

att minst en gang arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Gvriga tillgangar och i fdrvallningsberatielsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den fGreningsstamma, pa vilken arsredovisningen ach revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det farflutna rakenskapsaret samt

atl senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.

16 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinane foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits,

Revisor dligger:

alt verkstalla revisicn av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens farvaltning
samt

att senast tva veckor fore erdinane Iﬂrenlngsstamm-a framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstimma

17§
Ordinane foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgéar av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner ska! till det och skall av styrelsen Aven utlysas da detta for

uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberétligade medlemmar:

Kallelse till foreningsst&mma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
ansiag & lampliga platser inom foéreningens hus. Kzllzlse till stamma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
crdinarie stamma och senast en vecka fn‘.‘n_re - extra _sta_'l'nma.

18 §

Medlem som &nskar {3 ett &rende behandiat vid stémma skall skriftiigen framstalla sin begéran hos
styrelsen i 5& god lid all drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.



19 §
P4 ordinarnie fireningsstamma skall férekomma féljande drenden

a) Upprattande av forteckning tiver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden {rostiangd).
b) Val av ordférande vid stamman.

¢} Val av justeringsmain,

d) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett,

e) Fdredragning av styrelsens arsredovisning. ' .
i) Fdredragning av revisionsbersttelsen,

0) Faststillande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst efter tickande av forlust.

j} Fraga om arvoden.

k) Wal av styrelseledamdéter och suppleanter,

I} Wal av revisor och suppleant.

m} Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

Pa extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen fill densamma. ’ ' ’ B

20§

Protokall vid féreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartil. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att r&stlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. alt stammans beslul skall féras in i protokollet samt

3. om omriistning har skell, alt resultatel skall anges i protokollet.

Frotokoll skall forvaras betlr}fggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medliemmarna.
21§

Vid f&reningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bosiadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rist. Réistberéttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fdreningen.

Bostadsratishavare far utbva sin rastratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, dkia make, sambo eller nérstédende som varakligt sammanbor med mediemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett r frdn utfardandet,

Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma meditira hbgst ett bitr8de som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller nérstadende som varaktigt sammanbor med medlammen.

Omrastning vid freningsstimma sker Sppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réistetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrdds av
ordfranden,

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsratislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie fdreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomitrts, maste godkénnas av AB Bosfadsgaranti
féor att aga giltighet.



Upplitelse och dvergang av bostadsritt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplitas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalst med upplatelsen samt de

belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall utias, skall &ven den
anges. : ¥

23§

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas
fill mediem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samiycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsrati till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare ultva bostadsratten. Efter tre
ar fran dadsfallet, far foreningen dock anmana dtdsboet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller att nagon,
som inte far vagras intrdde | freningen, farvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratien tvangsftirsdljas for didsboats rdkning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
fareningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsritten vid exekutiv fGrsalining eller vid
tvangsforséljining och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i fareningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsdljas,

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
ftreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
fareningen Aven om de i farsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap Ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dwvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast d4 maken inte uppfyller av féreningen uppstallt s&rskilt stadgevillkor for mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet Overgatt till nagon annan narstadende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren,

lfrAga om frvary av andel | bostadsratt ager frsta och tredje styckena tillAmpning endast om
bostadsratien effer firvéirvet innehas av makar efler, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pd vilka lagen {18987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Svergalt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och stikt
medlemskap, lakttas inte tid som angefts i anmaningen, far bostadsratten tvangsfirsaljias or
forvarvarens rakning.

26§

Ett avtal om dverldlelse av bostadsralt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren, | avtalet skall den ldgenhet som dveriatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av tverlatelseavialet skall tillstallas
styrelsen,
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Avsigelse av bostadsritt
27 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratien tidigast efter tva ar fran uppliatelsen och
darigenom bli fri fran sina fdrpliktelser som bostadsratishavare, Avsagelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen, .

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratien till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmas| efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts | denna

Bostadsrditshavarens réttigheter och skyldigheter
285

Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamite tillhéirande utrymmen i
golt skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar | upplatelsen

Till lagenhetens inre raknas.

e rummens vaggar, golv cch tak samt underliggande fuklisclerande skikt,

* jnredning och utrustning | kik, badrum och &vriga ulrymmen i lagenhetan sasom ledningar och
tvriga installationer f&r vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte &r stamledningar,
glas och bagar i ldgenhetens yiter- och innanfénster,
ldgenhetens ylter- och innerdtrrar samt
svagstrbmsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte {6r malning av yitersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och
inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar fér aviopp, varme, gas. elektricitet, vatten, rbkgangar och ventilation som
féreningen forsetl lagenheten med,

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hér
till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utftr arbete for hans rdkning. lfrdga om brandskada som bostadsratishavaren sjalv inte vallat galler
vad som sagls nu endast om bostadsrattshavaren brustit | den omseorg och tillsyn som han bort iakita.

Fiarde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,
26 §
Bostadsrattshavaren far inte gora n&gon vésentlig ferandring i lagenhsten utan tillstand av styrelsen.
A0g
Bostadsratishavaren ar skyldig att n&r han anvander 12genheten iakiia alit som fordras fiir att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfsr huset Han skall ratia sig efter de s&rskilda regler som
foreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tilisyn tver att detiz ocksd iaktlas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet ar eller med skél kan missténkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i lAgenheten.

31§

Faretradare for bostadsratisftreningen har ratt alt f& komma in i lagenheten nar del behdvs for tillsyn
elier fur att utfora arbete som freningen svarar for. Nar bostadsratien skall tvangsforséljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att [ata [Agenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se lill alt bostadsratts-
havaren inte drabbas av slomre olagenhet &n nadvandigl
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328§

En bostadsratishavare far upplta hela sin Iagenhet | andra hand endast om styrelsen ger sitl
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining av en juridisk
person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller”

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratien till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalie att anvanda sin bostadslagenhet, far upplata
ldgenheten | andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tilistand skall
lamnas, om bostadsratishavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till en viss tid och férenas med villkor,

33§

Bostadsraltshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foireningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem | féreningen,

34§

Rostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfira men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen

358

Nyttjanderatten till en [2genhel som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
fureningen saledes berattigad att s&ga upp bostadsrattshavaren till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats elier upplatelseavgift utbver tva veckor frin det
att féreningen efier férfzllodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet elier om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tilistind upplater lagenheten i andra hand,
3 om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som lagenhelen upplatits till 1 andra hand, genom véardsloshet ar
vallande till att det finns ohyrza | 18genheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
I huset,

5. om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot ay vad som enligt 30 § skall iakitas vid lagenhetens
begagnande eller brister | den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsratishavare,

6. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt fér detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighel och det maste anses vara av
synnerlig vikl for féreningen att skyldigheten fullgtres,

8. om lagenheten hell eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet ellar darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig de! ingér brotisligl forfarande, eller for
tilfalliga sexuella forbindelser mot ersatining



Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslégenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillségelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Om féreningen s&ger upp bostadsréattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till erséttning for skada.
Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tiligangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efter Iagenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




