551594/17

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Morkullan 4 (716419-2200), Stockholm

Undertecknade styrelseledamoéter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar dels pé ordinarie stdmma 2017-05-18 dels pa extrastémma 2017-08-24.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Foreningens firma och andamal
18

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Morkullan 4.

28§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens

hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens site
38

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Rikenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerad av Bolagsverket 2017-10-23
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Medlemskap
58

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.

68
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att vederborande far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgédende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till Iagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med
8 8.

88§

Arsavgiften betalas mé&nadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning
eller area samt efter faktisk kostnad avseende sotning av r6kkanaler for de lagenheter som har
eldstader. Styrelsen kan besluta att ersattning for kabel-tv, elektronisk informationséverforing
via bredband och telefoni via bredband ska erlaggas per lagenhet eller gemensamt.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete vid andrahandsupplatelse far avgiften for en lagenhet arligen uppga till hdgst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §8 socialférsékringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal manader som
lagenheten ar upplaten.

Styrelsen kan besluta att underlag fér objektsbeskrivning vid forséljning av bostadsratt

tillhandahalls av utsedd forvaltare, med eventuella kostnader burna av den part som genomfor
forsaljningen. Utdrag ur lAgenhetsregistret ar avgiftsfria.
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Avsittning och anvandning av arsvinst
98

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0.3 % av anskaffningsvardet for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaéter samt minst en och hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stdmma till nasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutférhet
118§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger halften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet

ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Foérvaltning
13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
14§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtréatt.

Styrelsens aligganden
158

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeléagenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt

inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,
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att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
16 §

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden
intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlégga revisionsberéttelse.

Féreningsstamma
178

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
18 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de arenden
som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten, eller via e-post eller sms med hyperlank-URL.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom utdelning, brev med posten, eller via e-post eller sms med
hyperlank-URL.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore foreningsstamma.

Motionsratt
19§

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
208

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden

1) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)
2) Val av ordférande pa stamman

3) Val av sekreterare p& stamman

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
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6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foéredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansréakningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall utéver arenden enligt 208 1)-6) forekomma endast de arenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
218

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stamman dartill utsett. | fraiga om protokollets
innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet, samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
22§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &ar
medlemmens stallféretraddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdamma medfora hégst ett bitrAde som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make eller sambo som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamma sker éppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frAgor den mening galler som bitrads
av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 88§ i bostadsrattslagen (1991:614).
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Ratt att utova bostadsratten
23 8§

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
248

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att rapportera alla planerade byggnadstekniska atgarder och
tillstalla styrelsen vederborlig dokumentation innan arbetet pabdrjas avseende atgard som
avses i forsta stycket. Efter genomford atgard som avses i forsta stycket skall fullstandig teknisk
dokumentation inlamnas till styrelsen.

25§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

26 §

Né&r bostadsrattshavaren anvéander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skalll
aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler ("ordningsregler”) som foéreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
dem som hor till hans eller hennes hushall eller gastar honom eller henne eller av nagon annan
som han eller hon inrymt i lagenheten, inklusive men inte begransat till hyresgéster som hyr i
andra hand, eller som &r i lagenheten for att utfora arbete for hans eller hennes rékning.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. omdet ar frAga om en bostadslagenhet, underratta de berérda myndigheterna i den
kommun dar lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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278§

Vid byte av lagenhetens ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet
galler for brandklassning och ljuddampning. Den nya dérren méaste utseendemassigt motsvara
befintliga dorrar. Byte av ytterddrr kraver styrelsens godkdnnande aven om
lagenhetsinnehavaren ar ansvarig fér dorren i enlighet med 30 8.

Vad som angivits i forsta stycket géller &ven altan- och balkongdoérrar.
288§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lAgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
298§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraiga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begransas
till viss tid.

Det aligger bostadsrattshavaren att tillse att fullgod forsakring for skador orsakade av
hyresgasten eller pa annat satt uppkomna i samband med uthyrningen och som drabbar andra
lagenheter och/eller féreningens gemensamma egendom, tecknas i samband med
andrahandsuthyrning.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med ytterligare villkor.
308

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta galler &ven mark, balkong, terrass, forradsutrymme och parkeringsplats, om
sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar
styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Till lagenheten réknas:
* lagenhetens véaggar, golv och tak inklusive ytskikt jamte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt, inklusive fuktisolerande skikt
i badrum och vatrum,
* lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer, inklusive
svagstrémsanlaggningar, ledningar for évriga installationer for vatten, aviopp, gas,

ventilation, el, television och informationséverféring som féreningen forsett lagenheten
med till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och endast betjanar den aktuella
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lagenheten, golvbrunnar med tillbehér, avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning hérande till denna inredning,

« eldstader och rékgangar,

« (glas, bagar och sprojs i lagenhetens fonster och dorrar,

* lagenhetens ytter- och innerddrrar, inklusive balkong- och altandérrar, med tillhérande
lister, foder, handtag, gangjarn, karm, tatningslister, Ias inklusive nycklar mm,

* brevinkast, ringklocka, tittdga och egen namnskylt pa lagenhetsddérren, samt

* egna installationer, inklusive sadana som fOrsorjs av vatten, elektricitet,
informationséverféring mm som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér rensning av golvbrunn och vattenlas.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, terrass eller altan ansvarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Om Iagenheten ar utrustad med takterrass ar det
bostadsrattshavarens ansvar att tillse att avrinning foér dagvatten inte hindras.

Bostadrattshavaren svarar for malning av radiatorer. For elanlaggningen svarar
bostadrattshavare for sékringstavlian och ledningar utgaende fran lagenhetens sékringstavla.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparation av ledningar for avliopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och informationséverforing om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som féreningen forsett Iagenheten med. Féreningen svarar ocksa for rokgangar (ej
rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen férsett lagenheten med.

Foreningen har darutover underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och anordningar for informationséverforing som féreningen forsett lAgenheten med och som inte
ar synliga i lagenheten. Féreningen har dven ansvar for malning av utifran synliga delar av
ytterfonster, karmar, ytterdorrar, balkongddrrar och altandérrar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall, i tillampliga delar, motsvarande ansvarsférsakring
galla som vid brand och rérledningsskada ovan.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt. Det ankommer p& bostadrattshavaren att likvarda forsakringar
tecknas vid andrahandsuthyrning i enlighet med 29 8§ tredje stycket.

Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad som ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma och far
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endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadrattshavarens lagenhet. Féreningens atgarder enligt denna
bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgarder i lagenheten och
anslutande vaggar, fonster och dorrar, inklusive karmar och foder som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.
318

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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