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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Opalen | Falkenberg, Styrelsen har sitt siite
i Falkenberg, Organisationsnummer 745000-0515

§ 2 Bostadsrittsfdreningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till ndamal att | bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet Inom bostadsrattsféreningen samt for att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behoy, friim]a serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
fir en langsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsritt dr den rétt | bostadsriittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem | en H$B-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
med|em i bostadsratisféreningen,

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen bdr genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bastadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kiip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Rétt till mediemskap

Intride | bostadsrattsfireningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus,

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap |
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadslaganhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt til far inte nekas intride | bostadsréttsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrdttsféreningen skdligen bér
godta honam som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvirvaren Inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsréttsfdreningen i enlighet med bostadsrdtiféreningens
Ancamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridlska personer

HSR ska beviljas medlemskap | bostadsréttsforeningen.
Juridisk person som fisrviirvat bostadsratt til en bostadsldgenhet som inte &@r avsedd for fritidsdndamal
fAr nekas medlemskap. Kommun eller [andsting som fdrvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.




[l

'~

[}
"

—r

ol

9

H

~

En juridisk person som &r medlem [ bostadsrittsfreningen mdaste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse far att genom éverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd fér fritidsindamal, Samtycke behdvs Inte vid exekutiv frsdljning eller
tvangsfarsiljning om den juridiska personen hade pantratt | bostaden ellar vid férviry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfarvary

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende persaner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningan hat
8rvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for frvarvarens rakning,

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

NAr en bostadsritt Svergatt till ny Innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om han eller
han & medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett d6dsbo after en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet Inte ar
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre r efter dddsfallet far bostadsrétisféreningen uppmana
dbdshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvarvat
hostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte fdls, far bostadsrétten tvangsférsiljas far
dadsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En jurldisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvarvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv fdrsilining, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som Inte tar nekas medlemskap i bostadsrattsfareningen, har forviarvat bostadsratten och sbkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frégan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrétisféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende skanden,

§ 10 Nekat medlemskap

£n tverlatelse ar agiltig om den som bostadsréatten Svergatt till nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen.
Enllgt bostadsrittslagen gdller sérskilda regler vid exekutiv f8rsalining och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften f8rdelas melian bostadsritisligenheterna | farhallande till igenheternas andelstal.
Arsavglften ska ticka bostadsrattsféreningens [Bpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhéllsplan.

Om inre fand finns ingar &ven fondering f8r inre underhall.

Andelstal och Insats for 14genhet besiutas av styrelsen. Beslut om 8ndring av andelstal som medfor
indring av det Inbrdes férhallandet mellan andelstalen besiutas av féreningsstimma. Beslutet blir
glitigt om minst tvAtredjedelar av de rostande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
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styrelsen heslutar om drsavglftens storiek. Arsavglften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b8rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utghr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.,

| arsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersétining
bestdmmas till 1ika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Bvertitelscavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hiigst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt soclalfdrsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid ansékan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadstitishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett 4r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
hostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Januarl — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning, Denna bestér av férvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Férenlngsstdmma
Foreningsstdmman dr bostadsréttsféreningens hgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hilas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstimma ska haflas ndr styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga rdstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far bestuta att den som inte &r medlem ska ha rdtt att nérvara eller pd annat sétt
félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberiittigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medtem, sor Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet tif) styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar dll féreningsstdmma,

Kallelse till féreningsstdmma ska Innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore féreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pd l4mplig plats Inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje mediern vars adress &r kind for bostadsrattsfreningen.




Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av féfrutsattningar fér anvindning av elektroniska hjalpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmima

Vid ardinarie foreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans Sppnande

val av stdmmoordfdrande

anmilan av stmmoordfdrandens val av protokollforare

godk&nnande av réstldngd

fraga om narvarordt vid férenlngsstamman

godkinnande av dagordning

val av tya personer att |amte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens Arsredovisning

11. genomging av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststillande av resuitatrakning och balansrikning

13. beslut i anledning av hostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéitda
balansriakningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledambter

15. beslut om arveden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fbreningsstamman

16, beslut om antal styrelseledamter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distrikisstdmmor samt dvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmdélda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avsiutande

OO NGV RN

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-¢ ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rdstrétt, ombud och bitréide

Pa fdreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. lnnehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
medlemman en rist,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rstrétt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som 8r
mediemmens stillfdretradare enligt lag eller geriom ombud.

Ombud ska ldmna In skriftlig daterad fullmakt. Fuflmakten ska vara [ original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fAr foretrédas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrade,

8 19 Réstning

Foraningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har Fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrittas.
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FBr vissa beslut krdvs sérskild majoritet eniigt bestammelser i lag.
Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel aviamnas utan rostningsuppegift (s kallad blank sadel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha s.kett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimima

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehdll géller att;
1. rostiangden ska tas In i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokoflet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges [ protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden ach av valda Justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokallet hallas tillgangligt has
hostadsrattsforeningen far mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av |3gst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot ach hopst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Férenlngsstamman viljer styrelsens ordférande och vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden 4r hdgst tvA 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av fdreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekretarare, Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfir nir fler &n hilften av hela antalet styreiseledamater &r ndrvarande. Som
styrelsens bes|ut gélter den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal ledam&ter ar narvarande krdvs
enhillighet far giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fi avvikande mening antecknad till protokofiet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mbiligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokall frdn styrelsesammantréde ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisicnen #r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fbre féreningsstimman, Styrelsen ska lémna skriftlig forklaring till ordinarie
f5reningsstimma Gver giorda anmirkningar i revistonsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga fér mediemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pé vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

vid ardinarle féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden 3r fram till n4sta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamiter. En ledarot utses av féreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pd arvode och foresia principer fér andra
ckonomiska ersattningar f6r styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadstttsfdreningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta ansprak medel fér
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrétisidgenheter.
Overfdring tilf fond f5r Inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far f8r att bekosta Inre underhall av lgenhet anviinda sig av den del av fonden

som tilihér bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrattsiigenhetens andel av fonden bestams utifrdn fdrhallandet meilan andelstalet fior
Iigenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsldgenhetar i bostadsrittsféreningen, med avdrag

for glorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan f&r genomférande av underhall av bestadsrattsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrdckliga medel finns fr underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att hostadsrittstreningens egendom besiktlgas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfendering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfrteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrdttshavarens namn,

4. Insatsen for bostadsrdtten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

6. datum fér utfdrdandet,
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla |agenheten | gott skick, Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Algdrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréttsfdreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman fér bostadsratishavaren svarar hostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som hastadsréttsféreningen lémnar hetriffande
installationer avseende aviopp, vdrme, gas, &l, vatten, ventilation och anordning fisr
informationstverféring. Far vissa Atgirder | ligenheten krévs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alitid utfiras fackmassigt,

Till ¥igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt, Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande Innerviggar,

3. Inredning | ldgenheten och évriga utrymmen tilihdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och |
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lgenhetens innerddirrar med tilihdrande lister, foder, karm, tiatningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gang}drn, tétningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. plas) fnster och dirrar samt sprijjs pa finster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7.t fonster och fonsterdder hirande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock f6r milning av utifran syniiga delar av
fénster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. fedningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverfaring till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuelta ldgenheten,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11, eldstdder och braskaminer,

12, koksflakt, kolfilterfidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventllationsflikt om de inte dr en del
av husets ventlationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13, sikringsskap, samtliga elledningar | [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

b

(ngar | bostadsrittsupplatelsen férrdd, garage eller annat lagenhetskomplemant har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lsgenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som dr upplaten med bostadsratt,

Om ligenheten 4r utrustad med batkong, altan eller hér till tdgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar hostadsrittshavaren fér maining av insida av halkongfront/altanfront samt gotv,
Malning utfdrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om tdgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren diruttiver se till att avrinning fdr dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att fdlja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel ach brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag f8r bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vdl underhallet och halls | gott skick.
BostadstAttsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:
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1, ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
farsett ldgenheten med ledningarna ach dessa tjanar fler &n en tigenhet {s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar f8r aviopp, gas, vatten och anordningar for Informationsdverfaring som
bostadsrittsforeningen férsett Jdgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

A, rokgingar (e rokeangar i kakelugnar) och ventflaticnskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet Inkluslve ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i fdrekommande fall f6r breviada, postbox och staket.

6. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, s exklusive
nycklar i de fall som bostadsrittsfareningen forsett dérren med

7. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera} Inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning, som
bastadsrittsféreningen forsett lagenheten med.

8. Byte av befintlig golvibrunn, Ligesférindring inam 1 meter godkinns

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utsirdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrdtislagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar em det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen fr utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sAdant beslut ska fattas av féreningsstémma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med amfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplitits med
bostadsritt kommer att férandras eller | sin helhet behdva tas | ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- elier tilibyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet #nd3 glitigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sékerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjlper bristen | ligenhetens skick s3 snart som majligt, far bostadsrattsféreningen avh]dlpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far Inte utan styrelsens tllistand | ligenheten utf6ra atgérd som innefattar;
1. ingreppi en birande konstruktlon,
2. andring av befintliga [edningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av Jdgenheten.
Styrelsen fr bara viigra att medge tllistand till en 4tgiird som avses i firsta stycket om atgédrden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsrétten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsEtts for stdrningar som i sAdan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven | gvrigt vid sin anvindning av
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lagenheten jakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, négon som
hostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsrattsfdreningens ordningsregler.

O det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse att se il att stdrningarna omedelbart upphds. Det galler inte om bostadsrétishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal &r behéftat med ohyra
far detta Inte tas in f |igenheten.

§ 39 Tilltréde till [igenheten

Féretridare fr bostadsritisfbreningen har rétt att fa komma in i idgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fr att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller néir bostadsratten ska tvangsférsdljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se ti
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

BostadsrittsiBreningen har ritt att komma in i lagenheten och utfora nédvéndiga atgirder fdr att
utrota ohyra i huset eller p3 marken.

Om bostadsratishavaren inte limnar tilltrdde ndr bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand tili annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
Iimnas om bostadsrittshavaren har skil f5r upplitelsen och bostadsrattsfdreningen Inte har nagon

befagad anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Iimnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tilistand,

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke 4l andrahandsuppldtelse behdvs Inte;

« om en bostadsratt har farvirvats vid exekutiv férsdlining eller tvdngsfarsaining enfigt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits tll
medlem i bostadsréattsféreningen, eller

» om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten Innehas av en
kommun eiler ett landsting.

N3r samtycke inte behvs ska bostadsrétishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ #1 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medftira
men far bostadsrattsfareningen eller ndgon annan medlem i bostadsrdttsféreningen.

12
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§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat ndamal &in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
hostadsrittsféreningen eller ndgon medlern | bostadsrditsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
d#rigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse tvergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar nrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhat som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren til avflyttning enligt féljande;

1. Drajsmal med Insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsfareningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin

betainingsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavglft eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift aller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostacdstigenhet, mer 4n en vecka efter férfatlodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat andamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till § andra hand, genom vardsl8shet dr
villande 1l att det finns ohyra 1 [8genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drisjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i [3genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren elier den som bostadsritten
ar upplaten till | andra hand utsitter boende | omglvningen fér st8rningar, inte lakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte féljer hostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
om bastadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
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om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrdttsfareningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottstigt férfarande

o l4genheten helt elier till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgsr eller i vilken tilt en Inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuelia firbindelser mot ersittning.

En upps3gning ska vara skriftlig.

Nyttjahderdtten 3r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-3
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punki 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning, far bostadsrdttshavaren inte
ddrefter skiljas fran lagenheten pa den grunden, Detta gdller inte om nyttjanderdtten &r férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga storningar { boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfareningan inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre mdnader fran
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller
avglft fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet Inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsr4ttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen titi denna har ldmnats till socialndmnden | den kemmun dér [dgenheten &r
beldgen.

2. om avglften —nir det &r fraga orm en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f4 tilibaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ férsta stycket 1 pd
grund av sjukdam eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mabjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i firsta Instans.

Vad som s¥gs 1 fBrsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avglften, har asidosatt sina forpliktelser i s hidg grad att bostadsréttshavaren skdligen inte
h&r f4 behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet, Inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker am tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
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Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt il
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske Inom tvé ménader fran
denr dag d3 bostadsrittsféraningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse
om féttelse Inte har skett. Tillsagelse om réttelse ska alitid ske om bostadsréitten 4r upplaten I andra
hand,

Innan uppsagning far ske av hostadslagenhet enligt punkt 7 ska soclalnimnden underréttas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrdttelse til socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till soclaindmnden.

Punkt 1&

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bestadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren til avflyttning Inom tva ménader frdn det att
bostadsrattsféreningen flck reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om farundersdkning har infetts inom samma tid, har bostadsrdttsfdreningen dock kvar sin rétt tiil
uppsigning intlll dess att tva manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga f8rfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som krdvs av dery;

tillsigelse om stdrningar | boendet

tillsigelse att avh]alpa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angende obetalda avgifter till bostadsrdttsféreningen
uppmaning till juridiska personet, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NonhkwNe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats Inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far tilt medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvénda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningar fér
anviindning av elektroniska hjflpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtraitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkénnande avhanda
bustadstittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
hostadsrattsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtrétt,

§ 47 Sédrskilda regler for gittigt beslut
Fr glltigheten av féljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen f8r HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.
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Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styrelsen f6r H3B och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsiéreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om indring av bostadsrittsforeningens stadgar som Inte Sverensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsfdreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas p4 tva pd varandra féfjande féreningsstdmmor ach pa den senare féreningsstdmman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.

vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upploshing

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behéllna tiligangar tillfalla mediemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF OPALEN |
FALKENBERG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Céta ckonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadstittsforening Opalen
i Falkenberg att antaga nya normalstadgar med anpassningat i fljande paragrafer
§ 17 punkt 23, § 32 punkt 6, 7 och 8.

HSB Géta ckonomisk fdrening

sp Rikstérbund
H&%&%?xmm dessa staddgar
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