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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

RENEN 1910

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma 4 Bostadsrittstdreningen Renen 1910,

Foreningen har till #ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atf i
foreningens hus upplata bostider & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems rétt i foreningen pd grund av sidan uppidtelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsr#ttshavare.

Styrelsen har sitt stite 1 Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2%

Nir en bostadsréitt &verlatits eller Gvergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsriitten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forviirvaren skall
anska om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdimmer. Styrelsen #r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det aft anstkan om medlemskap kom in {ill
fireningen, priiva {rigan om medlemskap. Som underlag fr prévningen har féreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritl 1 foreningens
hus. Den som en bostadsritt har &vergatt till far inte vdgras medlemskap i fSreningen om
féreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsidgenheten har
féreningen ritt all vgra medlemskap. Den som har forvirval en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter férvéirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pd vilka Jagarna om sambors gemensamina hem skall tilldimpas.
Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Svertygelse eller sexuell ldggning.

En dverldtelse 4r ogiltig om den som en bostadsratt verldtits eller Gvergétt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, drsavgift och i férekommande fail upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansicras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadstiittsligenheterna i forhdllande till Jagenheternas
andelstal. Beslut om fAndring av grund for  andelstalsberdkning  skall fattas av
foreningsstimma.

Arsavgift fr {genhet som har balkong, altan efler terrass skall utgd med ett belopp berfiknat
enligt foregdende stycke hdjt med eit s k balkongtiliigg om tre procent av vid varje tillfille
gillande prisbasbelopp.

Upplatelscavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsilttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av férviirvaren och pantsttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om crséttning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla IHgenheten 1 gott skick. Delta giiller dven
mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsritishavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, €l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
{agenheten och inte tjdnar fier 4n en ligenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning utom méalning av ytterdérrens yttersida

- icke bidrande innervéggar samt ytheldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underligpande ytbehandling, som krfivs fOr ait anbringa ytbeldggningen pé eft
fackmannaméissigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett ligenheten med

- eldstader, dock ¢j tillhdrande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dirifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
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- brandvarnare
- fSnster- och dorrpglas och till fénster och dore horande beslag och handtag samt all
mélning fSrutom utviindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandorr

1 badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren didrutéver bland
annat iven {or

- till viigg elfer golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kléimring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflikt .

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadstittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

3

vitvaror

koksfidke, ventilationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsritishavaren svarar infe f8r reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar
fler &n en lagenhet. Detsamma giller f6r ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfatining [ enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till fOreningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om [dgenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhéllning och snéskottning. Om Jdgenheten #r wirustad med takterrass skall
bostadsritishavaren dven se till att avrinning ftr dagvatten inte hindras.

Hér till lagenheten forrad, garage cller annat ligenhetskomplement skall bostadsriittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pA annans egendom
har freningen, efter riftelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens
bekostnad.

7§
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Bostadsritishavaren svarar for sidana Atgirder i lgenhelen som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort,

8§
Fdreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsatgdrd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemnien svarar for,

9§

Bostadsréttshavaren far foreta foriindringar i ligenbeten. Visentlig foriindring far dock fretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att foréndringen inte 4r till pataglig
skada eller oltigenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utfsras pa ett fackmannaméssigt

sitt,

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid viisentlig
fordndring.

10 §

Bostadsréttshavaren dr skyldig att nédr han anvénder ldgenheten och andra delar av {astigheten
iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in 1 ldgenheten,

11§

Foretradare for Foreningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten nér det behovs fr tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsriitten skall tvAngsforsiljas 4r bostadsritishavaren skyldig att 1&ta visa ldgenheten pa
[amplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte mnar féreningen tilltrdde till Igenheten, ndr foreningen har vétt
1ill det, kan styrelsen ansdka om handrdckning.

12 §
En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplitelsen. 1
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgh samt till vem
I4genheten skall upplétas.

Bostadsrédttshavare fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfdra
men for freningen eller annan medlem.
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13§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamél &n det avsedda.

14 §
Nyttjandersitten till en ldgenhel som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser f6rverkas bland annat om

- bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréittshavaren intymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
mediem

- lipenheten anvinds for annat dndamél 4n det avsedda

- bostadsrétishavaren eller den, som l#genheten uppldtits till 1 andra hand, genom
vardsioshet dr vallande till att det {inns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren,
genom att inte utan oski#ligt dréjsmdl underrfitta styrelsen om att det finns ohyra i
l4genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsritltshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de sfrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsritishavaren inte limnar tilltride till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursékt {6r detta

- bostadsritishavaren inte {ullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fér foreningen att skyldigheten fullgdrs

- [igenheten heit elfer tiil visentlig del anvinds {Gr néringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér broftsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsriittslagen innehdller bestimmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réittelse innan foreningen har riitt att stiga upp bostadsritten. Sker
réittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsrétishavaren till avilyttning har foreningen rétt till ersittning
for skada.

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran l4genheten till f5ljd av uppsdgning skall
bostadseétten tvingsforsiljas sd snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
ach de kinda borgendirer vars rétt berdrs av forséljningen kommer §verens om nagot annat.
Forsdljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18§
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Styrelsen bestir av minst tre och higst sju ledamoter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av freningsstimman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partmer
eller sambo till medlem samt n#rsidende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
f8rutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter | férening.

19 §

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras, som justeras av erdfévanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen #r beslutfor niir antalet néirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samiliga ledamdter. Som styrelsens beslut gilier den mening {6r vilken mer 4n hilfien av de
nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrdder, For giltigt
beslut erfordras enhéllighet niir f6r beslutfdrhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhiinda
féreningen dess fasta egendom ¢ller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgiirder av sédan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla 1 forteckningarna ingdende person-
uppgifter pd siitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsristshavare har rétt att pa begliran fi utdrag ur #genhetsforieckningen avseende sin
bostadsrittsidgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens ridkenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie fSrenings-
stdrmuna skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med rsredovisnings-
fagens allménna bestdmmelser om &rsredovisningens delar.

24§

Féreningsstdmma skall vilja minst en och htgst tvd sevisorer med hbgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram ¢ill
nésta ordinarie féreningsstimma. Revisoretna behidver ej vara medlemmar i foreningen.

25 §
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Revisorerna skall avge revisionsberitielse till styrelsen senast tvd veckor fire forenings-
stdmiman.

20 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens {Orklaring Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fare foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

278§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas &rligen tidigast den 1 mars och senast {6re juni
ménads uiging.

28 §
Medlem som dnskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast den { februari eiler
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer,

298§

Extra foreningsstidmma skall hllas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller n#r minst
1710 av samtliga réstberdittigade skrifiligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pi stdmman.

30§
Pa ordinarie f8reningsstimma skall forekomma:
1.  Oppnande
2. Godkidnnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfdrare
5. Val av tv4 justeringsméin tillika rdstriknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8.  Féredragning av styrelsens drsredovisning
9. Féredragning av revisorns beréttelse
10.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning
1. Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13, Beslut om arvoden 3t styrelseledamdter och revisorer for niistkommande verksamhetsar
4. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning
17, Av styrelsen till stdimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedler anmélt drende
18,  Avsiutande

31§
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Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning cller
genom postbefordran senast tvAd veckor fire ordinarie och en vecka fore extra fdrenings-
stdimma, dock tidigast fyra veckor fire stimman.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsvitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostrdtt har endast den medlem som
fullgjort sina alaganden mot féreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag,

33§

Medlem far utdva sin rostréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
fér inte fdretriida mer 4n enh medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar frin
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem f&r p& foreningsstimma medfora higst ett bilrdide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitriide.

Avhalls freningsstimma fore det att foreningen fSrvarvat och tilltrétt fastighet kan édven
nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sddan
foreningsstdmma foretriida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses &ven den som 4r syskon cller
slakting i ritt upp- eller nedstigande led iill medlemmen cller & besvagrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller sd att den ene #r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut vtgdrs av den mening som Fatt mer 4n hilften av de avgivna
réssterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider, Vid val anses den vald
som har {4t flest rdster. Vid lika rostetal avgdrs valel genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet {orriittas,

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadstiéttslagen.

35§
Vid ordinarie fdreningsstimma utses valberedning {or tiden intill dess ni#ista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 &

Protokol! frdn foreningsstdmman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stérmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
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Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas en fond for yitre underhdll sam¢ en balkongfond..

Till fonden f&r yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighctens taxeringsvirde.

Om fdreningen har upprittat underhélisplan skall avsittning till fonden gdras enligt planen.

Det av respektive medlem inbetalda balkongtilifigget enligt 4 § skall foreningen fondera i en
balkongfond. Upplupen rinta pd innestiende kapital skall &rligen tillféras fonden. Fonden
skall disponeras av styrelsen uteslutande for bestridande av kostnader och utgifier som hénfor
sig til] balkongerna, bland annat balkongernas underhélisbehov.

VINST

39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifier [Gr det senaste rikenskaps-
aret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen upplises skall behdllna tillgdngar tillifalla medlemmarna i férhéilande till
ligenheternas insaiser.

OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra fdreningsstimma den 3 februari 2005 och ordinarie
foreningsstimma den 28 aprif 2005,

Forindringar har skett 1 § 4 och § 38 i enlighet med fiireningsstimma den 17 juni 2008 cch
extra fdreningsstimma den 18 oktober 2008.

Styrelsen BRF RENEN 1910 ( /
\“k)\_—/ U
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Viveca Dahlin Peter Olin

Fotokopians SvarensstAimmelse
med originalet intygas:
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