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Registrerad av Bolagsverket 2017-02-14
Ekonomisk Plan
Bostadsriittsforeningen Kiiglinge Park
Organisationsnummer 769630-3655

Malmé

Denna ckonomiska plan har upprittats i ctt cxemplar med foljande huvudrubriker;
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforviry
D. Taxeringsvirde

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

F. Foreningens utgifter

G. Féreningens inkomster

H. Redovisning av 1agenhcterna
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L Kinslighetsanalys

K. Sérskilda forhallanden

Intyg kostnadskalkyl



A, Allménna forutsittningar

Bastadsrittsforeningen Kiglinge Park, som har sitt séite i Malmé och som registrerats hos Bolagsverket
den 2015-07-30, har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplitelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsrill, En medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Bostadsriittstoreningen har férvérvat samtliga aktier i SWS Projekt AB fran Kiglinge Holding AB, vars
cnda tillgang &r fastigheten Malmé Kiglinge 5:214, den 15 maj 2016. I samband med forviirvet av
aktierna blev fastigheten dircktiigd av foreningen (2016-05-13). Om foreningen i framtiden siljer
fastigheten kommer det att utgé en realisationsvinst grundat pa det skattemissiga virdet pa fastigheten vid
[orvarvstidpunkten. Féreningen har 2016-05-15 tecknat ett totalentreprenadavtal med Kéglinge Projekt
AB for uppférandet av de 21 bostadsratterna.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan tér féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna for
fastighetsforvirv pa stutlig kostnad. Beriikningar av foreningens drliga kapitalkostnader och
driftskostnader grundar sig p& bedémningar gjorda i januari/februari manad 2017.

Fareningen har erhdllit interimistiskt slutbesked (2017-02-08) angdende fArdigstillande och faststillt den
slutliga kostnaden pé extra toreningsstamma 2017-02-08. Vissa markarbeten har inte kunnat slutféras pga
arstiden (griismatta, hiickar samt asfalt). Som sikerhet for att dessa arbeten kommer att fardigstéllas si
lamnar Skaneviirden Holding AB samt Karlsson Equity Holding AB en moderbolagsgaranti om
sammanlagt 900.000 kr.

Inflyttning kommer att ske i februari ménad 2017. Upplatelseavtal ska tecknas s snart Bolagsverket
registrerat den ekonomiska planen.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Malmé Kiglinge 5:214

Adress: Pilebjersviigen 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24, 25, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38

Tomftarea: 6.669 kvm

Bostadsarea: 1.559,8 kvim

Byggnadens utformning: 5 radhuslédngor i anslutning till varandra

Byggar 2017

Antal bostadsldgenheter 21 stycken

Upplitelseform Frikopt lomt

Parkering I anslutning till varje radhus

Avfall Gemensamt milj6hus



BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsstomme
Fasad

Bjilklag

Fénster

Yitertak

Uppvirmaingssystem

Tréstomme

Vit puts

Tribjdlklag
Aluminiumfonster, treglas
Morkgrd betongpannor

Franluftsvirmepump i varje bostadsritt

Grund Platta pd mark med golvvirme
RUMSBESKRIVNING
Rum Golv Viggar Tak [nredning/utrustning
Hall/kpr Klinkers Malade Vitmélat Garderob + kladhéngare
gipstak
Vardagsrum | Eklamell Malade Vitméilat
gipstak
K&k Eklamell Maélade Vitmalat Koksinredning med slita,
gipstak mélade luckor och bankskivor.
Kakel mellan bank- och
viggskap.
Kyl/trys, Underbyggnadsugn,
spishéll och fldkt.
Bad/tvitt, Klinker Kakel Vitmélat Badrumsskap
We/ gipstak Tvittmaskin och
kondenstumlare.
Sovrum Eklamell Mailade Vitmdlat 1 Higenheter finns garderob

gipstak med skjutddrrar.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forviirvskostnader (Kr)

Forviiry Fastighet (genom bolagspaketering AB) 10 039 000
Totalentreprenad inkl, byggherre mm 30041 000
Tilliggskopeskilling AB* 12 000 000
Likvidreserv 220 000
Slutlig kostnad (inkl. likvidreserv) 52 300 000

* Om den 1otala kostnaden {61 projektet blir hogre eller lgre kommer tilliggskdpeskillingen
att justeras dérefter.

D. Taxeringsvirde

Taxeringsvirde- preliminiirt beriknat 22 007 000
varav byggnadsviirde 16 652 000
varav markvirde 5355000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundf@rutsitiningar

Banklan banklan 1 3 banklin 2|  banklan 3 Summa/Total
Belopp kr 6338334 6338 333 6338 333 19 015 000
Stéikerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Bindningstid*** tar 3 ar Sar

Rintesats* 2,00% 2,50% 3.,00% 2,50%
Amortering 0,50% 0,50% (1,50% 0.50%
Belopp amortering per ar 31692 31692 31692 95075
Rintekosinad &r 1 126 767 158 458 194 150 475 375
Totalbelopp ar 1 (riinta + amort.) 158 458 190 150 221 842 570 450
* Prelimingr rinta ** vilctat genomsnitt

#4% Prelimindr bindningstid, kan dndras
Riintan rdknas successivt upp under kalkyltiden till 3,0% ar 11.

Finansiering

Insatser 33 285 000

Foreningens [an 19 015 000

Summa finansiering 52 300 000

Nyckeltal

Slutlig kostnad per kkvm 33 530
Belaning per kvin 12 191
Genomsnittsinsats per kvm 21339
Driftskostnader per kv ar 1 137
Genomsnittsérsaveift per lovim ar 1 559

FF



F. Foreningens utgifter

Berikningarna dr gjorda fir ar 1

Kvwr 1560

Driftlcostnader Erdim
Elforbrukning - enbart gemensam, ej hushéil 10 000 G
Vatten och aviopp 0 i
Uppviirmning 0 0
Avtall 30000 18
Fastighetsforsikring 15 000 i
Fastighetsskotsel 48 000 E#
Fkonomisk Forvalining 40 000 i
Arvoden {reévisort+styrelse) 20 060 i3
Lépande underhall/6vrigt 50 000 32
Summa drift: 213 600 F37
*Driftkostnaderna kan bli hogre eller ligre dn angivet.

Underhillsfondering

Tinderhallsfond 80 000 &
Skatter och avgifter

Pastighetsavgift ** _ 0 R
WRFastighelen bediams fa virdedr 2017 och dr befriad fran fastighetsavgift de

15 farsta qren.

Summa wteifter(drift undérhallsfond skatfer sveifter) 293 000

G. Foreningens inkomster

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 872 450 539
Swmma intikter: 872 450




H. Redovisning av lagenheterna

Arsavgifter 872 450
Insatser 33 285 000
Ligenhet Lgharea Insats Avgift Avgift Andelstal
nr kym kr/ar kr/minad
11 88,7 1795 000 47 955 31996 0,05497
12 74,8 1575 000 41 838 1487 0,04795
i3 58,7 1295 000 34491 2874 0,03933
14 58,7 1295 000 34 491 2874 0,03953
15 74,8 1575 000 41 838 3487 0,04795
16 88,7 1 825000 47 955 3 996 0,05497
21 88,7 1 845 000 47 955 3996 0,05497
22 74,8 1575000 41 838 3487 0,04795
23 58,7 1345 000 34 491 2874 0,03933
11 74,8 1595 600 41 838 3487 0,04795
32 74,8 1375000 41 838 3487 0,04793
33 74,8 1 395 000 41 838 3487 0,04795
41 74,8 1395 400 4] 838 3 487 0,04795
42 74,8 1575000 4] 838 3 487 0,04795
43 74,8 1625000 41 838 3487 0,04795
5t 88,7 1 895 Q00 47 955 3996 0,05497
52 74,8 1575000 41 838 3487 0,04795
53 58,7 1345 000 34 491 2874 0,03953
54 58,7 1345000 34 491 2874 (003953
55 74,8 13950060 41 838 3487 0,04795
56 88,7 1845000 47 Y35 3996 (,05497
21 igh 15598 33 285 000 872 450 72 704 1,00000

Observera att bostadsriittshavarna bekostar sjiilva hushillsel, uppviirmning, bredband/TV samt VA. Dessutom
har varje bostadsritishavare skitselansvar (inkluderar snérijning) fir den upplitna marken.



1. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 120 ¢
Kvm totalt 1560
Kvm BR 1 560

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Genomsnittsréinta 2.50% 2,55% 2,60% 2,65% 2,70% 2,75% 3,00%
Procemuell drlig hdjning av drsavglft 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lén kvar 19015000 18915925 18820232 18715695 18606081 18491143 17 827 073
KOSTNADER
Riimta 475375 482 458 489 326 495966 502 364 508 506 534 812
Avskrivningar 303 800 303 800 303 800 303800 303 800 303 800 303 800
Driftkostnader 213 000 217 260 221 603 226037 230358 235169 250 646
Fastighetsavgift 0 0 { 0 0 0 0
Summa kostnader 992175 1003518 1014731 1025803 1036722 1047476 1098 258
INTAKTER
Arsavgificr bostader kr/kvin 559 s 582 594 605 618 682
Arsavgifter 872 450 889 899 907 697 925 851 944 368 963255 1063512
Summa intiikter 8§72 450 889 899 907 697 925 851 944 368 963 255 1063512
Arets resultat -119 725 -113 619 -107 034 -99 952 =92 354 -84 220 -34 746
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -119 725 113612 -107 034 -99 952 -92 354 -84 220 -34 7146
Aterféring avskrivningar 303 800 303 860 303 800 303800 303800 303 800 303 800
Amorteringar dn -95 075 -99 693 -104 536 -109 614 114939 -120 322 -152 780
Amaortering 1 % per ar 0.50% (1.53% 0,56% 0,59% 0.62% 0,65% 0,86%
Betalnetto fire avsiitining till underhéllsfond 89 000 90 488 92 230 94 234 96 507 99 058 116 274
Avsiitning till vtire underhall -80 000 -81 600 -83 232 -84 397 -86 595 -88 320 -97 520
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfond 2000 § 888 8998 9337 9912 10 731 18 754
Ingiende saldo kassa 220 000
Ackumulerat saldo kassa 309 600 309 488 491 717 385 951 682 458 781515 849 520
Ackumulerat vitre underhdll 80 000 161 600 244 832 329720 416323 504 630 973497



J. Kénslighetsanalys

Andrat rinte- och inflationsantagande enligt nedan.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027
Geromsnittsrénta (~1 %) 3,30% 3,55% 3.00% 3,65% 3,70% 3,75% 4,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskdd 19015000 189219925 18820232 18715695 18606081 18491143 #7827073
KOSTNADER
Ranta 665 525 671 657 677 528 683 123 688 425 693 418 713 083
Avskrivningar 303 800 303 800 303 800 303 800 303 800 303 80O 303 800
Driftkostnader 213 000 217 260 221 605 226 037 230 558 235169 259 046
Fastighctsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Tomtriittsavgiald 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 1182325 1192717 1202934 1212960 1222783 1232387 1276529
INTAKTER
Arsavpifier bostader kr/kvin 559 57 582 594 605 618 682
Arsavgifter 872 450) 889 §99 907 697 925 851 944 368 963 255 1063512
Semma intiikter §72 450 889 899 907 697 925 851 944 368 963255 1063512
Avrets resultat -309 875 -302 818 -295 237 -287 1Y -278 415 -269 132 -213 017
Kassafliitteskalkyl
Arcts resultat enligt ovan -309 875 -302 818 -295 237 -287 109 -278 415 =269 132 -213 017
Aterforing avskrivningar 303 800 303 800 303 800 303 800 303 800 303 800 303 8OO
Amorteringar 95 075 -99 693 -104 536 -109 614 ~114939 -120 522 ~152 780
Amorlering 1 % per ar 0.50% 0,53% 0,56% 0,59% 0.62% 0,65% 0,86%
Betalnetto fire avsittning till underhallsfond -101 150 -98 712 -95 973 -92923 -89 554 -85 8§54 ~61 997
Avsiittning till yttre underhall -80 600 -81 600 -83232 -84 897 -86 595 -88 326 -97 520
Betalnetto efter avsiittning till underhilisfond -181 150 -180 312 -179 205 -177 820 -176 148 =174 180 -1589 517
Arsavgift vid;
Riinta +1% 675 686 697 708 718 729 784
Riinta +2% 797 807 817 828 838 848 898
Inflation +1% 554 567 580 594 607 621 693

Inflation +2% 554 569 584 600 616 632 719



o

K. Sérskilda forhallanden
Insats och drsavgift ock 1 forekommande fall upplatelseavaift faststills gy styrelsen. Arsavgiften
frdelas pd bostadsrittsligenheten i forhdllande 6l ldgenheternas andelstal.

1 Bvrigt hitnvisas till freningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som ghller

De i denna ekonomiska plan [imnade uppgifter angiende fastighetens utftrande, beviknade
kostnader och intSkier hinfsr sig till vid tidpunkten f&r planens upprittande kiinda
forotsittningar,

- Bostadsritishavarna tecknar egna abonnemang avseende ¢l (viitme), bredband samt VA
- Bostadsrittshavaren #r skyldig att p& egen bekostnad hilla ligenheten och dér tilthtrande
mark i gott skick,

Féreningen kommer i Avsredovisningen att gra avskrivningar pa bedomt byggnadsviirde fidn
fardigstatlande enligt en vak avskrivningsplan p& 120 &r. Foéreningens beriiknade arsavgifter
kommer att thcka foreningens 16pande utbetalningar for drift, Hneriintor, amorteringar och
aveitining HH ytire fond. Féreningen kommer aft redovisa eft drligt underskott som utgdr
differensen mellan avskrivaingsplan och summan av &rlig amortering och avséttning till yttre
fond.

Brandforsikring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas.

Styrelsen {6r Bostadsrittsfreningen Kiglinge Park

Malmd den 8 februari 2017

Ol Wikihorg Hontik Spak /

“fonas Svensson




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, vilken for de dndaméal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrétislagen (1991:614)
granskat forestdende ckonomiska plan f5r Bostadsréttsforeningen Kiglinge Park
(org.nr 769630-3655) daterad 2017-02-08, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddémande av fdreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer Gverens
tillgingliga handlingar och 1 Gvrigt med forhallanden som #r kiinda for mig. 1 planen
gjorda berdkningar dr vederhiftiga.

Planen uppfyller enligt min uppfattning férutséttningarna entigt bostadsrittslagens
1 kap. 5 § for registrering och framstar som hillbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Tillgangliga handlingar:

- Stadgar

- Registreringsbevis 206-07-07

- Fastighetsutdrag InfoTrader 2017-01-30

- Finansieringsoffert Sparbanken Syd 2017-01-31

- Slutbesked (interimistiskt) Malmé stad 2017-02-08

- Stammoprotokoli avseende siutlig kostnad 2017-02-08
- Firdigstillandegaranti (markarbeten) 2017-02-08

- Taxeringsviirdesberdkning

- Aktiedvetlitelseavtal 2016-05-15

- Totalentreprenadavtal 2016-05-15

- Avtal ekonomisk forvaltning Amentum Syd AB 2017-01-25
- Offert foretagsforsikring Linsforsikringar 2017-01-10

Malmg 2017-02-09

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer som avses i ovannimnda lagrum.



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3KAP 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskal skonomisk plan av den 8 februari 2017
for Bostadsrétisfireningen Kéglinge Park, 789630-3655.

Den ekonomiska pianen innshél!er savai kanda 501m preiiminara uppglffer vilka stémmer

:ntyget
De i planen lmnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kinda som preiiminéra uppgifter 8r vederhéftiga,
varfor min bedtimning &r att den ekonomiska planen framstér som halbar.

Planen innehalier ds upplysningar som &r av betydelse 5 bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgxftema som [Emmats | planen stédmimer Gverens med innehéllet |
tiflgangliga handlingar och | wiigt med frhailanden som #r kiinda 6 mig.

P& grund av den firetagna gransknmgen kan jag som ett glimént omddme uttala att planen,
enligt min upplatining, vilar pa tilfdritiga gronder.

Féreningen har fier &n oft hus. Det &r min bedémping att husen ligger s& néra varandra att
en éndamalseniig samverkan kan ske melian bostadsrattshavarma, varfor jag anser att
denna Torutsétining for registrering -av planen &r uppfyild.

Jag srinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrsﬁsiagens 3kap 4 §, att om del sedan
den ekonomiska planen upprétials intréffar ndgot som &r av védsenilig betydelse for
bedbmningen av féreningens verksamhet, far féreningen Inte uppléta lgenheter med
bostadsrétt f8reéin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det | féreningens hus finnas minst tre ligenheter avsedda alt upplatas
med bostadsratt, vartor jag anser att denna firutsatining for registrering av planen ar
uppiyiid,

Lammhult den 9 februari 2017

Urban Bllicher

Av Boverket forklarad behbrig, avseende hela riket, alt utfdrds intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonoimiska planer,



Bilaga till intyg, 2017-02-08 dver ekonomisk plan for bostadsriittsforeningen Kiiglinge

Park

Till grund f6r granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
forelegat:

YV YV YVYYYYVYYYY

Registreringsbevis

Stadgar

Allmén Fastighetsinformation Malmo Kéaglinge 5:214
Finansieringsoffert Sparbanken Syd, 2017-01-31
Aktiedverlatelseavtal

Totalentreprenadavtal

Offert forsakring fran Lansforsakringar

Avtal for redovisningstjanster, Amentum Syd AB
Taxeringsberakning

Garanti ang interimistiskt slutbesked, 2017-02-08
Interimistiskt slutbesked, 2017-02-08
Stammoprotokoll avseende slutlig kostnad, 2017-02-08



