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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FABRIKSHUSET

EIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Fabrikshuset.

Fareningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt | foreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Varmdo kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fér denne uttva bostadsrétten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pé sitt styrelsen bestdmmer.

3%

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsritt i foreningens hus eller som
féreningen uppléter bostadsritt till. Den som en bostadsrétt har dvergtt till far inte vigras medlem-
skap i féreningen om foreningen skligen bér godta férvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att fdrvirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsréttslagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har fSrvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter fdrvérvet innehas av makar eller sadana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En dverldtelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsrétt Sverlétits till inte antas till medlem
i féreningen.

Styrelsen har riitt att utesluta medlem som ej forvéirvar bostadsrétt. Medlemmen, Projekt Gustavsberg
AB, org.nr, 556928-0125, dger dock rétt att kvarstd som medlem dven om denne inte innehar
bostadstitt | féreningen fram till och med den ordinarie féreningsstimman som infaller ett ar efter
godkind slutbesiktning av samtliga lagenheter i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, Arsavgiit och i forekommande fall upplételscavgift faststélls av styrelsen.

Fdreningens verksamhet finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattsligenheterna i frhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften ingéende erséittning for den I8pande driften av
féreningens hus och mark sadsom vdrme, varmvatten, konsumtionsvatten, hushallsel, renhalining,
TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas utifrdn uppmiitt férbrukning och/eller uppskattad
f5rbrukning. Sadan ersiittning kan &ven i tillimpliga fall erldggas per bostadsldgenhet.

Uppltelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift f6r andrahandsupplételse far tas ut
efter beslut av styrelsen,

Overlatelseavgiften fr uppga till hiigst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt social-

forsakringsbalken géller vid tidpunkten for anskan om medlemskap och betalas av forvérvaren.
1

Pantsittningsavgiften far uppga till hgst 1,5 procent av det prisbasbelopp som enligt social-

forsikringsbalken giller vid tidpunkten fér underrattelse om pantsittning och betalas av

pantséttaren,

Avgiften f6r andrahandsupplatelse fér en lagenhet far per ar uppgd till hégst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsikringsbalken géller vid tidpunkten for anstkan om andra-
handsuthyrningen och betalas av bostadsréttshavaren, Om en lagenhet upplats i andra hand under
en del av ett r, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften for andrahandsupplételsen efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r uppldten.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgilt enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsralishavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten [ gott skick och svara fér ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréittshavaren svarar fér det Ipande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
férsett lagenheten med och som betjénar fler dn en ldgenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar silunda bland annat

- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten;
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- ledningar och évriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler &n en lagenhet;

- golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer; elledningar frén
ligenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhérande rékgangar; dérrar; glas och bagar i fénster;
dock ej méalning av yttersidorna av dorrar och fonster;

- till ligenheten hérande mark.

Om ldgenheten &r utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar bostadsrattshavaren for
renhéllning och sndskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadlsrittslagen innehller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar 6r ligenhetens skick i sidan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sd snart som mdjligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhllsitgérd besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta férindringar | ligenheten, Fordndring som innefattar ingrepp i
birande konstruktion, indring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller valten, eller annan
visentlig forandring av lidgenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillsténd. Som avsevird

forandring rdknas alltid férdndring som kréver bygganmiilan eller bygglov. Det dligger bostads-
rittshavaren att ansbka om bygglov eller att géra bygganmalan,

8§

Nir bostadsrittshavaren anviinder lagenheten skall han eller hon se tifl att de som bor i omgiv-
ningen inte utsétts fér storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra
deras boendemilj att dle inte skaligen bor tilas. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Gverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att dessa
aligganden fullgdrs ocksa av dem som hor till hushéllet, bestker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller nigon som fér hans eller hennes rékning utfor arbete i ldgenheten.

9§

Foretridare for bostadsriattsforeningen har rétt att f komma in i lagenheten néir det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora, Nér bostadsrétten skall
siljas genom tvangsférsiljning eller nér bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, dr bostads-
rittshavaren skyldig att [ata visa ligenheten pd lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte Mimnar féreningen tilltrdde till ligenheten, nér foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrickning.
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10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsriitslagen anges vissa situationer dér samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehll i upplitelseavtal eller annat avtal.

11§
Bostadsrattshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.

12 §
Nyttjanderitten till en l&genhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse,

2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér férening eller medlem,
4) ligenheten anvinds for annat dndamadl &n det avsedda,

5)  bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosiitter sina skyldig-
heter enligt 8 § vid anvindningen av lagenheten eller om den som ligenheten upplétits till i
andra hand vid anvindningen av denna dsidosétter de skyldigheter som dligger en
bostadsrétishavare,

7)  bostadsriitshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillfdlliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten dr inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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13§
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har riitt att séiga upp bostadsrétten, Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren Inte skiljas fran ligenheten,

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyitning har féreningen riitt till erséttning for

skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsrétten
tvangsfarsiljas, Forsiliningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter,

Styrelse under projekttiden

Till och med ordinarie féreningsstimma som intréffar ett ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga
ligenheter har Projekt Gustavsberg AB, org.nr. 556928-0125, ritt att utse alla styrelseledamdéter
utom tvd som viljs p& fdreningsstimman. Om styrelsen bestar av mindre 4n fem personer har istéllet
Projekt Gustavsberg AB ritt alt utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa féreningsstimman.
Projekt Gustavsberg AB har under samma tid riitt att i fsrekommande fall utse suppleant eller
suppleanter.

Styrelse efter fardigstillande av projektet

| det fall Projekt Gustavsberg AB avstér frdn sin rétt att utse styrelseledamater enligt ovan, eller i
tiden efter den ordinarie féreningsstimma som infaller ett ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga
ligenheter, viljs samtliga styrelseledaméter och i frekommande fall suppleant eller suppleanter pa
féreningsstdmma.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hagst tvd ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas,

Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan férutom medlem viiljas dven make eller
sambo till bostadsréttshavare eller annan med bostadsritishavare varaktigt sammanboende person.
Styrelseledamot eller suppleant som utses av Projekt Gustavsberg AB behover inte vara medlem i

foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det sétt styrelsen bestimmer,
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17§
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen &r beslutfér nar antalet nérvarande ledamdter vid sammantréidet dverstiger hélften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens bestut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nér
{or beslulsf6rhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta viisentlig till- eller ombyggnads-
dtgdrder av sadan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och ldgenhets-

frteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingéende personuppgifter pa sitt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran {4 utdrag ur lagenhetsfor-
teckningen avseende sin bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218§
Féreningens riakenskapsar omfattar kalenderdr, Senast en minad fére ordinarie f6reningsstimma
skall styrelsen till revisorerna aviimna férvaliningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram Gl nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behéver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsherittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére férenings-
stimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas &rligen tidigast i mars och senast fére juni ménads utgdng.
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268§ :
Medlem som énskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att-bestimma.

27 §
Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas

behandlat pd stimman,

28§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2)  Godkidnnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordfdrande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

5)  Val av tvi justeringsmn tillika rostraknare

6)  Friga om stimman blivit { stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostldngd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisorns beréttelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  [Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer [6r ndstkommande verksamhetsér
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende
18)  Avslutande

29§

Kallelse till fSreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma,

dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Fram till ett &r efter godkind slutbesiktning av samtliga ldgenheter géller att medlemmen, Projekt
Gustavsberg AB, org.nr. 556928-0125, med undantag av vad som framgdr av stycket ndrmast ovan,
pa féreningsstimma har det antal réster som, avrundat till néirmast hogre heltal, motsvarar 80 % av
den totala summan foretridda réster ~ inklusive ndmnda medlems réster — pd aktuell forenings-

stimma.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.
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318§

Medlem f&r utbéva sin réstrétt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombud far féretrdda mer &n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller héigst ett &r frin

utfirdandet,

Medlem fir pa féreningsstamma medfdra hisgst ett bitride, Aven annan in medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer in hiilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet

forrattas.

Ett beslut om dndring av §§ 3, 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar dr giltigt om samtliga
réstherittigade i féreningen r ense om det, Beslutet dr dven giltigt, om det bitrdds av roster
motsvarande minst tvé tredjedelar av det avgivna antalet réster p tva pa varandra foljande
{oreningsstimmor.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess niista ordinarie forenings-

stimma hallits.

348
Protokoll frin foreningsstdamman skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter

stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
[nom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhdll.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan f6r underhillet av foreningens hus och dess finansiering,
Styrelsen skall &rligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel
for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Avsiittning till fonden for yttre underhall ska &rligen ske enligt antagen underhéllsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For féreningens tre forsta
verksamhetsar gors avséttning enligt ckonomisk plan,
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Om féreningen i sin resultatrilkning gbr avséttning i form av avskrivning pa fOreningens byggnad,
kan avsittningen till fonden for yttre underhdll {8r samma rékenskapsdr, minskas i motsvarande
man,

Det Sver- eller underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsittning
till fonden for yttre underhdll enligt denna paragraf, balanseras i ny rdkning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen uppldses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser, Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhdllande till ligenheternas drsavgifter fér det senaste

rakenskapsaret,




