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ARSREDOVISNING 2016

HSB Bostadsrattsférening Hammarsgéarden i Arjang

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hammarsgarden i Arjang
Org nr 774400-0329
2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Arjangs kommun far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rékenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Arsredovisningen ar uppréttad enligt BFNAR
2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med fastigheter i Arjéng,
Hammarsgarden 17, 18 och 23, som stod fardigstallda ar 1962. Fastigheterna bestar av 51 bostader
pa totalt 2744,0 m? i 6 trappuppgangar med adress Backmansvagen 3, 5 och 7 A - B samt en
uthyrningslokal p& 95,0 m” Foreningen har dven 31 st bilplatser. Féreningens huvudsakliga

andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars korta normalstadgar for HSB bostadsréattsforeningar med
tillhdrande komplement.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2016. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollforda styrelsemdoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Jorun
Aurdal. Féreningen néarvarade vid HSB Varmlands fullméktigeméte den 12 maj 2016.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Jorun Aurdal ordfdrande i tur att avga
Lena Eklund sekreterare

Barbro Eklof ledamot i tur att avga
Ann-Britt Olsson ledamot

Robert Kalmliden ledamot

Roy Johansson ledamot, utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Jourun Aurdal, Lena Eklund, Barbro EkIOf samt
Robert Kalmliden, tva i férening.

Valberedning: Valberedning har varit styrelsen.

Revisorer: Revisorer har varit Mats Hoglund, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Foreningen har en anstalld vicevérd/fastighetsskdtare, Thomas Larsson.

Forsakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar dar aven
bostadsrattstillagg ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

LeverantGr Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Vattenfall El och nat
Neova Fjarrvarme
Arjangs Kommun Vatten, sophdmtning
Telia Bredband, TV
Lansforsakringar Fastighetsforsékring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgard Ar
Avloppsstammar 2006

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har inte utforts under aret.

Reparationer/underhall: Malning av soprum och byte av dorr i pannrum. Rensning av ventilation
och OVK.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad HSB Varmland och
uppdaterades senast 2016-10-27.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader héjdes den 1 januari 2016 med 10% och uppgar i genomsnitt
till 649 kr/m2. Styrelsen har beslutat hoja arsavgiften med 3% fran den 1 januari 2017, vilket
motsvarar i genomsnitt 668 kr/m2. I avgiften ingar inte hushallsel.

Lan: Foreningens har inga banklan. Till fasadrenoveringen 2017 planeras nyupplaning med 3,5
MKkr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 7 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 54 st varav rostberéttigade medlemmar 50 st (varav HSB Varmland utgor en
medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Org nr 774400-0329

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 1842 1644 1583 1585
Resultat efter finansiella poster, tkr 309 172 210 -94
Soliditet, % 91% 91% 91% 91%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 649 583 562 562
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 0 0 0 0
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 481 469 425 445
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 206 000 2225 453 358 916 171975
Resultatdisposition
enligt stAmmobeslut 171 975 -171 975
Avsittning framtida underhall enligt
plan 340 000 -340 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat 308 653
Belopp vid
arets utgang 206 000 2 565 453 190 891 308 653
Resultatdisposition
Balanserat resultat 530 891
Avsattning till underhallsfonden enl plan, exkl stammar -340 000
Arets resultat 308 653
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 499 544
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat déverfores i ny rakning 499 544




[

OO/

HSB - dar mijligheterna bor

i 8Ys) HSB Bostadsrattsforening Hammarsgarden i Arjang
Org nr 774400-0329

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintéakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

1841811
16 724
1 858 535

-1 044 629
-106 761
-321 471
-115 324

-1 588 184

270 351
591233
3070

0

38 302

308 653

308 653

308 653

2015-01-01
2015-12-31

1643 848
21164
1665012

-1 002 508
-36 319
-329 969
-122 932
-1491 728

173 285
0

10

-1 320
-1 310

171 975

171 975

171 975
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 1700 234 1815558
Summa materiella anlaggningstillgadngar 1700 234 1815558
Summa anlaggningstillgadngar 1700 234 1815 558
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 43 829 18 018
Ovriga fordringar 11 618 13633
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 017 3009
Summa kortfristiga fordringar 93 464 34 660
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 1048 119
Kassa och bank 792 921 350 780
Summa omsattningstillgangar 1 886 385 1433 559
SUMMA TILLGANGAR 3586 619 3249 117
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Belopp i kr Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 000 206 000
Fond for yttre underhall 2 565 453 2 225 453
Summa bundet eget kapital 2 771 453 2 431 453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 190 891 358 916
Avrets resultat 308 653 171 975
Summa fritt eget kapital 499 544 530 891
Summa eget kapital 3270997 2 962 344
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 71878 62 423
Ovriga skulder 9 3965 10 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 239778 214 229
Summa kortfristiga skulder 315 622 286 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3586 619 3249 117
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Arsredovisningen ar upprattad for forsta gngen i enlighet med
BFNs. allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag vilket kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det namast foregaende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak plan pa 67 ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt foérvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 4,0
Tillkommande utgifter 3,8-5,9
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 1 541 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostader 1779 996 1598 850
Hyror 52 824 40 547
Overlatelse- och pantavgifter 9 091 4451
Hyresbortfall évrigt -100 0
Summa nettoomsattning 1841811 1643 848
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2 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel bestallning -9 361 -18 279
Lopande underhall/Reparationer -45 980 -36 433
Underhall enligt plan 0 -29 528
Uppvéarmning -388 741 -384 098
El -53 009 -51 229
Vatten -222 874 -215 555
Soph&mtning -42 726 -49 370
Ovriga avgifter -36 235 -40 400
Forvaltningskostnader -108 573 -103 604
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -26 296 -24 033
Forsékringspremier -28 443 -27 455
Ovrigt -82 391 -22 524
Summa drift- och underhallskostnader -1044629 -1002 508

3 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéllda och vicevérd -205 080 -219 201
Styrelsearvoden -29 510 -20 984
Revisionsarvode foreningsvald revisor -1 470 -3030
Ovriga personalkostnader, bilerséttning -342 -110
Sociala avgifter -85 068 -86 644
Summa personalkostnader och arvoden -321 471 -329 969

Medelantalet anstallda
Kvinnor 0 0
Mén 1 1

4 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna Hammarsgarden 17, 18 och 23.

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 5889 193 5889 193
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 5889 193 5889 193
Ingaende ackumulerade avskrivningar 4 159 335 4044011
Arets avskrivningar 115 324 115 324
Utgaende ackumulerade avskrivningar 4 274 659 4159 335
Anskaffningsvarde mark 85 700 85 700
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 1700 234 1815558
Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av/ Arets Avskrivnings-| Bokfort varde

varde nedskrivning avskrivning tid 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 1929 300 752 353 78 463 1963-2030 1098 484
Fasadrenovering 3130243 3130243 0 0
Soputrymme 83400 35 086 3221 2005-2030 45093
Relining 690 000 235035 30 331 2006-2030 424 634
Digital TV 56 250 6618 3309 2014-2030 46 323
Byggnader 5889 193 4159335 115 324 1614 534
Mark 85 700
Summa byggnader och mark 1700 234
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Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 8 609 000 kr (fg ar 7 843 000). Vardear 1963.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 7 000 000 1542 000 8542 000
Lokaler 38000 29 000 67 000

7 038 000 1571000 8609 000

5 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattefordran 2 689 4952
Skattekonto 8 929 8 681
Summa 6vriga fordringar 11 618 13 633

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forsékring 34 996 0
Digital-TV 3021 3009
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 017 3 009

7 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Fastrantekonto W Wermlands Sparbank Rénta 0,3%, 3 manaders I6ptid 1 000 000 0
Nordea International Fund Likviditetsinvest (sald 2016-06-17, varde 1 222 160 kr) 0 1048 119
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 1048 119

8 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Nordea 0 350 780
Westra Wermlands Sparbank 792 921 0
Summa kassa och bank 792 921 350 780

9 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Kéllskatt december 3 965 10121
Summa ovriga skulder 3 965 10 121

10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
BoRevision revisionsarvode 8 675 8 313
Upplupen renhéllning 0 7154
Upplupna arvoden 28 070 1530
Upplupna sociala avgifter inkl semesterléneskuld 32 857 26 389
Forskottsbetalda avgifter/hyror 170 176 170 843
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 239 778 214 229
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11 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Framtida underhall

Fasadrenovering 2017 (ny puts, tilliggsisolering. malning, renov balkonggolv, nya riicken, hingrinnor och fénsterblick)
Ventilation ska dtgiirdas i alla rum utom kiken.

Planerade atgirder tinansieras med hjilp av bankldn 3,5 Mkr och egna medel 1 Mkr = total kostnad ca 4,5 MKkr.

Enligt underhallsplan berdknas stambyte genomforas om ca 5 4r.

Avgiftséandringar

Frin den | januari 2017 hijs avgiften for bostiider med 3%. Efter hijning motsvarar drsavgiften i genomsnitt 668 kr/m2.

|5
Arjing den 13 2017

obert Kalmliden

j,ofmtssm

Revisorspateckning
§,4
Vir revisionsberiittelse har limnats tn 15 / 2017

Urban Johansson
Fareningsvald revisor Auktoriserad revisor
Av HSR Riksférbund farnrdnad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Bestadsréttsforening Hammarsgarden | Arjéng org.nr 774400-0329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB
Bostedsratisférening Hammarsgarden i Arjang for ar 2016.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den aukforiserade revisorns ansvar samt Den fGreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Cen auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi &r anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som en del av revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasantliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamaisenliga for ait utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fdr en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fdr
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn ill omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan ledatill
betydande tvivel om féreningens firmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drer slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhatsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
cfillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transakiionerna och handelserna pa ett
salt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kentrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattals i
enlighet med arsredovisningslagen och cm &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Hammarsgarden i Arjang fr &r 2016 samt av férslaget till
dispositicner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken pa féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar ufformad sa att bokfaringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende :

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan firanleda ersAtiningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriseradz revisorn professionellt cmddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framet pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana afgarder, omraden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha s&rskild betydelse f6r foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder ach andra farhAllanden som Ar ralavanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande am
styrelsans forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust her vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Arjang den 25 / 7 017

-~ Mats Héglund
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksfarbund
forordnad revisor




ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



