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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen The Village STHLM, Stockholms kommun, som registrerats hos
Bolagsverket den 20 november 2014 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nytijande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning tilt féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader
och driftskostnader etc. grundar sig pa bedémningar gjorda i december manad 2017.

Brf The Village STHLM i Stockholm har, i avial daterat den 29 mars 2017, mellan

GV 10 Farvaltning AB, Sjstadsbo AB och The Village AB avtalat om Gverldtelse av andelarna i den
ekonomiska foreningen G10 Hammarby EF 1, Ekonomisk forening. Féreningen &r salunda
civilrattslig agare till del av fastigheten Godsvagnen 10. Ansdkan om Klyvning &r inlamnad,
forratining pagar. Brf The Village STHLM i Stockholm kemmer sedan att fusioneras genom att G10
Hammarby EF 1 vari fastigheten utgér en tillgdng och gar upp i Bostadsréattsiéreningen.

Férvarvet har genomforts genom s kallade underpriséverlatelser for képeskiling motsvarande
fastighetens skattemassiga omkostnadsbelopp. Underpriséverlatelsen medfér att om féreningen i
framtiden skulle sélja fastigheten kommer skatt att behtva erldggas pa hela mellanskillnaden mellan
det skattemassiga anskaffningsvardet och forséljningspriset.

| Ekonomiska fdreningen G 10 Hammarby EF 1 ligger aven totalentreprenadkontrakt med Skanska
Sverige AB, tecknat den 12 september 2016.

Uppdragsavtal, daterat den 28 mars 2017, har tecknats mellan féreningen och-Sj('jstadsbo AB.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med februari manad 2018. Inflyttning beraknas
ske under pericden augusti 2018 och oktober 2019,

Sjostadsbo AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter férvarvar Sjtistadsbo

AB de osélda lagenheterna. Sjostadsbo AB garanterar aven hyresintikter for lokaler enligt denna
ekonomiska plan under tre ar.

Sakerhet for foreningens skyldighet ait aterbetala insatser till bostadsréttshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av Nordea.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Del av Stockholm Godsvagnen 10, Stockholms kommun.

Adresser: Heliosgatan 10A-B, 12A-D, 14A-B, 16A-C, 18A-C, 120 30 Stockholm.
Heliosgangen 2-4, 120 30 Stockholm.
Virkesvagen 11-17, 11A, 13A, 15A, 17A-C, 19A-D, 120 30 Stockholm.

Fastighetens areal:

Del av Stockholm Godsvagnen 10, som totalt omfattar 13 624 m?

{aganderatt).
Bostadsarea: Cirka 17 899 m? (uppmatt pa ritning).
Lokalarea: Cirka 938 m?,

Antal bostadslagenheter: 226 lagenheter i ett bostadshus.

Antal lokaler:

Parkering:

Husets utformning:

Bygglov:

9 lokaler.

Cirka 131 garageplfatser fir bil och 12 me-platser.

Bebyggelsen utgdrs av en huskropp formad som ett lamellhus. Byggnaden
bestar av 10 trapphus samt ett Townhouse.

Erhélls 2016-07-05

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundldggning: Platta av betong samt vissa avsnitt med plintar/palar.

Stomme: Platsgjuten VST stomme, yttervaggar, vaggar runt hiss och
trapphus samt lagenhetsavskiljande vaggar i huvudsak betong.

Bjalklag: Utférs med typ plattbérlag och synliga fogar.

Yttertak: Tak utférs med vattentatt skikt, termisk isclering och fortillverkat
betongelement alt. plattbelaggning/tratrall/sedum.

Plat: Snorasskydd och taksakerhetsanordningar utfors i varmforzinkat
stal. Avledning av regnvatten fran takytor och terrasser sker med
utvéndiga stuprdr till dagvattenledning.

Terrasser/tak: Gardsbjalklag av betong i fall med vattentétt skikt och termisk
isolering. Indragna lagenhetsterrasser utférs med vattentéatt skikt,
termisk isolering och fartillverkade betongelement.

Balkonger: Balkongplattor av betongelement.

Fasadbekiadnad: Fasader med blandning av puts och tunntegel/klinker.

Fénster och dérrar:

Innervaggarfinnertak:

Data:

Fonster med aluminiumbeklatt trd med energiglas. Fonster och
fonsterdérrar till lagenheter i markniva utfors lasbara. Latt innerddrr i
lagenhet, slat vit. Entrépartier till bostadstrapphus av metall-pariier
med platlivande fylining. Kodlas till entréer.

Lagenhetsavskiliande vaggar utférs med gips mot stalreglar och
isoleras med mineralull dar sa kravs m.a.p brand och ljud. Vaggari
vatrum utfors med skiva. Vagoar forstarks i erforderlig omfattning fér
infastning av skapinredning och ovrig inv. beslagning och
komplettering. Tak i bad och wc har ett fast gipsinnertak alt malat
betongtak.

Multimedia uttag i rum.
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Ovrigt: Cykelplatser anordnas pa gardar och i cykelrum. Forrad i kallare, av
natvaggar. Gemensam tvattstuga finns ej. Légenheterna utrustas
med tvattutrustning.

Kortfattad rumsheskrivning

Ytskikt och snickerier

innerddrrar; Slata, vita

Trycke Krom/svart

Foder: Malad, vit

Sockel: Malad, vitt

Golv Ekparkett (mattlack)

Vagg: Malad, ljusgra

Tak: Malad med synlig skarv, vit
Foénsterbank; Natursten, melerad gra

Rumsbeskrivning '

Rum Golv Viggar
Hall: Ekparkett Malat
Kok: Ekparkett Malat
Stankskydd i kakel
Vardagsrum: Ekparkett hMalat
Sovrum: Ekparkett Malat
Bad/Tvatt: Klinker Kakel
WC/Dusch: Klinker Kakel

1 Forteckning éver standardinredning i bl a kitk och badrum finns tillganglig hos bostadsréattsfreningens
styrelse. Tvétt sker i bad/tvatt, som har ivattmaskin och torktumlare.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVA|

(k)
. Kopeskilling for andel i den ekonomiska féreningen G 10 Hammarby EF 1,
o kostnad fér entreprenad samt kontraktssumma
o i uppdragsavtal inklusive mervardesskatt 1 569 025 000
1)
oo}
% Képeskilling fér inredningsval ' 3993 690
o
- Inredningskapital for terrasser och lounge 1 800 000
Likviditetstillskott 225 000
Aterbetaining av mervardesskatt 2 -13 650 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 1 561 093 690

! Tillval kanda vid tidpunkten for uppréttande av ekonomisk plan ingér i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt Andradeftilikommande tillval kommer att féréndra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

2v/id faststaliandet av foreningens anskaffningskostnad har det besiutats att aterbetalning av
investeringsmoms om 13 650 000 kronor skall tilifalla féreningen. Om verkligt avlyft momshelopp
blir hégre &n 13 650 000 kronor skall féreningen erldgga mellanskillnaden till GV 10 Férvaltning AB som en
Bkning av kontraktssumman inklusive mervérdesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre &n
13 650 000 kronor skall kontraktssumman reduceras med melianskilinaden inklusive mervardesskatt.

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden
forsdkrad genom Skanskas entreprenadforsékring.

Taxeringsvérdet har annu ej faststélits men berdknas till cirka:

Bostéder: 639 000 000
Lokal 17 242 000
Garage 16 800 000
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver l4n som beréknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Ariiga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tillirddesdag.

Fér den slutliga finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Nordea.
Sakerhet for l&nen ar pantbrev.

Avskrivning for i8pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r. Arsavgifter tas inte
ut for att tiff fullo tacka avskrivningarna, varfar det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli negativt,

Lan’ Belopp| Bindningstid ?{Rantesats ° Rante-| Amortering*]  Summa

kostnad exklusive

amortering

(kr) (%) (kr) (kn) (kr)

Lan 304 000 00DF 3 man-5ar 3,00f 9120000 1050000 9120000

Summa 304 000 000 9120000 1050000{ 9120000
Insatser 1253 100 000
Upplatelseavgifter 3993 690
Summa Finansiering | 1 561 093 690

Summa ar1 1 050 000| 9 120000

' Sakerhet for 1an ar pantbrev.

2 vjid tid for slutfinansiering beslutas om bindningstider och uppdelning av 1&n.

3 Antagna rantesatser &r hogre &n vid tidpunkten for kostnadskalkylens uppréttande.
Medeirantan ar 1-5 &r 3,0 % och ar 6-11 &r 3,5 %, Se vidare ekonomisk prognos.

4 Amortering &r 1: 1 050 000 kr, darefter en arlig upprékning med 4,0 % de forsta 11 ren.
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Rintekostnad, exkl. avskrivningar och_ amorteringar

Enligt foregéende sida

Avsittningar

Avsattning tili fastighetsunderhall

55 kr per m? bostadsarea
- Del av avsdttning som amorteras
- Del av avséttning som kassaférs

Amortering utéver den del som avsatts till framtida fastighetsunderhall

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i férekommande fali

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Foreningens administration
Kallvatten

Uppvarmning (exkl tappvarmvatten)
Gemensam elfdrbrukning
Sopor/kallsortering

Stadning

Fastighetsskétsel inkl teknisk férvaltning
Tradgardsskotsel och snéréjning
Mattjanster

Hissar

Forsakringar

Lokaler

Reserv

TV, bredband och telefoni
Varmvatten fér lagenheter
Hushallsel

Gemensamhetsanldggning
GA: Garage

GA: Sopsug

GA: Tradgardsskotsel

GA: Snoérdjning

Summa Driftskostnader’, kr

Summa, kr

' Ovanstdende driftskostnader ar berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets

2080000
127 500

15 000
375000
800 000
345 000
105 000
300 000
400 000

60 000

75000
120 000
157 500

75000
345 322

555 960
690 6800
838 800

450 000
150 000
127 500

60 000

9120 000

984 445

608 000
376 446
442 000

6 463 182

17 009 627

utformning, féreningens belgenhet och storlek etc. Det fakilska vardet for enstaka poster kan bli higre

eller lagre &n det berdknade véardet.
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Enligt foregéende sida 17 909 627

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader’ 0
Fastighetsskatt lokaler och garage. 340 420
Summa skatter, kr 340 420
Summa berdknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 17 350 047 kr

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgér avsatiningar -984 445
Avgar amorteringar utéver den del som avsétts till framtida fastighetsunderhall -442 000
Avskrivningar 7 500 000
Summa beriknade arliga bokforingsmassiga kostnader, kr 23 423 602 kr

' Fr bostider ingér eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostéader under ar 1-15 efter faststéllt vardedr.
Far &r 16 beréiknas fastighetsavgiften uppga till ca 408 000 kr,

2 avskrivningar har bersknats pd summan for byggprojektets uppférande om
om 750 000 000 ki ( exkl markfarvary ). Avskrivning for lopande rakenskapsar antas ske enligt en rak
avskrivningsplan pa 100 &r. Arsavgifter tas inte ut fér att 1ill fullo técka avskrivningarna, varfér det
bokf&ringsméssiga resultatet kommer att bli negativt. Bostadsratisféreningen kommer anvanda
sig av K2-regelverket.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs [ féreningens stadgar skall freningens i6pande verksamhet, amorteringar
och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrittenas andelstal. Arsavgift for TV,
bredband och telefoni erlégges lika for varje bostadsratisidgenhet. Arsavgift for varmvatten samt arsavgift
for el inklusive kemfortvirme erlagges efter forbrukning.

Arsavgifter 11 280 000
Arsavgifter TV, bredband och telefoni ' 555 960
Arsavgifter hushalisel 2 838 800
Arsavgifter varmvatten 690 600
Hyresintékter garageplatser * 2216 160
Hyresintdkter lokaler (exk!. moms) 1 596 437
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt (exkl. moms) 172 420
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 17 350 377

TV och bredband &r gruppansiutet och avgiften ar ca 205 kronor per lagenhet och manad.
Kostnad for eventuella TV-kanaler utéver basutbudet, eventuella fast avgifter och samtalsavgifter f6r telefoni
tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor.

2 Arsavgift for hushalisel debiteras enligt foljande: 1-2 RoK 200 kr/fmén, 3 RoK 300 kr/mén, 4-6 RoK 400 kr/fman.
Hushaliselsférbrukningen &r baserad pa beréiknad snittférbrukning per lgenhet. Den verkliga kostnaden beror
p4& hushallens sammansattning och levnadsvanor. Retroaktiv reglering med aniedning av faktisk forbrukning
kommer att ske.

% Arsavgift for varmvatten debiteras enligt féljande: 1-2 RoK 200 kr/mén, 3 RoK 250 kr/mén, 4-8 RoK 300 kr/man.

Hushallselsforbrukningen &r baserad pa berdknad snittférbrukning per lagenhet. Den verkliga kostnaden beror
pé& hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning

kommer att ske.

4 Féreningen kommer att blockuthyra 131 garageplatserna samt 12 me-platser till féretag som bedriver momspliktig
verksamhet, som i sin tur hyr ut garageplatser till fdreningens medlemmar. Garageplats ér bil kostar 1 800 kr/mén
inkl mervirdesskatt och motorcykelplats 600 kr/mdén inkl mervirdesskatt. Beraknad vakansgrad 5 %.

| tabellen pa féljande sidor l@mnas en specifikation Gver samtliga lagenheters berdknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, rsavgifter etc,
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
{inkl inredningsval)

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
{exkl inredningsval)

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1;
Insats per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskosthader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1.
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Amortering och avséattning underhallsfond per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Nyckeltalen ar angivna per kvadratmeter bostadsarea.

5id 19

87 217 kr

86 994 kr

16 984 kr
70 009 kr

314 kr

708 kr

80 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Arit Ar2 Ars Ara Ars Arg Ar 11

Arsavgifter efter schablon 11 280000 115056001 11735712 11970426 12209835 12454031 13750257
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per lgh 2 085 350 2127067f 2169609 2213001; 2257261 2302406 2542042
Arsavgift kr/m? 747 762 777 702 808 824 910
Ovriga intikter

Hyresintakter 3985017 4064 717 4146 012 4228932 4313511 4389 781 4857713

Rintor 0 3009 5910 0847 14 844 20926 31192
Summa intikter 17 350 377 17700 303| 19057 242] 18422206f 18735450] 19177144| 21181204
Driftskostnader 6463 182 6592 446 6724 295 6858 780 6995 956 7135875 7878583
Dvriga kastnader

Kommunal fastighetsevgift bostdder 0 a 0 8] 0 o 8]

Fastighetsskatt garagelokaler 168 000 171 360 174 787 178 283 181 849 185 486 204791

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 172 420 175 868 179 386 182 973 186 633 190 366 210179

Summa 340420 347228 354173 361 256 368 482 375 851 414 970

Kapitalkostnader

Réntor 9120000 9082500 9085740 9021670 8986236 10440550 10188776

Avskrivningar 7 500 000 7300000 7500000 7500000 7500000 7500000 7500000
Summa kostnader 23 423 602 23528174| 23634208] 23741706 23850674 25452677 25992328
Arets resultat 6073 225 5827781 -5576965| -5319501| -5055224| -6275533| 4811129
Ackumulerat resultat -6073225] -11801006| -17477971| -22797472| -27 852696 -34128229| -61 151 373
Avséttning for underhéll (yttre fond)

Avsittning till underhalisfond 984 775 1004471 1024 560 1045 051 1065 952 1087 271 1200435

Del av avsdttningen som amorteras 608 000 620160 632 563 645214 658 119 671233 741149

Dal av avsdttningen som kassaférs 376775 384 311 391997 389 837 407 833 415 890 459287

Ackumuferad avsattning till underhdlisfond 984 775 1989 246 3013 805 4 058 857 5124 809 6212080 11983447
Kassufiéde frén den I6pande verksamheten

Arets resultat -6 073 225 -5827781| -5576965| -5319501| -5035224| -6275533| -4811124

Arets avskrivning 7 500 000 7500000 7500000 7500000] 7500000 7500000( 7500000
Kassaflsde fére finansleringsverksamheten 1426775 1672219 1923035( 2180493 2444776 1224467 2688876

Lkviditetsresery 225000

Amorteringar -1 050 000 -1092000| -1135680] -1181107; -1228351| -1277486| -1554256
Arets nettobehallning 601 775 580 219 787 355 9494 392 1216424 -53 018 1134 620
Ackumulerad nettobehilining 601 775 1181994] 1969348] 2968741 4185165 4132147 7372958
Kassabehdlining exkl. avsattningar 225000 420909 816267 1415822 2224413 1755405 2788090
Taxeringsvirde garagelokaler 16 80O GGO 17136000 17478720 17828294 18184860 18548557 20479106
Taxeringsvirde uthyrningslokaler 17 242 000 17 586840 17938577 18257348 18663255 19036561 21017902
Lineskuld 304000000 30295000C 301858 000 3007223230 299 541213 298312861 291393588

Forutsédttningar

Arsavgifterna och hyrorna hdjs med 2,0 % per &r.
Oriftskostnaderna héjs med 2,0 % per &r.

Avsittning till underhilisfand skar med 2,0 % % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0,5 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 1 050 000 kr &r 1 dédrefter en arlig hdjning med 4,0 %.
Medelranta ar 1-5 &r 3,0 % och ar 6-11 dr 3,5 %.

! Arets resultat

Eftersorn avskrivning for [dpande rékenskapsar antas ske entigt en rak avskrivningsplan forvintas det bokforingsméssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet pdverkas dock inte, se "Arets nettobehalining" ovan.

Sid 20




H, KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Arz Ara Ara Ars Arg Ar 11
Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflatiorsniva och
Antagen réanteniva 747 762 777 792 808 824 910
Antagen rénteniva + 1% 917 931 946 260 976 991 1073
Antagen rénteniva + 2% 1086 1100 1114 1128 1143 1158 1236
Antagen rénteniva - 1% 577 592 608 624 641 658 147
Antagen ranteniva och
Antagen infiationsniva + 1% 747 766 786 806 827 848 965
Antagen infiationsnivé + 2% 747 770 795 820 846 873 1624
Antagen infiationsniva - 1 % 747 757 768 779 790 801 860

| &rsavglften ingar kostnad fér TV, bredband ach uppvirmning av vatten samt preliminr kostnad for hushilisel.

Antagen rénteniva ar 1-5 &r 3,0 % och ar 6-11 ar 3,5 %.

Antagen inflationsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av

styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana foérandringar i
kostnadslaget som bér kréva héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall

aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, eventueli terrass samt forrad i gott
skick. Mark i anslutning till vissa lagenheter ingdr i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om
upplatelse av bostadsratt.

4, Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppstad med anledning héarav.

8. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsréattshavaren hélla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utfdras av entreprentren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon erséatining for kostnader eller andra
olagenheter p& grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstdmma.

Stockholm den 5 december 2017

] M STOCKHOLM

N

en nlca Blom ’ 'Jan-Erl ns Hakan Jdhansson

BOSTADSRATTSFORENINGEN THE VILLAGE

Zinna Broman
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsféreningen The Village Sthlm i Stockholm med org.nr 769629-1223, far

hirmed avge foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med férhallanden som ér kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ckonomiska planen framstar som héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att rsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
&yriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten {6r
utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan betiknade avskrivhingar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning géts for yttre underhall, de boende svarar for inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som
héllbat.

Bostadsrittsforeningen omfattar 226 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna dr placerade s att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nipot platsbesdk av oss inte ansetts erfordedigt di det inte kan antas tillfora nagot av betydelse fér
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvirv har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn uoll ortens bostadsmarknad.
Pi grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéime uttala att planen cnligt var

uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

s

/7

; /

/Lennarth Kstrand Per Fovall
Civilingenpor Civileteonom
Caligin Konsult AB Guar-Bo Besikeining AB

Av Bovetket fotklarade behotiga, avseende hela riket, atv utfirda intyg angacnde ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har fljande handlingar varit tllgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-12-05

Stadgar f6r Bef The Village Sthlm i Stockholm registrerade 2014-11-20
Registreringsbevis f6r Brf The Village Sthlm i Stockholm

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 226 lagenhcter pa del av fastigheten
Godsvagnen 10, Stockholm kommun, tecknat mellan Skanska Sverige AB och

Fastighetsaktiebolaget The Village Sthlm AB, dat. 2016-09-12

Avtal om éveditelse av entreprenadkontrakt tecknat mellan Fastighetsakticbolaget The Village
Sthlm AB och Ekonomisk férening G10 Hammarby LI 1 dat. 2017-03-28

Avtal om Sverlitelse av andelarna i G10 Hammatby EF 1 Ekonomisk Forening mellan GV 10
Férvaltning AB, Sjéstadsbo AB, The Village Stockholm AB och 4 andra sidan Bef The Village
Sthlm i Stockholm dat. 2017-03-29

Aktiedverlitelseavtal mellan G10 Hammarby EF 1 Ekonomisk Férening och GV 10 Forvaltning
AB avseende 600 aktier motsvarande 60 % av rdsterna i The Village Stockholm AB dat 2017-03-28

Uppdragsavtal tecknat mellan Sjéstadsbo AB och Bzf The Village Sthlm i Stockholm, dat 2017-03-
29

Ansokan om klyvning for fastigheten Godsvagnen 10, Stockholm kommun dat. 2017-03-28

Utfistelse frin Sjdstadsbo AB att anskaffningskostnaden inte kommer att dverstiga 1 569 025 000
ke dat. 2017-12-05

Offert f5r finansieringen av The Village Sthlm i Stockholm med uppdaterade rintor, dat. 2017-12-
14

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde %{ él’_




