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Stadgar for Bostadsrittsféreningen
The Village STHL.M i Stockholm

Undertecknade styrelseledamdter intygar alf féljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pa extra foreningsstémma den 22 november 2017.

—

Anna Broman

Registreringsmyndighetons bevis om registrering.

Féreningens firma och &ndamal

1§ Féreningens site

Foreningens firma ar Bostadsrattsfdreningen The Village 3§
STHLM i Stockholm
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun,

2§
Féreningen har till indamal att framja mediemmarnas Rékenskapsar
ekanomiska intressen genarm att | foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyltjande utan 4§
tiddshegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 14 — 3112,

anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en mediem har pa
grund av upptatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2018-01-03




Medlemskap
5§

Fraga om aft anta en medlem avgry av styrelsen om annat
inte folier av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inem an manad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kon in till
féreningen, avgora frégan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttrida ur freningen, sé ldnge han
innehar bostadsratt.

En mediem som upphor ail vara bostadsratlshavare skall
anses ha uttrédtt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far std kvar som medlem.

Avgiftor
7§

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
hostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Fér bostadsrétt skall erlaggas arsavgift for den l6pande
verksamheten, inkiuderande bl.a. amorteringar samt do i
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifierna férdelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas ménadsvis i
forskott senast slsta vardagean e vare kalendarmanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat. :

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning
for varme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband cch/allar talofani skali
erliggas efter fdrbrukning ochfeller area. Avgift kan aven i
fillampliga fall erlaggas per tagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att | &rsavgiften ingaende
kommunal fastishetsavgift for foreningens fastighet skalt
erliggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte Arsavgiften hatalas i rétt tid, utgdr drijsmaisranta
enligt rAntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavyift, pantséttningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter baslut av
styrelsen.

For arbete med tivergang av hostadaritt far éverlatelse-
avglit tas ut med belopp som maximalt far uppua til 2,5 %
av prishasbetoppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfbrsdkringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
tverlatelseavgiften betalas.

F&r arbete vid pantséitning av bostadszétt far
pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
hetalas av pantsattaran.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsugplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lAgenhet och &r far uppga till 10 % av
prishasbeloppet anligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfersakringsbalken {2010:110).

Féreningen far | Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter far

atgédrder som freningen skali vidta med anledning av lag
och farfattning.

1} Tillagy eotint Bilaga 1

2 @)

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alitid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning ach anvindning av arsvinst
8§

Avsiéitning for féreningens fastighetsunderhiall skalt gtras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infallor namast aller det slutfinansteringern av firenthgens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? hostadsarea fir féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta i fsreningens verksamhet
skall balansoras i ny rdkning.

Styrelse
9%

Styrelsen hestar av minst tre och hdgst fem ledaméter
samt minst en och hagst fyrs suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intifl dess
nésta ordinarie stédmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av fareningen, giller att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts utses en
ledarnat och en suppleant av Sjdstadsbo AB och viljs
dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pa
foreningsstédmma. Ledamot och suppleant utsedda av
Sjdstadsho AB behdver inte vara medlom i fdreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetsian utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantradet nar-
varandes antal dverstiger hillfien av hola antalot loda-
mdter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
heslutsfarhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
onighot om besiuten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen darill wtsedda styrelseledamdéter i férening elier
av en av styralsen dértill utsedd styreiseledamet i férening
med annan av styrolsan dadifl itsedd person,

Férvaltning
12§
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behdver vara
medlem ] freningen, eller genom en fristdende

férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan foroningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendorm eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
heldna sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens dligganden
14 §
Det aligger styrelsen

aft avge redovisning far fdrvaltningen av féreningens
ahgeldgenheter genom att avidmna Arsredovisning
som skall innehdalla berittelse om verksamheten under
dret (forvaltningsberéttelse) samit redogérelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), fér stiliningen vid rAkenskapsarets
utgéng (halansrékning) och, dér sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen {(kassaflédesanalys),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningon avges,
beslktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
bosiktningen och inventeringen gjorda iakilagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstiimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberittelsen skall

framlaggas, till revisorerna lAmna Arsredovisningan for
det forflutna ridkenskapsaret samt

alt senast tvd veckor fre ordinarie féreningsstamma halla

mediemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberatielsen tillgénglig. 1)

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personiig suppleant #ll
respektive revisor, vilis av ordinarie fdrentngsstimma fér
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det ligger revisor

att verkstalla revislon av freningens Arsrodovisning jdmie
rékenskaper och styrelsens forvaltning samt

att sonast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma
framl#igga revisionsberittelse.
Féreningsstdmma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fére juni
ménads utgang.

Extra stdmma héalls da styrelsen finner skai fill det och skall
av styrelsen dven Utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriflligen begdrts av en revisor eller av

minst en tiondel av samtliga réstbarattigade modlemmar.

1) TilkEigg enlige Gllaga 1

3@

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kaltar Ull féraningsstamma. Kallelse fill stimma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmman.

Kallelse till foreningsstémma skall ske genom anslag pa
larmpliga platser Inom {oraningans hus oller genam brev
alternativt e-post. Mediem, som inte bor | féreningens hus,
skall kallas genom hrev alternativt e-post under uppgiven
eller foir styrelsen kind adress.

Andra maddelandan till féroningens medlemmar delges
genom anslag pa [4mplig plats inom fareningens fastighet
eller genom brev, e-post eller hemsida.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fire stdmma. 1)

Motionsratt
18§

Mediem som dnskar fa eit drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstélia sin begéran hos styrelsen i sa
god (id alt darendct kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

P3 ordinarie féreningsstédmma skall forekomma foljande
arenden

1} Upprittande av férteckning Gver ndivarande
mediemmar, ombud och bitraden (rostléngd).

2} Val av ordférande vid stamman.

3) Anmalan av ordférandeons val av profokollférare.

4} Faststallande av dagordningen

8} Val av tva justerare tillika réstréknare.

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

7} Faredragning av styrelsens arsredovisning.

8} Fdredragning av revisionsberattelsen.

9} Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.

10} Beslt | fraga om ansvarsiiihet far styrolgon.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst elfer
tdckande av forlust.

12) Beshit om antal styrelseledamter,

styrelsesuppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

13} Resiut om arvodan.

i4) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15) Val av revisor och suppleant.

16) Eventuellt val av valberedning.

17) Owriga #renden, vilka angivits i kallelsen.

18) Stdmmans avslutande

P4 extra stdimma skall férekomma endast de &renden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densarnina. 1)

Protokoll

20§

Protckall vid féreningsstamma skall féras av den
stimmans ordférande uisett dartill. | fraga om protokollets
innehall galler

1. alt résttangden skall tas in eller bildggas protokotlet,

2. atf stimmans beslut skall féras in | protokollet samt




3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
prolokoliel.
Protokall skall férvaras betryggande.

Vid stémrna fort protokoll skall senast inam tre veckor vars
hos styrelsen tillgéngligt fér mediemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstdmma har vatje mediem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en réast. Rostberéttigad ar endast den
mediem som fullgjort sina farplikielser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av mediemmen
peraonfigen eller av den som ar mediemmens stillforetradare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skali
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
faraldor ollar barn. Ar madlommeon on juridisk person fir denne
féretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten galler hégst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta fr mer &in en annan
ristherattigad.

En redlem kan vid foreningsstamma medfira hogst ott
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, sysken, férdlder eller barn.

Den som inte &r medlem har ratt att nédrvara vid
foreningsstiamma, Detta galler dock andast om faretradare for
foreningen begért att hon eller han ska vara stammoordférande
allar [mna infarmation som har betydelse fér mediemmarna
eller féreningens verksamhet eller pa annat sétt ska bidra till
stammans genomfdrande.

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
nérvarande ristberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgars val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fali - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rhstbvervikt erfordras fir giltighet av besiut
behandlas 1 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsritts-
fagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22 §

Bostadsratt upplats skrifigen och far endast upplatas at
mediem i féreningen. Upplatelsehandiingen skalf ange
parternas namn, den igenhet upplaleleen avser,
andamalet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas sam insats och arsavgifl. Om upplatoiscavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kép skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kparen. Kdpehandlingen skall innehéllz uppgift om den
lagenhet som Sverlatelsen avser sanit om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
Kopia av dverlatelseavtalet skail {illstailas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten

238

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bnstadsritten endast om han ir eller antas till medlem i
féreningen.

1) Til'4gg enligt Bilaga 1

4@

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte
utan samtycko av foreningons styrclse genom dverlatelse
férvérva bostadsratt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dodsba eftar aviiden
hostadsrattshavare utéva hostadsritten. Efter tre ar fran
dadsfallet, far féreningan dock anmana dédsboat att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingéatt § bodelning efler
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod
aller att nagon, som inte far vigras Intréde | foraningen,
férvArvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614)
for dédshoets rékning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person
wova bostadsratten utan att vara medlem i fdreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv farsiljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsriftslagen (1991:614) och d& hade pantratt i
bostadsrétten. Tre &r efter frvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras
intr&de i foreningen har fdrvarvat bostadsratien och sokt
medlamskap. Cm uppmaningen inte félis, far bostads-
ratten tvangsfbrsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
{1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen orn de villkor som fireskrivs |
stadgarna &r uppfyllda aoch féreningen skiligen bir godta
hanam som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt tili en
bostadsligenhet far vagras Intride i foraningen dvan om
de i forsta stycket angivna férutsattningama fér
medlemskap &r uppiylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens
make fAr maken vagras intrade | [Graningan endast da
maken inte uppfylier av féreningen uppstéllt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyiler sadant villkor. Detzamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadsldgenhet tvergatt ftilt
nagon annan narstdende persan som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forviry av andel | bostadsritt dger fGrsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadstétten efter
fervarvet innehas av makar eller, om bostadsritien avser
hostadsidgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en hostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon som inte far viigras intride
féreningen, férvarvat hostadsratten och sokt medlemskap.
lakttas Inte tld som angetis | anmankhgen, far bostads-
ratten tvangsfarséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
{1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldighetar
26§
Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot
annat andamal dn det avsedda, Farenlngen far dook

endast &beropa avvikelse som &r av avsevard hetydelse
fér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.




Cm en bostadslagenhet som Inte &r avsedd for fritids-
dndamal innehas med bostadsréitt av en juridisk person,
far lagenheten endast anviindas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har gvtalats med freningen.”

27 §

Bostadsréttshavaren far inte utan styreisens tillsting wfora
atgérd i tagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig férdndring av iigenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand til en atgard
som avses i forsta stycket om inte aigarden ar till pataglig
skada ollar oligenhet for fareningean,

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa aller i anslutning
tlll lagenhetens utsida far bostadsrittshavaren utfra eller
uppséatta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighat med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godk@nnande.

O lagenheten frén borfan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkinnande ach | d4 enfighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrétishavaren vill
l&ta sétta upp markiser, elier liknande solskydd, utanfor
ldgenheten. Bostadsrittshavaren svarar | sadant fall for
underhaltet av inglasning och markis. Skulle behov
fireligga att demontera inglasning eller markiser pd grund
av fareningens underhall eller ombyggnad av husot eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egan hekostnad demontera och eventuellt Atermontera
anordningarna.

Vad hostadsratishavaren anbringat pa fastigheten - och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
hostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsritishavaron dveriatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsréttshavaren far
egendomen.

28§

Bostadsréitshavaren far inte inrymma utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medfdra men fér
fareningan elfer ndgon annan meadlem | foreningen,

29§

Nér bostadsratishavaren anvénder ldgenheten skail han
eller hon so till att do som bor i emgiviingsn Inte utsatts for
stémingar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars forsamra deras bostadsmilio att de inte
skéligen béir télas, Bostadsratishavaren skall aven i dvrigt
vid sin anvandning av ldgenheten iakita allt som fordras for
att hevara sundhet, ardning och gott skick inom eller
utanfdr huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskllda regler som féreningen 1 6verensstammelse med
ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla
noggarann tillsyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
styckot 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses | firsta stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge bostadsratishavaren tillsdgelso aft so fill att
stérningen omedelbart upphér och

2. om det dr frdga om en bostadslagenhet,
underratta sociaingmndan | den kammun dér
lagenheten ar belagen om stérningarna.

1) Tillagg enligh Bilaga 1

5(8)

Andra stycket g&ller infa orm fireningen séger upp
bostadsratftshavaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt allvarliga med h&nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att att fdremal dr hehéftat med ohyra far detta
inte tas in i IAgenheten.

308

En bostadsrétishavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycko. Dotta galler Zvan 1 de fall sam
avses | 26 § andra stycket.

Samiycke behdvs dock Inte,

1. om en bostadsratt har farviirvats vid oxokutiv
forsélining eller tvangsforsilining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrdtt i bostadsrittan cch som Inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fr permanentboende och
bostadsritten till lagenheten innehas av en kemmun
eller ett iandsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse entigt
andra stycket,

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
tarmnar tillstand till upplateisen. Tillstand skall l&mnas, om
hostadsratishavaren har skl fr upplatelzen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss fid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
paraon Krdvs det for tillstand endast att fdreningen inte har
nagen befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet
kan begransas till viss fid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med
villkor.

328

Bostadarattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldagenheten raknas:

®  |3genhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rékgangar

glas ach bagar i Jagenhetens fanster och dérrar,

tagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrdmsanléggningar.

Med undantag f6r mékning av radiatorer svarar dock
Bostadsraltshavaren inte {Gr underhall av anordningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar fr avlopp, vérme,
gas, elektricitet eller vatien som féreningen forseft
{dgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar into haller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjdnar fler 2n en laganhet och inte heller fér malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar,

Fiir reparation pa grund av brand- eller vattenlodnings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom




1 hans allar hehnos ogon vardsidshet eller férsummelse
eller

2 vardsléshet eller forsurmmelse av

a) nagon som hor till hans hushall efler som beséker
honom eller henno som gést

b} ndgon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten elier

o) nagon som for hans eller hannes rakning ulisr
arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsitshet
eller férsumntelse av ndgon annan in bostads-
ratishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | omsorg och tillzyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns chyra i
l&genheten.

Foreningens ritt att avhjélpa hrist
33§

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar foér Egen-
hetens skick enligt 32 & i sddan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avh|alper kiristen [ [aganhetens skick s snart som mjligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till Iigenheten
34§

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att &
komma in i ligenheten nar det hehovs for tillsyn eller fér
att utféra arbato som féreningen svarar for eller har ritt att
utféra enligt 33 §. Nir bostadsrétishavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nér hostadsrétten skall
tvangsforsdijas enligt & kap, bostadsrattslagon (1991:614)
&r bostadsrittshavaren skyldig att lata lgenheten visas pa
Emplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréattshavaren
inte drabbas av stérre olégenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sadana inskrank-
ningar | nytfjanderétten som féranleds av nddvindiga
atgarder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte beasviras av ofyra.

Om bostadsréittshavaren inte [&mnar tillirdde til] ldgen-
haten rar féroningen har ritt il det, far kronofogde-
myndigheten besluta om séarskild handréckning.

Avsiagelse av hostadsritt
35§

En bostadsiatishavare far avsaga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avaédgelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avadnelsea dvargdr bostadsratien till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angelts i denna.

F&rverkande av bostadsratt
85

Nyttjanderitten tifl en ldgenhet som innehas med bostads-
réatt och som filltritts 4r, med de begransningar som fajjer
av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen saledes
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beréattigad att sfiga upp bostadsréttshavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavaqift utéver tvd veckor fran det att
foraningan ofter férfallodagen anmanat honom eiler
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med all belala arsavgift
achfeller avgift for andrahandsupptatelse, nér det
géllar bostadsiagonhet, mar n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behbvligt samtycke eller
fillstand upplater |igenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren elter den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
valiande till att det finns ohyra i lgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal undarrétta styrolsen om att det finns chyra i
lagenheten bidrar till aft chyran sprids i huset,

6. om |lAgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av |agenheten eller den
som [genheten upplétits till i andra hand vid
anvandning av denna asidesétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligaer en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréftshavaren inte l&mnar tilltréde tilt
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en gittig ursakt for detta,

& om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyidighet som gér
utdver det han eller hon skall géra enfigt
hostadsréttsiagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands far
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgi ellar | vilken till inte ovasantlig dol ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
farbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderéatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren til} [ast &r av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av férhéllande som avses i36 § 3, 4
cllor 6-8 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillstigeise vidta réttelse utan dréjsmal.

Unpsagning pa grund av frhallande som avees 136 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsratishavaren utan dréjsmal ansdker om titl-
stand til upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppségning pa arund av storningar | boendet enligt 36 § 6
far, om det &r frAga om en bostadsl8genhet, inte ske rrén
socialndmnden har underrattats enligt 22 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdmingar i boendet
gdiller vad som sdgs i 36 § 6 aven om nagon tillsigelse
eller rallelso inte har skott. Vid sadana stérningar far
uppségning som géller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underrétteise till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen skalt dock skickas till Soclalnimnden.

Famila styckot galler inte om stérningar intraffat under tid
dé ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréattelse till sociaindmnden enligt femte styckat skall




betriffande bostadsligenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststilits genom férerdningon (2004:388) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsratislagen (1991:614).

38 §

Ar nytfanderétten forverkad pa grund av forhallande som
avsas | 36 § 1-4 allar 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp hostadsréttshavaren il
avflyitning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderétten ar forverkad pé grund av sadana sérskilt
allvarliga stémingar | boandel som avseas | 29 § tredje
stycket.

Ruostadsratishavaren far heller inte skiljas frén fagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren tift
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pd férhéllande som avses i 36 § b eller 8 eller inte
inom {va manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande sam avses | 36 § 3 sagt till
bostadsraitshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nytijanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dr8jsmal med betalning av arsavglfl och/eller avgift fér
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsritteshavaren till avflytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skifjas frn lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fridga om en bostadstiganhat -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsritishavaren pa s&dant sétt som
anges i bostadsrittstagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgefts undeirattolso om
mdjligheten att fa tilbaka |4genheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b} meddealands am uppsigningen voh
anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden | den kommitn lagenheten ar
belagen, eller

2. om avgiften - ndr del ar fraga om en lokal - batalas inom
tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrittslagens {(1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréittelse om mdjligheten att
fa tilloaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid,

A det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsritis-
havare inte heller skiljas fran 4genheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller hknande
oférutzedd omstindighet och avgiften har betalats =4 snart
det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsratis-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosait
sina forpliktelser i s4 hig grad att han elier hon skéligen
Inte bar £ bahdlfa laganhoton.
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Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet aviattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt fSrsta stycket 1 b skall betraffande
bostadstigenhet avfattas anligt formular 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuldri-3 har faststillts genom frordningen
{2004.389) oin vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen {1991:614).

Avflyttning

40 §
Sdgs bostadsrattshavaren upp tl avilyltning av nagon crsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast,

‘Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36

§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till dot manadsskifte som
intréffar narmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
hestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas Gvriga bestammelseri 39 §.

Uppsigning
41§
En uppsagning skall vara skriitlig.

O foreningen séger upp bostadsréittshavaren til avﬂyitmng,
har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsilining
42 §

Har bostadsrattehavaren blivit skild fran iigenheten till foljid av
uppségning i fall som avses i 36 §, skalt bostadsratten
tvangsfdrséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som mdjligt om inte féraningen, bostadsralishavaren och
de kdnda borgendrer vars rétt bertrs av férséljningen kommer
tiverens om néagot annat, Forséljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar f6r blivit
atgardade.

{vriga bestimmelser
43§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt @ kap 28 §
hostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
férdelas mollan bostadsraltshavarna [ farhdllande thl
tlagenheternas insatser.

44§
Htbver dossa stadgar galler far faraningans verksatrihet

vad som stadgas | bostadsrattsiagen (1991:614) och andra
tillimpliga fagar.
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Bilaga 1

Tilldgg till stadgar for Bostadsriittsfireningen The Village STHI.M i Stoclkholm

Féreningen avser att tratta avtal om Bostadsrittsgaranti med Sjostadsbo AB, nedan kallat Bolaget,
vilket foranleder tillige till stadgar enligt fljande.

Till 5 §

Bolaget fger ritt, att efter forviirv av bostadsriitt enligt Bostadsrittsgarantin, omgéende och utan vidare
provning bli antagen som medlem i (Greningen. Del dligger styrelsen att skyndsamt fatta beslut om
Bolagets upptagande som medlem i Foreningen da friga om Bolagets forviirv av ligenhet aktualiseras
enligt Bostadsrittsgarantin, 1 det fall Bolagel hireller verlater bostadsriitten till ntomstiende, ska
styrelsen fatta beslut om k&parens upptagande som medlem utan drijsmél, dock senast inom tva
veokor aftor dot atl styrelsen erhillit del av Sverlitelseavtalet.

Till 9 §

Bolaget skall kunmna utdva insyn i féreningens verksamhot genom av Bolaget utsedd rapportir.
Rapporttren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger réitt att ndrvara vid foreningsstéimmor,
styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrolscsammaniriiden och freningsstimmor dger
rapportoren ritt att viicka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll. Bolagets insyn skall utévas

under sju &r frin dagen for entreprenadens podkénnande vid slulbesikining av respektive ligenhet i
foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Bolaget intecknings- och/eller belaningsirende fér godkénnande.

Tilt 14 §

Det aligger styrelsen att dels nppriitta och fortlépande revidera siirskiid plan fir foreningens intikter
och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underritta Bolagets rapportor om varje

atgird av betydelse for fireningen ekonomi eller fr Bolaget, vari ingdr att tillhandahilla harfar
erforderligt material.

Till17 §
Bolagets rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstimma,
Till 19 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall bland &vriga drenden upptagas en punkt for Bolagets rapportér och
fareningens forhillande till Bolapet,

Till 21 §

Beslut rdrande stadgeiindring under den (d bostadsriittsgarantin géller skall godkinnas av Bolaget [6r
att dga giltighet.




