EKONOMISK PLAN FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN INSPEKTOREN I STROMSBRO

ORGANISATIONSNUMMER 769631 -6335

GAVLE KOMMUN

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker:
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A. ALLMANNA BESTAMMELSER

Bostadsrittsforeningen Inspektéren i Strémsbro med organisationsnummer
769631-6335, som har sitt siite i Giivle och som registrerades hos Bolagsverket
2016-02-03, har till sitt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriinsning. Upplitelse fir #ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostad eller lokal.

Bostadsriitt #r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Under hésten 2015, pibbrjades samtal mellan fastighetsiigaren och hyresgiisterna om att
ombilda fastigheten fran hyresritt till bostadsriitt. Upplitelse av bostadsritterna
beriknas ske sa snart foreningen registrerat den ekonemiska planen samt att
foreningsstimman beslutar att forviirva fastigheten. D4 ligenheterna uppléts till
nuvarande hyresgister har inflyttning redan skett. Tidpunkt for upplitelse och tilltride
beriknas ske 2016-06-01.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsritislagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifter i planen grundar sig pé
kostnader for foreningens fastighetsforvirv avseende kipeskilling, lagfartskostnader,
pantbrevskostnad, kostnad for intygsgivning, kestnad for besikining, kostnad for
ekonomisk plan, kostnad for ombildning samt Gvriga kostnader som kan uppkomma i
samband med ombildningen.

Berikning av foreningens érliga kapitalkostnader grundar sig pa offert fran
Handelsbanken. Berikning av driftskostnader avseende viirme, vatten, sophiimtning,
forsdkring grundar sig pa limnade uppgifter fran siljaren.

Bostadsrittsforeningen erhiller av siiljaren Kr. 50.000:- p4 tilltridesdagen som kassa.

Fastigheten dr fullvirdeférsikrad hos Linsforsidkringar.

Medlemmarna skéter trappstddning, tridgirdsskétsel och snéskottning i egen regi,
sdsom ideellt arbete.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Gévle Stromsbro 65:6
Fastighetens adress: Skolgatan 4 A-D, 806 45 Giivie
Tomtareal: Frikdpt 1.568 kv
Byggnad 1:

Bostadsligenheter: 6

Ligenheternas area: 420 kvm

Byggnad 2:

Bostadsléigenheter: 2

Ligenheternas area: 140 kvim
Lédgenheternas totala area: 560 kvm

Byggnadsar, byggnad 1: 1877
Ombyggd/renoverad 2002

Byggnadsar, byggnad 2: 1960-talet
Ombyggd/renoverad 2007

Byggnaderna ligger i sidant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsritterna kan ske. Fastigheten dr beligen i mycket attraktiv del av gamla

Stromsbro.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR
Fastigheten #ir ansluten till fjirrvirme. Kabel-TV frin Cantab och bredband fran

GavleNet finns ansluten till samtliga igenheter. Hushallssopor finns i kiirl pd garden.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
I byggnad 1 finns delvis kiillare med tvittstuga med nya dubbla tviittmaskiner och nya

dubbla torktumlare, tviitthe och arbetsbéink samt klinkergolv, Torkrum samt pannrum
med eleentral till varje ligenhet. I garagebyggnadens vindsdel finns ligenhetsforrad.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR PA TOMTMARK
Vil uppvuxen tridgardstomt med grismatta och grusade ytor. Det finns 4 st

parkeringsplatser och en garagebyggnad med 4 st platser.
PLANER OCH BESTAMMELSER

Detaljplan 2010-04-28 aktnr; 2180K-25633
Grundvattenskydd 2006-05-12 aktnr; 2180K-25218B
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€. KORTFATTAD BYGGNADBESKRIVNING

Byggnad 1:

Hustyp: 2,5 plan

Grundliggning: Torpargrund och delvis utgrivd kiillare
Ytterviiggar: Tri, stdende timmer

Bjilklag: Tré

Yttertak: Falsad plat

Fasad: Tripanel ‘

Fonster: Enkla med innanfénster
Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Virme: Fjdrrvirme

Byggir: 1877

Ventilation: Till och franluftsaggregat i varje ligenhet,
Byggnad 2:

Hustyp: 1-plan

Grundliggning: Betongplatta, isolerat dvergolv
Ytterviggar: Regelstomme

Yttertak: Betongtakpannor

Fénster: Tvaglas

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Vérme: Fjérrviirme

Byggir: 1960-talet

Ventilation: Till och franluftsaggregat i varje ligenhet.
Garagebyggnad:

Hustyp: 1,5 plan

Grundliggning: Betongsockel

Golv: Grusat

Ytterviggar: Regelstomme

Yttertak: Profilerad plat

Byggar: 1960-talet

OVK-besiktning:

Utford 2016-03-30.
Utford 2012-02-29.

Energibesiktning:

Overlitelsebesiktning: Utférd 2015-10-06.

L R N e

AUy —20UZ; mya vaiien och avioppsiedningar, ny el, renoverat yttertak, nya
plitarbeten, renoverade fonster. Avser bida bostadshusen.

FRAMTIDA RENOVERINGAR

2020; malning av fasader, vindskivor och fonster. Uppskattad kostnad 300.000:-. Betalas
med egna egna medel. Avskrivning 15.000:- per ar. Se ekonomisk prognos pi sidan 8.
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D. KOSTNAD FOR FASTIGHTENS FORVARV / NYCKELTAL

Anskaffuingskostnad 10.000.000:-
Summa slutlig anskaffningskostnad 10.060.000:-
Not:

I ovanstiende anskaffningskostnad ingér; forvirv av fastigheten avseende kopeskilling,
Lagfartskostnad, pantbrevskostnad, kostnad for besikining, kostnad for intygsgivning,
kostnad for upprittande av ekonomisk plan, kostnad for ombildning samt Gvriga
kostnader som kan uppkomma i samband med ombildningen.

NYCKELTAL
Anskaffningskestnad per kvin 16.447:-
Insats per kvm i snitt 11.300:-
Lén per kvm 6.557:-
Avgift per kvim 590:-
Rintekostnad per kvin 197:-
Avskrivning per kv ar 1-5 123:-
Avskrivning per kvin dr 6-11 148:-
Avsiittning yttre fond per kvim 50:-
‘Driftskostnad per kvm 245:-
Insats i % 63%
Lan i % 37%
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E. FINANSIERING / TAXERINSVARDE

Hypotekslin 4 sammanlagt Kr. 3.672.000:- med pantbrev som sikerhet i fastigheten
Giivle Stromsbro 65:6. Beriiknad snittrinta 3,00%. Lanet placeras pj tilltridesdagen
som beriknas ske 2016-06-01.

Summa ldn 3.672.000:-
Summa insatser 6.328.000:-
Summa slutlig anskaffningskostnad 10.000.000:-

TAXERINGSVARDE 2013. TYPKOD 320,

Markvirde 922.000:-
Bygenadsvirde 3.528.000:-
Summa taxeringsvirde 4.450.000:-
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER / INTAKTER

KOSTNADER

KAPITALKOSTNAD

Lan 3.672.000:- x rinta 3,00% (se not 1) 110.160:-

Avskrivning (se not 2) 75.000:- 185.160:-
DRIFTSKOSTNAD

Viirme 70.000:-

Vatten 20.000:-

Sophimtning 6.000:-

Fastighetsel 8.000:-

Forsikring 9.000:-

B;okﬂiring/revision 10.000:-

Ovrigt 14.240:- 137.240:-
OVRIGA KOSTNADER

Fastighetsavgift 11.200:-~

Avséittning yttre fond 30.400:- 41.600:-

Summa kostnader 364.000:-
INTAKTER

Avgift bostad 560 kv x 590:-/kvm 330.400:-

Hyra p-platser 4 st x 200:-/mén 9.600:-

Hyra garage 4 st x 500:-/mdn 24.000;- 364.000:-

Summa intikter 364.000:-
Resultat 0:-
Not 1:

Ovan angivna riinta motsvarar en bindningstid p4 mer #n 10 ar, Riinteoffert frin Handelsbanken
2016-04-30: 90dagar=1,25%, 18r=1,25%. 24r=1,250%. 3&r=1,25%. 4ir=1,37%. 54r=1,67%,

8ar=2,40, 10ar=2,74
Lanetid: Lanet Ioper tills vidare.

Not 2:

Avskrivning. Styrelsen har beslutat att anvéinda féljande viirderingsgrund. Uppskattat byggnadsviirde
7.500.000:-(75% av anskaffningskostnaden pa 10.000.000:-). 1% av 7.500.000:- ger en avskriviiing med

75.000:- per ir.



G. LAGENHETSFORTECKNING

BYGGNAD 1

Skolgatan 4 A

Lshnr Stl Yta Andel Insats Insats/kvim Avgift/min
1001-01 Irokv 30kvim 5,36 405.000:- 13.500- 1.475:-
1002-02 3rok 105kvma 18,75 1.025.000:- 9.762:- 5.163:-
1101-03 irokv 30kvm 5,36 360.000:- 12.000:- 1.475:-
1102-04 3rok _ 105kvm 18,75 1.025.000:- 9.762:- 5.163;-
1201-05 iroky 15kvm 2,68 263.000:- 17.533:- T38:-

Skolgatan 4 B

1001-06 Srok 135kvm 24,11 1.260.000:- 9.333:- 6.638:-
BYGGNAD 2
Skolgatan 4 C
1001-07 3rok TTkvim 13,75 1.050.000:- 13.636:- 3.786:-

Skolgatan 4 D
1001-08 3rok 63kvm 11,25 940,000:- 14.921:- 3.098:-

Summa 560kvm 100,00 6.328.000:- 27.533:-
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H. EKONOMISK PROGNOS

INTAKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Arll
Aveift bestad 330.400  337.008 343,748 350.623 357.636  364.788 401.267
Hyra p-plats 9,600 9.792 9,988 10.188 10.391 10.599 11.659
Hyra garage 24.000 24.480 24.970 25.469 25.978 26.498 29.148
Summa intikier 364.000 371.280 378.706  386.280  394.005 401.885 442.074
KOSTNADER

Rintor 110160  110.160 110.160 110.160 110,160 110.160 110.160
Avskrivning 75.000 75.000 75.000 ‘75.000 75.000 90.000 90.000
Driftskostnad 137.240 139,985 142.784 145,640 148.553 151.240 166.676
Fastighetsavgift 11.200 11.424 11.652 11.886 12.123 12.366 13.602
Yitre fond 30.400 31.008 31.628 32.261 32.906 33.564 36.920
Summa kostnader  364.000 367.577 371.224 374947  378.742 397.330 417.358
Resuléat 0 +3.703 +7.482 +11.333 +15.263 +4.555 424,716
LIKVIDITET

Ingdende kassa 50.000

Avslarivning 75.000 75.000 75,000 75.000 75.000 90.000 450.000
Yttre fond 30.400 31.008 31.628 32.261 32.906 33.564 175.000
Resultat 0 3.703 7.482 11.333 15.263 4.555 24.716
Likviditet 155400 155400 265.111 379.221 497815 620.984 449.103
Ack.likvidet 155.400 265.111 379.221 497.815 620.984 449.103 1.098.819
Kalkylen grundar sig pé foljande antaganden:

Avgift bostad, dr 1-11, hijning: 2,00% per ir

Hyra p-plats, ar 1-11, héjning: 2,00% per fr

Hyra garage, ar 1-11, hjning: 2,00% per ér

Riinta i snitt ar 1-11: 3,00%

Driftskostnad, dr 1-11, hijning: 2,00% per ar

Fastighetsavgift, ar 1-11, hiéjning: 2,00%per &r

Yttre fond, ir 1-11, hdjning: 2,00% per &r

Ingen riinta p# kassan har tagits med i berdikningen.

Not:

Under &r 6 har kassan belastats med 300.000:- fér milningsarbeten angivna under sidan 3,
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I. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift om
(kr per kvm):

Kalkylens
inflationsmal och:

1. Kalkylens rinta

2. Kalkylens riinta +1%
3. Kalkylens rinta +2%
4. Kalkylens rinta -1%

5. Kalkylens riimta -2%

Kalkylens
rintenivi och:

6. Kalkylens inflationsmal +1%

7. Kalkylens inflationsmal +2%

Ari Ar2
590 602
656 668
721 733
524 536
459 471
596 608
602 614

Ar3 Ard
614 626
680 692
745 757
548 560
483 495
620 632
626 639

Ars

639

705

770

573

508

645

651

Ar6

651

717

782
585

520

658

664

KASSAFLODESKALKYL, BERAKNAD PA TVA OSALDA LAGENHETER:

Ligenhet nr 1001-01

Insats 405.000 x 3,00%
Réntekostnad 12.150:-/ar
Hyresintikt 39.600:-/4r

\ L2  Lor Y )
WM YR yEneLe P LT P Y

Ligenhet nr 1201-05

Insats 263.000:- x 3,00%
Rintekostnad
Hyresintiikt

¥ e e

5.9

7.890:-/4r
36.000:-/ar

~n T
PRIV
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By esn

Aril

717
783
848
651

586

724

731



J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erliigga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgir icke — vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana forindringar i
kostnadsliiget som bér kriva héjningar av Arsavgiften for att inte foreningens ekonomi

skall diventyras.

Bostadsriitthavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Bostadsritthavaren betalar kostnad for hushéllsel, kabel-TV och bredband.

De i den ekonomiska planen liimnade uppgifter angiende beriknade kostnader och
intiikter m.m hinfor sig vid denna tidpunkt fér planens kiinda forutsdttningar.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka som framgar vid foreningens
upplésning eller likvidation.

Giivle 2016-04-22

BOSTADSRATTSFORENINGEN INSPEKTOREN I STROMSBRO
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestacnde ekonomiska plan for Bosiadsrittsforeningen Inspekioren i Swromsbro, Gévle
kommun, organisationsnummer 769631-6335 far hiarmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen ér riktiga och stimmer 6verens med innehéllet i
tillgiangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kénda for oss. Planen innehaller
uppgifter som ar av betydelse for bedomandet av foreningens verksambhet.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda beréikningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen av den ekonomiska planen daterad 2016-04-22 har foljande
handlingar varit tillgangliga:

Registreringsbevis och stadgar
Fastighetsinformation

Besiktningsprotokoll, Anticimex, 2015-10-06
Tomtkarta

Bankoffert, Handelsbanken, 2016-04-13
Energideklaration, OVK-besiktning
Kopekontrakt i koncept

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstittslagen 3:2, atl om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intriffar nigot som ar av visentlig betydelse [or bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsratt forrin en ny ekonomisk plan uppritlats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverkel.

Stockholm, 2016-05-26 ,':Q\
r‘;/ -~ *: . IR A 1
N ()
L 4 T T
Claes Mork Ole Lien
Turkand. By ggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angiende planer.



