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Fireningens firma och dndamal
1§
Fareningens firma ar Rostad sraftsforeningen Wennebohijden.
25
Foreningen har till andamél att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atti fisreningens hus
upplata bostadslagenheter nch lokaler ill vyttjande och utan tidshegransning, Upplatelse [ir aven ainfatta

rrark som ligger [ ansluthing till fireningens hus; em marken skall anvandas som komplement tifl
bostudsligenhet eller okal.

bostadsra_tt kal.la:s bo_sta.dsrattshﬁ.vare_
Sédrskilda bestammelser

38

Styrelsen skall ha sitt site 1 Sédertalje.

Rakenskapsar
48

Fireningens rikenskapsar omfattar tiden 171 -31/12,
Mediemskap
58

[19@1 om]
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Styrelsen dr skyldig atl snurast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttriada ur féreningen, sd kinge han innehar hastadsritt. En medlem sam upphdr att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far st& kvar som
medtom.

Avgifter
7§

Fir bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av fbreningsstimma.

Arsavgiften avvags s3 att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pd
ldgenheten av foreningens uigifter, amorteringar och avsidttningar i enlighct med 8 §.

Arsavpiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderm3nads barjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning foér varme och varmvatten, renhilining,
konsumtionsvatten cller clektrisle stréom skall erlaggas efter forbrukning cller area, Styrelsen kan vidare
besluta att [ drsavgiften ingdende ersittning for digital/analog medieférsérjning for TV, telefon och data som
innebdr lika nyttighet for samlliga ligenheter oavsetl stodek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utglr dréjsmélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritt fir éverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt fir uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsdkringsbalken (2010:118), Fér arbete vid
pantsitiming av hostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasheloppel enligt socialforsikringsbalken (2010:110). Panlsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet arligen motsvara hogst 10% av prishashetoppet enligt 2
kap 6 ach 7 §§ socialférsikringshalken. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ir, berdknas den higsta
tillitna avgiften cfter det antal kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som féreningen skall vidta med anledning av
lag och farfattning. Avgitter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anviindning av drsvinst
8§

Avsattning fér fireningens fastighetsunderhill skall goras drligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr per
kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomférandet av underhdllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut o Arsavgiftens storlek, och med beaktande av fivrsia stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sdkerstalla underhillet av fdreningens hus.

Dek dver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter underhalisfondering,
balanscras i ny rakning.

Styrelse
98

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst noll och hagst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pi ardinarie stdimma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.
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Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, galler att under tiden intill den
ardinarie foreningsstimma alternalivt extrastimma som infaller narmast cfter det slutfinansicringen av
féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tvd ledaméter och en suppleant
utses av (Irban Village AB och om styrelsen beslar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledamodter och on

suppleant utses av Urban Village AB. Ledamot och suppleant utsedda av Urban Village AR behiver inte vara
medlem i fitreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen firutsedda fastighetslin utbetalas.

Konstituering och beslutsfarhet
108§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordfiranden. Styrelsen ar beslutfér nir de vid
sammantridet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet ledamoter. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den mening styrelsens ordférande
bitradder. Nar minsta antalet ledamoter ar narvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dirtill utsedda styrelseledaméter |
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen fir firvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjaly inte behover
vara medlem i féreningen, eller gepom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avytitring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande Mfr styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda freningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

Styrelsens dligganden
14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlimna arsredovisning
som skall innehilla berittelse om verksamheten under dret (firvaltningsberittelse) samt redogtrelse
tor lHreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid
rikenskapsirets utgang (balansrikning),

att upprita budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvripa tillgdngar och i férvalmingsberittelsen redavisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att  senast sex veckor fore den fdreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rakenskapséret samt att senast tva
veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

Revisor
15§

En revisor och ¢n suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma
hillits. Dret dligger revisor att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper och
styrclsens férvalining samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse.
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Féreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om &ret fore juni ménads utgéng.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d3 dekta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begiarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade
medlemmar. Begéran skall ange vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma
17§

styrelsen kallar till fireningsstdmma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som skall
firekomma pd stamman. Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pd limpliga platser inom
foreningens hus eller genom hrev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev. Kallelse fr utfirdas tidigast sex
veckor fore stdmina och skalt utfirdas senast fyra veckor fore ordinarie stimma och senast tvd veckor fore
extra stdmma.

Motionsritt
18§

Medlem som dnskar {3 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begédran hos styrelsen
i 53 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §

Pa ordinarie féreningsstdimma skall férekomma féljande drenden

17 Upprittande av férteckning 6ver niarvarande medlemmar, ombud och bitriden (résttingd).
2]  Valav ordfdrande pd stimman

3]  Anmdlan av ordforandens vat av sekreterare

4] Faststillande av dagordningen

5) Valav tvd personer att jamte ordfdranden justera protokollet, tillika réstraknare

6]  Fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning

7] Foredragring av styrelsens drsredovisning

8] Féredragning av revisionsberattelsen

9] Beslut ow faststallande av resultatrikningen och balansrdakningen

10) Besluti friga om ansvarsfrihet for styretsens ledaméter

11} Beslut om anvindande av uppkommen vinst cller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) val av revisor och suppleant

15) Ev.val av valheredning

16) Ovriga drenden, vitka angivils i kallelsen

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Protokoll
20§

Protokol vid foreningsstimma skall (orax av den stimmans ordférande utsett dartill. [ frdga om protokollets
innehall galler

1)  att réstlangden skall tas in cller bildggas protokoliet,

Z) att stimmans beslut skall foéras in i protokollet samt

3)  om omridstning har sketl, all resullatet skall anges { pratokollet.

Protokall skall firvaras betryggande. Vid stamima fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Riostning, ombud och bitriade
21§

Stadgar bostadsrattsfirening Wennehahijjden 18-02-15 4(11)



Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dack tillsammans endast en rdst. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillféiretradare enligt lag cller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne
foretrddas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten gitler
hégst ett &r frin utfardandet.

[ngen far pd grund av fullmakt rdsta fér mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfdra hdgst ett bitridde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nirvarande ristberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika ristetal avgors val penom lotthing, medan i andra frigor den mening giller som bitrads av
ordlforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sdrskild rostovervikt erfordras fér giltighet av
beslut behandlasi9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttstagen (1991:614).

Beslut rdrande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansicringen av féreningens hus genomforts, miste godkiannas av Urban Village AB for att iga giltighet.
Med slutfinansiering avses tidpunkten nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
uthetalats.

Formkrav vid Gverlitelse
22§

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kiparen.

Képehandlingen skall innehilla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av éverldtelscavtalet skall tillstitlas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten
238

Har bostadsratt évergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i fdreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
tverldtelse forvarva bostadsract till en bostadslagenhet.

Utan hinder av {orsta slycket fir dadsho efter avliden hostadsrittshavare utva bostadsratten, Efter tre r
fran dédstallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex méinader visa att bostadsratten ingétt i
bodelning clter arvsskifte med anleduing av bostadsciittshavarens déd eller att ndgon, som inke far végras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvingsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér dédshoets rikning,

Utan hinder av férsta stycket fAr ocksa on juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap. hostadsrittslagen (1991:614) och d hade pantratt i bostadsritten. Tre dr
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex minader fran uppmaningen visa
att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen har forvirvat hostadsratten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (19%1:614) fér den
juridiska personens rakning.
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24§

Den som en bostadsratt har évergdtt till far inte vigras intride i féreningen om de villkar som fareskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och fireningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forviarvat en bostadsritt till en hostadsligenhet fir vigras intride { féreningen
dven om de i fdrsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap ar uppfylida,

Om en bostadsritt har overgétt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intride i fdreningen endast
dd maken inte uppfyller av fireningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocks nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet
fvergdte till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. | fraga
om firvary av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsratien elter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pé vilka
sambolagen {2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsraet dvergitl genom bodelning, arv, testamentle, bolagsskifie eller liknande forvdrv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att ndigon som inte fir vigras intride i foreningen, férvarvat bostadsritten och sbkt
medlemskap.

lalttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1951:614) Fr forvirvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldighcter
26§

Bostadsrattshavaren fir inte anvanda ligenheten fér ndgot annat indamil An det avsedda.

Féreningen fir dock endast 3beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon anman
medlem i fdreningen.

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsdandamal innehas med bostadsritt av en juridisk person,
tarldgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permancnthostad, om inte
nagot annat har avtalats.

27 %

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utféra dtgard som innefattar
1] ingreppien bdrande konstruktion,

2]  andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3} annan visentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en dtgard som avses i forsta stycket om inte Atgdrden ar till
pitaglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

Bostadsriittsforeningens byggnader ach mark skall priiglas av enhetlighet. Onskar bostadsrattshavaren géira
exteritira firindringar pa ligenheten eller till lijgenheten hérande mark krévs tillstdnd fran seyrelsen.
Tillsténd skall limnas om férandringan dverensstaminer i stil med bygegnadernas exteriéra viformning.
TilkstAnd behdver ej limnas om forandringen innebir att arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utféra enlipt hostadsrittslagen, fiireningens stadgar eller avtal, farsvirag eller fordyras eller pa annat sétt ar
till men fér féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men fér
fireningen eller nigon annan medlem i fareningen.

29§
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Nir hostadsriteshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte

utsdtts fér stérningar somisddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé
att de inte skaligen bér tilas.

Bostadsréttshavaren skall dven { dvrigt vid sin anviindning av ligenhelen iaktta allt som lordras for att hevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler
sam fireningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann

tillsyu dveratt dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket
2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen

1} ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdér, och

2}  omdetdr frdga om en bostadslagenhet, underritta sociainamnden i den kommun dar ligenheten ar
beldagen om stérningarna.

Andra stycket gdller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstdnka att el (Gremadl dr behéftat med ohyra fir detta inte tas in i ldgenhelen,

30§

En bostadsrattshavare fir upplita sin lagenhel { andra hand till annan fér sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven [ de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte,

1] om cn bostadsratt har forvarvats vid exckutiv forsdljning elicr tvangsforsiljning enligt B kap.
bostadsrateslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritti bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2] omlagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplita sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet skall hegrinsas till viss tid.

[ friga om cn bostadslagenhet som innchas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att féreningen
inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke. lillstdndet kan begransas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
328§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
giller aven marken, om sidan ingdr i upplitelsen. Bostadsrittshavaren svarar for det ldpande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som
féreningen firsett ligenheten med och som betjanar fler &n en ldgenhet. Bostadsréttshavaren svarar inte
heller far malning av utifrin synliga delar av ytterfénster och ytterdarrar.

Bostadsriitishavarens ansvar [ir ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat:

» egna installationer

+ lagenhetens viggar, golv och tak saml underliggande [uktisolerande skike,

» lagenhetens inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen,

+ ledningar och dvripa installationer fér avlopp, viirme, el, vatten och ventilation - till de delar dessa inte
tjanar fler an en ligenhet,

+ lagenhetens ytter- och innerdarrar, glas ach bigar i ligenhetens fonstet och dérrar, dock ¢j mélning av
yttersidorna av dérrar och fénster

» golvbrunnar; svagstromsanlaggningar, méalning av vattenfylida radiatorer och ledningar som tjanar fler &n
en lagenhet och som foreningen forsett ligenheten med; elledningar frin lagenhetens undercentral och
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till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; ev eldstider med
tillhérande rokgangar,
«  farrad same

» renhdllning, tradgardsskotsel och sniskottning pa till ldgenheten hérande mark.

Fér reparationer p grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1} hans eller hennes egen virdsloshet eller forsummelse eller
2}  wvirndslishet eller férsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besoker honom eller henne som gist
b] nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c] nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom virdsliéshet eller forsummelse av niigon annan an
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
titlsyn.

Tredje stycket gédller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att flja foreningens anvisningar vad giller skétsel av till ligenheten horande
mark som vetter mot gemensam gata, gingsurdk och/eller mot foreningens lekyta. Féreningsstdmma kan i
samband med gemensam underhalistgird besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avsecnde de delar av lagenheten som bostadsrittshavaren svarar for.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

OUm bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sidan utstrickning att
annang sikerhetl dvenlyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far fdreningen avhjilpa bristen pa
bestadsréttshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
348

Féretrddare for bostadsréttsforeningen har ritt att £ konnma in i Kigeoheten ndr det behdwvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar fér eller har ritt att utfora eniige 33 § Nir bostadsréttshavaren
har avsagt sig bastadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa Jamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigl.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tila sddana inskcdnkningar i nyttjanderatten som foranleds av nddvéindiga
atgarder far att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes lagenhet inte besviras av
chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir foreningen har ratt till det, far
kronofopdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En hostadsratishavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom bli fri
frin sina forpliktelser som bostadsrattshavarc. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsipelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
ménader frén avsigelsen cller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten tll en ldgenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de begransningar
som fidjer av 37 och 38 §8§, forverkad och féreningen siledes berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning:
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1]  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgifc eller avgift for andrahandsupplitelse, nar det
giller bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer én tva
vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4] om liigenheten anvands 1 strid med 26 eller 28 §,

5] om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om hostadsrattshavaren genom att inte ulan osksligt
drojsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6] om ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anviindning av denna sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf Aligger en
bostadsrittshavare,

7) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursake for detta,

8] om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utiver det han eller hon skall giira enligt
bustadsrittslagen (1991:614) och detl maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9)  om ldgenheten hell eller Uill visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfilliga sexuclla férbindelser mot ersittning.

37§
Nyttjanderatlen dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren Lill last ir av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av fGrhallande sum avses i 36 § 3, 4 cller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tllsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsagning pd grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan drijsmil ansoker am tillstiind till upplatelsen och fr ansdkan beviljad,

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr friga om en bostadsliagenhet, inte
ske fdrran soclalndmnden har underriittas enligt 29 § 2 st p. 2.

Ar del [riga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siags 1 36 § 6 dven om ndgon Lillsagelse
am rdttelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsigning som galler en bostadslagenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket gller inte om stérningarna intriffat under tid dé ldgenheten varit uppldten i andra hand pa
sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formuldr 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av [rhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar férverkad pd grund av sddana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren Lill avflyttning inom tre méanader frdn den dag da féreningen fick reda pa férhdllande
som avses [ 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frdn den dag da foreningen fick reda p3 firhillande som
avses 1 36 § 3 sagttill bostadsrattshavaren att vidla ratlelse.

394
Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
drdjsmdlet inte skiljas frin lagenheten
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1) om avgiften - nar det ar friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
a)  atcbostadsrattshavaren pi sddant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att hetala
drsavpiften inom denna tid, och
b] meddelande om uppségningen och anledningen till denna har Famnats till socialndmnden i den
kommun dar ligenheten ar belagen, eller
2) omavgiften - ndr det dr frdga om en lokal- betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren pa
sddant siitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsavgiften eller avgift for andrahandsupplitelse inom den tid som anges i
fiirsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och drsavgifien har betalats s
snart det var majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfilien inte betala
arsavgift cller avgift for andrahandsupplételse inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina
forpliktelseri si hdg grad att han eller hon skiligen inte bor {4 behdlla ligenheten.

Underrdttelse enligt férsta stycket 1a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligk formulir 1 och
meddelanda enligt férsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsligenhet aviattas enligt formular 3.
Underréttelse enligt férsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulir 1- 3 har
faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sdgs bostadsrdttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, dr han eller hon
shyldig atk flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon ba kvar till det
ménadsskifte som intriffar narmast efter tre minader frin uppségningen, om inte ritten dligger honom eller
henne att Aytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 ach
bestdmmelserna [ 39 § tredje stycket ar tillampliga.

¥id uppsagning { andra fall av orsak som angesi 36 § 2 tillaimpas 6vriga bestammelser{ 39 §.

Uppséagning
41§

En uppsidgning skall vara skriftlig. Om fareningen siger upp hostadsrittshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till erséttning tor skada,

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frAn lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvdngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som méjligt om inte
fireningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berors av forsaljningen kommer éverens
om ndgot annal. Forsiljningen tar dock skjutas upp till dess att brister sum hostadsrittshavaren svarar for
blivit tgdrdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9@ kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till pa respektive bostadsritt belépande insats och
upplitelseavgifc
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44 §

Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen [1991:614) och
andra tillampliga lagar.
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