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Medlemsvinsten 2016

RB BRF RORESTORPSHUS NR 2 &r medlem i Riksbyggen som r ett kooperativt foretag.
Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar fr dven 4terbring pé de tjanster som fireningen képer frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten & summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det héir aret uppgick beloppet till 7 900 kronor i aterbéring samt 9 246 kronor i utdelning.




se ~ Styrelsen for RB BRF
Forvaltnings- RORESTORPSHUS NR 2 fir héirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret

beréattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Varnamo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.
- Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 12 047 319 kr.
Foreningen #ger fastigheten Renfanan 1-4 i Varnamo kommun. P4 fastigheten finns 12 byggnader med 201

lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966-67.

Légenhetsfordelning:

“ 1rok 2 rok 3 rok 4 rok

24 55 72 50

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

3 38 94
Total bostadsarea: 15 567 m?
Total lokalarea: 1892 m?
Arets taxeringsvirde 102 559 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 91242 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsdkrade i Lansforsikringar.

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Jénkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i J Onkopings ldn.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen éven fa aterbdring pa kopta
tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pé &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Virnamo Energi AB
Telia

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
El avtal

Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-11 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning;

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Robert Rosenqvist Ordforande Stimman 2017
Nenad Aleksic Vice ordfvrande Stdmman 2017
Kari Sunnliden Sekreterare Stimman 2018
Eva-Britt Andersson Ledamot Stémman 2018
Ingemarie Ekblad Ledamot Stémman 2017
Lars Karlsson Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter
Boska Bojic Stédmman 2017
Dafii Tafra-Mouliou Stdmman 2018
Jan Sahlqvist avgatt Stimman ' 2018
Robin Sj6blom Stdmman 2017
Gunilla Waern Riksbyggen 2017

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer
Goran Davidsson
Grant Thornton Sweden AB

Revisorssuppleanter
Bo Adesund
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning

Bengt Larsson (sammankallande)
Irene Aronsson

Ingegerd Karlsson

Revisor Stimman
Auktoriserad revisor Stamman

Stidmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2016-01-01 dé den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2 %
fran och med 2017-01-01..

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 589 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer fér 807 tkr och planerat underhdll for 1 157 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhallsbehov pd 46 346 000 kr for de
nérmaste 20 &ren

Fareningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardférbattringar). Ar
Inglasning av Balkonger 2005

Byte entreddrrar 2009

Byte av ldgenhetsdorrar 2011
Relining av stammar 2015
Markytor 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 36
Lokaler 138
Tvittstugeutrustning 173
Vatten avlopp 222
Fasader 319
Markytor 269
Planerat underhall Ar
Utomhys belysning 2017-2019
Oversyn av vérmereglar pé radiatiorer 2017-2018
Drénering av fastigheten 2018-2020
Fonster 2019-2020

Foreningen har under dret ingétt foljande viisentligare avtal:
Riksbyggen Fastighetsservice Nytt

Arets resultat 4r bittre dn foregdende ar. Forandringen beror frémst pa minskade underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hillbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats firdn 143% till 203%.
I resultatet ing#r avskrivningar med 1 459 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 098 tkr.

Avskrivningar &r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar infe
foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 271 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 15 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgr till 268 personer.

Utdver ovanstéende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 23).
Foreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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=== Driftkostnader, kr/m?

=<A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning™* 9929 9833 9560 9568 9305
Resultat efter finansiella poster 638 -1816 2132 1322 325
Arets resultat 638 - 1816 2132 1322 325
Resultat exklusive avskrivningar 2098 - 355 3591 2782 1794
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 698 - 355 1591 2782 1794
Avsittning till underhéllisfond kr/m? 80 - 115 - -
Balansomslutning 30039 30 862 30 345 32 413 33 898
Soliditet 30% 27% 35% 25% 20%
Likviditet 203% 143% 116% 185% 149%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 589 583 566 566 550
Driftkostnader, ke/m? 373 501 255 298 319
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 306 250 255 262 284
Rénta, kr/m? 27 30 46 55 54
Underhéllsfond, ke/m? 436 503 503 308 279
Lan, ki/m? 1067 1136 1053 1326 1462
Véarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 2702 2 595 2 801 2661 2761
Vattenforbrukning, m? 19 623 19 166 19 426 19171 19258
Varmvattenforbrukning 8072 7 884 7926 7924 8 042
EL kWh 221075 227 117 226 234 231476 241314

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, véirme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets
borjan -
Extra reservering for
underhall enl.
stdimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhéllsfond
ITanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivnings-
fonden -
Arets resultat

1 068 505

8774918

-1 400 000

1 400 000

-1 157 000

420 976

1400 000

-1 816 050

-1 400 000

1157 000

-1 816 050

1 816 050

638 351

[Vid arets slut -

1 068 505

7617918

-238 074

638 351
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt budget

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rékning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatréi o

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 9929416 9832983
Ovriga rorelseintikter 3 1061 453 881 926
Summa rérelseintikter, m.m. 10 990 869 10714 909
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 504 100 -8 746 627
Ovriga externa kostnader 5 - 944 427 - 646 551
Personalkostnader 6 -1 003 146 -1 179 297
Avskrivningar teriell ldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgingar ; 1459 416 1461032
Summa rérelsekostnader -9911 089 -12 033 507
Rérelseresultat 1079780 -1 318 598
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i Inresseforeningen 8 9246 9246
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 14 561 13323
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 465 237 - 520 020
Summa finansiella poster -441 430 - 497 451
Resultat efter finansiella poster 638 351 -1 816 049
Arets resultat 638 351 -1 816 049
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 24 892237 26 347779
Inventarier, verktyg och installationer 12 — 10928
Summa materiella anléiggningstillgAngar 24 892 237 26 358 707
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 100 500 100 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 100 500 100 500
Summa anldggningstillgangar 24 992 737 26 459 207
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 250 803 5409
Ovriga fordringar 15 74 784 75 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 159 053 154 865
Summa kortfristiga fordringar 484 640 235874
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 - 3 100 000
Summa kortfristiga placeringar - 3 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 4561954 1 066 645
Summa kassa och bank 4561954 1 066 645
Summa omséttningstillgangar 5046 594 4402 519
SUMMA TILLGANGAR 30 039 331 30 861 726
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Balansréki

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1068 505 1 068 505
Underhallsfond 7617918 8774918
Summa bundet eget kapital 8 686423 9843 423
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -238 074 420976
Arets resultat 638 351 -1 816 050
Summa fritt eget kapital 400 277 -1395074
Summa eget kapital 9086 701 8 448 350
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 18 467 780 19 329 769
Summa langfristiga skulder 18 467 780 19 329 769
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 160 000 508 000
Forskotts hyror och avgifter 827 329 915 678
Leverantorskulder 825 665 1000 120
Skatteskulder 13 357 17 485
Ovriga skulder 20 147 155 156 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 511345 485 766
Summa kortfristiga skulder 2 484 851 3083 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 039 331 30 861 726
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 60
Standardforbittringar Linjér 30
Balkonger Linjér 40
Inventarier Linjér 5

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostiader 9172334 9081 517
Hyror, lokaler 498 408 498 338
Hyror, garage 112782 111 667
Hyror, p-platser 114 130 113 095
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 383 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 12322 -16 100
Briénsleavgifter, dvrigt 44 466 44 466

9929 416 9 832 983
1 &r redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not3 Ovriga rorelseintakter
Kabel-tv-avgifter 104 232 104 232
Ovriga lokalintikter - 20
Ovriga avgifter 240 240
Balkonginglasning 759 780 759 780
Ovriga ersittningar 2611 300
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 20 52
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 189 946 -
Inkassointékter 2 880 2 880
Ovriga rorelseintikter 1785 14 422

1061 453 881 926
Not4 Driftkostnader
Reparationer 807014 298 880
Underhall 1157062 4376 150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 290 458 288263
Forsakringspremier 122 084 121 338
Kabel- och digital-TV 77 869 146 250
Fastighetsskotsel 175 960 -
Aterbiring fran Riksbyggen -7900 - 8600
Rorligt underhéllsarvode 87 306
Stadning gemensamima utrymmen 230943 226 110
Bevakningskostnader 73 981 37 039
Sno- och halkbekdmpning 9935 1638
Ovriga kostnader 45971 33114
Forbrukningsmateriel 77 168 139 482
Fordons- och maskinkostnader 71 079 56 139
Vatten 693 657 723 002
El 290 240 338226
Uppvérmning 2017377 1744 821
Sophantering och &tervinning 283 897 224 775

6504 100 8746 627
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for forvaltning 637 412 519 308
Juridiska kostnader 7004 4050
Arvode, yrkesrevisorer 21 113 22 551
Telefon och porto 58 890 23 002
Konstaterade forluster hyror/avgifter 103 252
Medlems och foreningsavgifter 12 060 12 060
Konsultarvoden 206 478 64 787
Bankkostnader 630 540
Ovriga externa kostnader 737 —
944 427 646 551
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Léon till fastighetsskotare 521 333 657 505
Personalomkostnader fastighetsskétare 6104 12 517
Ovriga kostnadsersittningar - 350
Ovriga loner 7203 -
Uttagsskatt 184 451 205 829
Fast styrelsearvode 51400 72750
Sammantrédesarvoden 23 100 23 400
Arvode till valberedningen 2250 1500
Ovriga ersittningar 2 400 13 531
Ovriga erstttningar till fortroendevalda 1050 953
Ovriga kostnadsersittningar 77 3000
Foreningsvald revisor - 2250
Ovriga personalkostnader 2 550 —
Summa 801918 993 585
Sociala kostnader 201 228 185712
(varav pensionskostnader) 3190 4862
) 1003 146 1179 297
Not 7 _Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 334779 334779
Om- och tillbyggnader 777 873 777 873
Byggnadsinventarier 342 890 342 890
Maskiner 3 874 5490
1459 416 1461 032
Not 8 Resultat fran andelar i Inresseféreningen
Utdelning pa aktier och andelar i Intresseféreningen 9246 9246
9246 9246
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2016-12-31 2015-12-31
Not9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fréin bank 11216 -
Rinteintékter frAn likviditetsplacering via Riksbyggen 2 596 12 975
Riénteintdkter fién hyres/kundfordringar 275 348
Ovriga ranteintikter 474 —
14 561 13323
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 465 491 517979
Ovriga rantekostnader - 1533
Ovriga finansiella kostnader - 254 508
465237 520 020
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 14267 905 14 267 905
Mark 497 000 497 000
Badrum 17 090 000 17 090 000
Balkonger 13 715 581 13 715 581
Standraforbéttringar 8308 978 8308 978
Summa anskaffhingsvirden 53 879 464 53 879 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -10417952  -10 083 173
Standarforbattringar -17 113 733 -15 992 970
-27531685  -26 076 143
Arets avskrivning byggnader -334 779 -334 779
Arets avskrivning standarforbittringar -1120 763 -1 120 763
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 987227  -27 531 685
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 892 237 26 347779
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 842 874 834 926
842 874 834 926
Arets anskaffoingar
Klippdéck - 7948
- 7948
Utrrangering sélda inventarier - 732472
Utrangeringar skrotade -23 723
Summa anskaffningsvéirden 86 679 842 874
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan - 831946 - 826 456
Utrangering skrotade 23723 -
Utrangering sélda inventarier 725418 -
- 82 805 - 826 456
Arets avskrivningar
Maskiner -3 874 - 5490
-3874 -5490
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 86 679 - 831 946
Restvirde enligt plan vid arets slut - 10928
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Intresseforningen 100 500 100 500
100 500 100 500
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 553 5409
Kundfordringar 246 250 —
250 803 5409
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 74 784 75 600
74 784 75 600
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter - 1218
Forutbetalda forsakringspremier 141 747 122 084
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 306 17 303
Ovriga forutbetalda kostnader — 14 260
159 053 154 865
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 3 100 000
- 3 100 000
Not 18 Kassa och bank
Bankmedel 3611216 -
Forvaltningskonto i Swedbank 950 738 1 066 645
4 561 954 1066 645
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 18 627 780 19 837 769
Avgér nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 160 000 - 508 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18467 780 19 329769
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,46% 2016-10-30 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 1,05% 2016-10-30 848 771 848 771
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-10-30 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 1,22% 2021-09-30 2082 780 2082 780
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-10-30 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 1,31% 2019-01-30 3 600 000 3 600 000
STADSHYPOTEK 3,02% 2016-09-30 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 3,16% 2017-09-30 1085 000 140 000 945 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,82% 2017-09-25 2 000 000 2 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,24% 2018-04-25 3 000 000 3 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,91% 2016-09-26 2304 000 2304 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,62% 2018-06-27 2.000 000 2 000 000
19 837 771 7 082 780 8292771 18 627 780

Under néista rikenskapsar ska foreningen amortera 160 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 18 467 780 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

Not 20 Ovriga skulder

Skuld for moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning 1an

Clearing
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59 583 64 444
20726 31 684
71448 60431
-4 602 —
147 155 156 559




2016-12-31 2015-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
Upplupna léner 52302 69 836
Upplupna sociala avgifter 21 000 21 000
Upplupna réntekostnader 27 852 62113
Upplupna elkostnader 55082 62 466
Upplupna virmekostnader 256 843 215919
Upplupna kostnader for renhéllning 3600 —-
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 94 666 54 433
511 345 485 766
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2016-12-31 2015-12-31

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 39 064 651 39 064 651
Summa stillda panter 39 064 651 39 064 651

Eventualforpliktelser
Inga Inga
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Robert Rosenqvist Nenad Aleksic

(;Q/JQ r) ( gu nel L(,Oéf Ji?/l ’%‘ﬂ///{/ (//&%&l{"z P2y

Kari Sunnliden Eva-Britt Andersson
Inge#larie Ekblad \ Lars Karlsson

q
Vir revisionsberittelse har limnats | Mers 20 (F
Grant Thonrton Sweden AB

B L 2
Marcus Ohrn Goran Davidsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

RB BRF RORESTORPSHUS NR 2 728000-1509 18




&Y GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB Brf Rorestorpshus 2
Org.nr. 728000-1509

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for RB Brf
Rorestorpshus 2 for 4r 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild
syfte att utforma granskningsitgirder som 4r dndamélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en utvirdering av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for RB Brf Rorestorpshus 2
for 4r 2016.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av 4rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamoten
ir ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
styrelseledamoten pé annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat 4r tillridckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Jonkoping den 1 mars 2017

Grant Thornton Sweden AB
Y ’YZ’

S/ é{.ﬁ >,

Marcus Ohrn

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstiligangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.,

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhélisarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening,.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efierstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avshutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pé
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fSrsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intiikter #r intiéikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fétt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i véitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstiimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen dr, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.,
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gor foreningen réntekinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hisg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stiilida sdkerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l4mnats som
stikerhet for erhélina lan,

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansréikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF
RORESTORPSH
USNR 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisnin gen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRI
RORESTORPSHUS NR 2 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kipare
bra mojligheter att bedéma fSreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.




