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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Sidsjoglantan (org.nr 769631-4504), som registrerats hos Bolagsverket
2016-01-07, har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begrisning i tiden. En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) upprattades en
Kostnadskalkyl 2016-06-15 av bostadsrdttsforeningens styrelse. Samma dag intygsgavs
Kostnadskalkylen.

Rostadsrittsféreningen uppfér genom nyproduktion 44 bostadsréattslagenheter i 4
flerbostadshus. Dartill tillkommer 44 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar varav 24
carports. Dértill tillkommer fem géastparkeringar och fyra handikapp-platser.

Foreningen har férvirvat fastigheten Sidsjohdjden 6 | Sundsvall genom férvérv av SHH Projekt nr
31 AB (559051-3346). Fastigheten har genom transport dverforts till féreningen efter forvdrvet.
Foreningen dger saledes fastigheten med lagfart efter genomford transaktion.

Bygglov fir bostadshusen erhdlls 2016-06-28 och byggstarten dgde rum i mars 2017. Bygglovet
for stédmur erhdlls 2017-07-17. Byggprojektet genomfdrs med SHH Bostadsproduktion AB som
totalentreprendr.

Under entreprenadtiden har erforderliga forsékringar tecknats.

Samtliga ligenheter &r sdida med bindande férhandsavtal som tecknats med képare. Upplatelse
av bostadsritterna berdknas ske i mars 2018. Inflyttningen berdknas ske i juni 2018 i tva
etapper.

Berikning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa beddmningar gjorda i februari 2018.

Férsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsférening ("bolagsombildning”) har
prévats av regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer Overtagna skattemassiga vidrdet att ligga till grund f&r berdkning av
skattepliktig vinst. Berdiknat omkostnadsbelopp uppgar till 110mkr.

Infér upplatelserna av bostadsréatterna uppréttades 2018-03-01 en ekonomisk plan som
intygsgavs samma dag och darefter registrerades i bolagsverket 2018-03-07. For att rétta till
smirre felaktigheter av redaktionell art har forevarande nya plan uppréttats, vilken kommer att

ldggas till grund for upplatelserna. W
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:
Kommun:

Adress:

Tomtareal:

Antal bostadshus:
Nybyegnadsar:

Utformning av husen:

Antal bostadsldgenheter:

Bostadsarea:
Parkering:

Gallande detaljplan:

Servitut:

Ovrig information:

Sundsvall Sidsjéhdjden &

‘Sundsvall Kommun

Hakon Ahlbergs vag 71, 73, 75, 77
12 659 kvim

a

2018

Flerfamiljshus i 4 vaningar. Parkering, sophus, férrad och
undercentral inom fastighetsomradet.

44
3236 kvm

53 parkeringar inklusive besék/handikapplatser

S10510 FO SIURHUSOMRADE

Datalipin

Akt: 810267
Htatugr Brglut
Heslutsdatum: 2019-06-1%
Saraste Bndrlng:

Loy heatt! 2011-06-16

Genmlirande: 2014-06-17 < 0214616
#erbrd kommun:  SUNDSVALL

Rittighetsbeteckning: 2281K-F-3759.1
Bygglov beviljat, Dnr: ST 2016-000560
Bygglov stddmur beviljat, Dnr: ST 2017-000615

Fastigheten ingér inte i ndgon gemensamhetsanléggning\‘x

W
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Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp:

Uppvidrmning:

Sophus:

Undercentral/Forrad:
El:

Ventilation:

TV/Tele/Data:

Parkering:

Cykelstill:
Post/tidningar:
Sophantering:

Gard:

Fastigheten ar ansluten till det kommunala va-nitet

Fastigheten ar ansluten till allmdnna fjarrvdrmendtet.
Distribution fran undercentral till termostatreglerade
tilluftsdon ‘

2 sophus finns pa fastigheten

Virmevixlare, cirkulationspumpar, automatik och
reglerutrustning. Lagenhetsférrad i samtliga 2 RoK och 3
RoK. Externa férrad i separata forrddsbyggnader.

Fastigheten &r ansluten till  allmdnna elndtet.
Fastighetsmétare i elcentralen. Varje ldgenhet har dven en
elcentral med egen métare for hushallsel.

Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning for
vardera ldgenhet

Fastigheten &r ansluten till stadsndat. Medlemmarna
ansvarar sjdlva for upphandling av leverantdér av
Tv/Tele/Data-tjanster

Utvandiga p-platser (49 st) med motorvirmare. 24 av
platserna har carport. Bilplatser hyrs ut separat for 250
kr/méan f5r utomhusparkering och 400 kr/man for carport.
Dartill tillkommer 4 handikapplatser.

Cykelstall placeras under skdrmtak samt dppet
Brevlador placeras gemensamt enligt Postens anvisningar
Sophus

Garden bestdr av asfalterade ytor, grona ytor, trad,
rabatter/hickar och lekutrustning
W
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Byggnadsbeskrivning
Antal vaningar:
Grundldggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yttertak:

Balkonger:

Uteplatser (nedre plan):

Ligenhetsddrrar:

Brandskydd:

Ligenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

K&k och matplats:

WC/dusch/tvitt:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

4 vaningar ovan mark utan killare
Betongplatta pa mark

Birande vdggar av betong. Bjdlklag av betong.
Takkonstruktion av trd ’

Puts
Papptak

Samtliga lagenheter pa plan 1-3 har balkonger. Alla 3 RoK
har dven en indragen balkong om ca 12 kvm.

Ligenheter i entréplan har uteplatser om ca 22 kvm med
beldggning av tratrall

Darrblad och karm med gra sldt yta. Smygen pa insidan ar
beklidd med gips ({spacklas och malas jmf insida
yttervigg)

Brandvarnare monteras i varje ldgenhet

Parkett, hatthylla och malade viggar och tak

Parkett, stddskap, spis och ugn, kyl- och frysskap,
diskmaskin, flakt, skap- och bankinredningar,
mélade/fanerade luckor. Belysning och stankskydd ovan
diskbdnk

Kakel/klinker pa golv och vdgg, duschvdgg, tvattstall,
badrumsskap, vdggskap, tvdttmaskin, torktumlare, wc
samt FTX-aggregat

Parkett, malade viggar

Parkett, malade vaggar. En skjutdGrrsgarderob per

Iégenhet\ﬁ“x
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Aktier, fastighet och entreprenader inkl. lagfart, byggnadskreditiv
och pantbrev 124 320 000

‘Berdknad anskaffningskostnad . . 124 320 000

Skulle totalkostnaderna fér entreprenaden dka ska képeskillingen for aktierna i SHH Projekt nr
31 AB minska med motsvarande belopp enligt villkor i aktiedverlatelseavtalet. Vice versa
intréffar dar som entreprenaden blir ldgre. Tack vare denna prismekanism foréndras inte den
totala anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningen.

Prelimindrt berdknat taxeringsvirde far 3r 2018

Mark 5400 000
Bygenad 35000 000
“Summa ) 40 400 000

wl
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D. FINANSIERINGSPLAN

Belopp Rénta Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Bindningstid 90 dagar . 6000000 | 1,38% 82 800 30000| 112 800
Bindningstid 3 ar . 18000000 | 1,85% 351 000 90 000 441,000
Bindningstid 5 &r 18000000 | 2.60% 468 000 90 000 558 000
Insatser 82 320 000
summa finansiering ar 1 124 320 000 901 200 210 000 1111 800

Laneviltkoren for 1anen dr baserade pa en offert fran Nordea daterad 2018-02-26, med ett tilldgg
om i genomsnitt ca 70 baspunkter som sidkerhetsmarginal.

Amortering sker med 0,5% de forsta 5 aren, direfter med 1%. Andras lanevillkoren paverkas
rintekostnad och eventuell amortering i motsvarande grad.

Sdkerhet for lanen ér inteckning i foreningens fastighet med pantbrev.

W
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E.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader ’ Krfkvm Kr
Rantekostnader 279 901 800
Amaortering 65 210000
Avskrivaingar* 340 1101 800
Summa kapitalkostnader exkl avskrivningar ) 344 1111 80O
Driftskostnader Krfkvm Kr
Forsdkringar 10 32360
Fastighetsforvaitning 25 80500
Tilsyn och skdtsel 25 80300
Administration 20 64720
Vattenforbrukning 30 97 080
Fastighetselforbrukning 20 64720
Stadning 10 32360
snérojning 10 32360
Varmeforbrukning 60 194 160
Reparationer 10 32360
Grundavgift fibernat** 23 73920
Styrelsearvoden 9 30000
Fastighetsavgift o] 0
Driftresery 10 32360
Summa driftskostnader 262 848 200
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 enligt ovan, kronor 1960 000

Avsittningar for fastighetsunderhafl

Awvsattning 200000
Sammanstdllning av utbetalningar och fond forsta aret

Utbetalning

ar
Réntekostnadar 901 800
Amorteringar 210000
Avsattning fond for yttre underhal (avséttning fér inre underhall gérs gj) 200 000
Driftkostnader bostader 848 200
SUMMA KOSTNADER/UTBETALNINGAR 2 160 000

* FiirenIngens drsavgifter skall ticka '6pande kastnader inklusive amorteringar och avséttningar. Denna ekanomiska plan &ren analys av
foreningens likviditet under 16 &r och tar inte hansyn till det bokfaringsmassia resultatet.

Intdkterard, kr Kr/kvm Kr
Arsavgifter 609 1969 800
Ovriga intdkter (markparkering 250 kr/plats/madn, carport 400 kr/plats/man}) 190 200
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 2 160 000

**Grundavgift for fiberndt fran Servanet ingdr i avgiften. Direfter kan respektive bostadsrittsinnehavare fritt
upphandla tillgingliga tjinster, s& som tv bredband, efter eget behov och dnskemél,
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NYCKELTAL

Nyckeltal Kr/kvm BOA
Anskaffningskostnaid 38418
Insats 25439
Belaning 12 979
Driftskostnader 262,
Arsavgift 609
Kassafldde/resultat vid arets utgang 62
Avsdttning 62
Amortering 65
Hyresintdkter 59
Antal kvm boarea 3236

Ekonomisk Plan Bostadsrittsféreningen Sidsjoglantan
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G. LAGENHETSREDOVISNING

Hus Lgh. Antal  Yta Andel Avgift Avgift Insats
Nr RoK Kvm  arsavgift % Krfar Krfman Kr
1 1-1001 4 94 2,9048 56 752 4729 2355 000
1 1-1002 4 94 2,9048 56 752 4729 2495 000
1 1-1101 3 76 2,3486 46 206 3851 1 895 000
1 1-1102 2 55 1,6996 33903 2825 1485 000
1 1-1103 3 76 2,3486 46 206 3 851 1925 000
3 1-1201 3 76 2,3486 46 206 3851 1945 000
1 1-3202 2 55 1,6996 33903 2825 1545 000
1 1-1203 3 76 2,3486 46 206 3 851 1975 000
1 11301 3 76 2,3486 46 206 3 851 1995 000
1 1-1332 2 55 1,6996 334903 2825 1595 000
1 1-1303 3 76 2,3486 46 206 3851 2095 000
2 2-1001 4 94 2,9048 56 752 4729 2145000
2 2-1002 4 94 2,9048 56752 4729 2295 000
2 2110 3 76 2.3486 46 206 3 851 1645 000
2 2-1102 2 55 1,6996 334903 2 825 1 295 000
2 2-1103 E] 76 2,3486 46 206 3 851 1725000
2 2-1201 3 76 2,3486 46 206 3 851 1.745 000
2 2-1202 2 55 1,6996 33903 2825 1395 000
2 2-1203 3 76 2,3486 A6 206 3 851 1775000
2 2-1301 3 76 2,3486 46 206 3 851 1795 000
2 2-1302 2 k5 1,6996 33903 2825 1445 0C0
2 2-1303 3 76 2,3486 46 206 3851 1 845 000
3 3-1001 4 54 2,5048 56 752 4729 2395 000
3 3-1002 4 94 2,9048 56752 4729 2495 Q00
3 31101 3 76 2,3486 A6 206 3851 1 895 000
3 3-1102 2 55 1,6996 33 903 2825 1455 0C0
3 3-1103 3 76 2,3486 a6 206 3851 1925 0C0
3 3-1201 3 76 2,3486 46 206 3851 1945 0CO
3 31202 2 55 1,6986 33803 2825 1545 0C0
3 3-1203 3 76 2,34B86 46 206 3851 1575000
3 3-1303 3 76 2,3486 46 206 3851 1995 Q00
3 3-1302 2 55 1,6995 33003 2825 1595 Q00
3 3-1303 3 76 2,34856 46 206 3851 2095 000
4 4-1001 4 94 2,9048 56752 4729 2295 Q00
4 4-1002 4 94 2,9018 56752 4729 2395 Qo0
4 41101 3 76 2,3486 46 206 3 B51 1845 000
4 4-1102 2 55 1,6956 33903 2825 1395000
4  4-1103 3 76 2,3486 46 206 3851 1 875 Q00
4 41201 3 76 2,3486 46 206 3851 1895 000
4  4-1202 2 11 1,6956 33903 2825 1445 QG0
4 41203 3 76 2,3486 46 206 3851 1925000
4 4130 3 76 2,3486 46 206 3851 1945 0020
4  4-1302 2 55 1,69586 33903 2825 1495 000
4 4-1303 3 76 2,2486 46 206 3851 1995 Q00
TOTAL 3236 100,00 1969 800 164 150 82 320 000

Féreningens arliga driftkostnader firdelas pd andelstal baserat pa arsavgifterna. Insatserna ar
baserade pa ldgenheternas lige och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststidllda insatserna. Bostddernas faktiska areor dr avrundade till heltal i enlighet med
avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hdr innebdr att ligenhetsarean endast anges i heltal

utan decimaler. V\‘“\\
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H.

EKONOMISK PROGNOS

Ar1 AR 2 AR3 ArRa AR5 ArR6 ArR11 Ar16
Summa kostnader 2160000 2176455 2193329 2210631 2228368 2452043 2527 406 2615 305
Kapitalkostnader |
Réntar, 1an 901 800 8597 291 892782 888 273 883 764 8747486 829 G56 784 566
Total amortering 210009 210000 210000 210000 210000 420000 420000 420 000
Avskrivningar* 1101 800 1101 800 1101 800 1101 800 1101 800 1101 800 1101 8C0 1101 800
Driftskostnader 848 200 865 164 882 467 900117 918 115 936 481 1033951 1141 566
Avsittning for underball 200000 204 400 208 080 212 242 216 486 220816 243 795 265174
Ackumulerad avsattning 200000 404 000 612 080 824322 1040 808 1261624 2433743 3727 857
Fastighetsavgift 0 0 Q o] 0 1] 0 80 758
Sumrna intikter 2 160 000 2176 455 2193 329 2 210 63% 22283569 2452043 2527 406 2615305
Arsavgifter 1969 800 1982451 1995 445 2008 789 2022491 2242047 2295 553 2359321
Ovriga Intékter, p-platser 190 200 194 004 197 884 201 842 205 879 205996 231 853 255 984
Ranteantagande, [an 1 1,38% 1,38% 1,38% 1,38% 1,38% 1,38% 1,38% 1,38%
Ranteantagande, [&n 2 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95% 1,95%
Rénteantagande, [&n 3 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60%
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Bofdringsmassigt resultat -1111 800 -1 107 800 -1193 720 -10859 558 -1095314 -1300 9584 -1 278 001 -1252 626
Kassafltde/likviditet 200000 404 000 G12 080 824322 1 040 808 1261624 2433743 3727 857

*Avskrivningor &r inte undertag fér Grsovgifter och sdledes inte med i summeringen av kapitalkostnader.

Ekanomisk Plan Bostadsrattstéreningen Sidsjoglintan
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KANSLIGHETSANALYS

Ar1| Ar2| Ar3} Ar4| Ar5| Ars| Ar11| Ar1e
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva 609 613 617 621 625 693 709 729
Antagen réanteniva + 1% 739 742 746 751 755 823 835 859
Antagen rénteniva + 2% 868 872 876 880 885 952 968 989
Antagen ranteniva - 1% 479 483 487 491 485 563 580 599
Antagen réanteniva och
Antagen inflationsniva (2%) 609 613 617 621 625 693 709 729
Antagen inflationsniva + 1% 609 615 622 629 636 707 743 785
Antagen inftationsniva + 2% 609 618 628 638 648 723 779 850
Antagen inflationsnivé - 1 % 609 610 611 613 614 679 679 680

*Anpassning till amortering har ef skett

Ekonomisk Plan Bostadsrattsféreningen Sidsjoglantan
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J.

SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattshavarna skall erligga insats. FOr bostadsratt i ft'j-reningens hus betalas
dessutom, p3 tider som bestiims av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Féreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrdttshavarna betalar drsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrittsldgenheterna enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

En grundavgift for fiberndt ingdr i rsavgiften men abonnemang tecknas individuellt av
bostadsrattshavarna.

Bostadsrattshavarna skall pd egen bekostnad till det inre hélla lagenheterna i gott skick i
enlighet med foreningens stadgar.

Bostadsrittshavarna skall utan sarskild erséttning halla ligenheterna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid f&r entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten och
andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad.
Nigon ritt for bostadsrittshavaren att utkrdva ersdttning eller nedsdttning av
arsavgiften pa grund av oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens
fastighet foreligger inte.

Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas beddmda marknadsvérde.
Angiven boarea hinfér sig till uppmitt area pa ritning. Mindre awvvikelser i funktion,
utformning eller yta paverkar inte de faststdllda insatserna.

Vid upplésning av féreningen skall féreningens tillgangar skiftas pd sdtt som anges i

foreningens stadgar. \}A
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Stockholm den _{é/;z 2018

Bostadsrattsféreningen Sidsjogldntan

Undertecknat av samtliga styrelseledamdter

Anna-Karin Stohre Mikael Stabo Joel Sandin Persson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Undertecknade, vilket for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsférening Sidsjoglantan, 769631-4504, far
harmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer ¢verens med innehdllet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhéallanden som &r kdnda for oss.

Vidare intygas att forutséttningarna i 1 kap. S § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Mot bakgrund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omddéme uttala att
den ekonomiska planen enligt var uppfattning framstar som hallbar och vilar pd
tillforlitliga uppgifter.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besdk pa
fastigheten inte kan tillféra nigot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgdngliga handlingar och samtal den 1/3-2018 med kontrollansvarig Martin
Lagerlind.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm 2018- A7 /4

Ken . oy

Advokat Kjell Karlsson jur kand Urban Wiman




Bilaga till granskningsintyg daterat 2018-03-01 for bostadsrattsféreningen
Sidsjoglintan 769631-4504.

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1
2

=] Ul o W

o~

11

12
13

Kostnadskalkyl Bostadsrittsforeningen Sidsjogléntan (2016-05-15)
Registreringsbevis for Brf Sidsjoglidntan (2017-08-04), SHH Projekt nr
31 AB (2017-08-22) och SHH Invest nr 31 AB (2017-08-25)

Stadgar (2017-08-04)

Fastighetsdatautdrag (2018-02-12}

Kopebrev (2016-04-22), Képekontrakt (2016-04-22) och Transportkép
(2016-06-20)

Situationsplan reviderad (2017-04-10)

Bygglov byggnad (2016-06-28), Bygglov stodmur (2017-07-17)
Bygglovshandling byggnad (2016-06-14), Bygglovshandling stddmur
(2017-04-25)

Produktbeskrivning {2016-10-03)

Totalentreprenadkontrakt SHH Bostadsproduktion AB (2016-06-11),
Entreprenadkontrakt NCC (2017-02-22), Kompletterande avtal (2017-
04-22), Tidplan (2017-02-17)

Affarsforslag om langfristig finansiering med angivande av rénta (2018-
02-26), kompletterande mail med amortering (2018-02-26)

Berikning taxeringsvarde (2018-03-01)

Férteckning dver kdpare (odaterat) samt forhandsavtal med enskild

képare \VA
\




