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O FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfreningens firma och site
Bostadsréttsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Vélberga i lirfilla Styrelsen har sitt site|
Jarfalla.

§ 2 Bostadsriitsforeningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har tIll andamaf att i hostadsritisféreningens hus upplata bostadsligenheter
fir permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till 8ndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till hoendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

& I Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.
Bostadsrétisféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAR

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse
Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandiingen ska innehlla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva.
Om Gveridtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig.

§ 6 Ratt tilf mediemskap

Intréde i bostadsrattsféraningen kan beviljas den som &r mediem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréitsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsrétt | bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ir mediem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tildmpning om bostadsritt till bostadsiigenhet dvergait till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intride | bostadsréttsfareningen, om de viltkor
for medlerskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyifda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsréittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd fr fritidsandamst
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som fdrvirvat bostadsratt till bostadsligenhet f&r inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom 6verlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsalining eller
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tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvarv som gbrs aven
kommun eller ett landsting.

4 & Andelsfbrery

Den som forvirvat andel | bostadsratt till hostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende personer.

§ 7 Famifjeritistiga Wrvary

Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller fiknande forvérv och
féryirvaren inte antagits tilt medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, sominte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har
farvarvat bostadsritien och sdkt medlemslkap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen oy forvirvarens rakning.

& § REit ol uidva bostadsrditen

Nar en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, 4r denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon 4r mediem eller beviljas medlemskap i hostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare ar utéva bostadsritien trots att dédshoet inte ar
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsratisforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdit i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat
hostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas for
dédshoets rikning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsratien och férvarvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fAr nekas mediemskap i bostadsrittsfareningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

& 9 Provining av medien shap

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

F6r att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nelat mediemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt il nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen.
Enligt bostadsratislagen galler sarskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsforsiljning.

§ 11 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratisfdreningens fastighet kan ske enligt uppriitad underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt heslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen bestutar om &rsavgifien storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm.

| Arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationstverforing kan erséttning
bestammas tilf lika belopp per lagenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelise- och panis@itningsavyifi samt avgift far
andrzhandsupplitelse
Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dveridtelseavgift av bostadsritishavaren med hoigst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfSrsdkringshatken och faststills fér Sverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantséittning,

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett dr, beriknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsratisfdreningen fir i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for ftgdrder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
Bostadsrittsféreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 Jan — 21 dec.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsherattelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Forentngsstimma
Foreningsstdmman dr bostadsrdttsfdreningens héigsta heslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av vatje rdkenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hélfas nar styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hdllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr mediem ska ha riitt att nirvara elfer pa annat sitt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberattigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman,.

Ombud, bitrdden ach andra stimmofunktiondrer har ailtid rétt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftfigen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgng.

§ 16 Kallelse till {Sreningsstfimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekormma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kind fér bostadsrattsféreningen.
Bostadsritisforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmeadel.
Nérmare reglering av férutsditningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.




& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid erdinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkinnande av rostldngd

fraga om nédrvaroriti vid fdreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst efler fériust enfigt den faststdllda
balansrakningen

14. heslut om ansvarsfrihet fér styreisens ledamiter

15. besiut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar {5r styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppteanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

71. beslut om antai fedaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamat utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna frigor och av medlemmar anmdlda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

S A A o A

Euntra fHreningsstiimma
P extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritl, ombud och bitride

P4 féreningsstimma har varje medlem en rost. innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsratter i hostadsrittsfireningen har
medlemmen en rost.

Mediem som inte betatat férfalien insats efler &rsavgift har inte rgstratt.

£n medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
mediemmens stiliféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem fir medféra ett valfritt bitréde.

$ 19 Réstning
Fareningsstdammans bestut utgdrs av den mening som har fatt mer an hiilften av de avgivna rdsterna
oller vid lika rostetal den mening sem stammoordféranden bitréder.



vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsst@mma

Ordfdranden vid foreningsstdamman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska faras in | protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadsriittsforeningen fér medlemmarna.
Protokolf! ska ftrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hagst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Féreningsstimman viiljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ir higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om heft ny styrelse valjs
av féreningsstimman ska mandattiden f6r halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styreisen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Besluifdrhiet

Styrelsen dr beslutfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdéter ar ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter &r ndrvarande krivs
enhéllighet for gittigt beslut.

& 24 Protokoll vid siyrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fir
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rijtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoijd.

& 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara l3gst tva och higst tre, samt hogst en suppfeant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Bvriga valjs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nasta

ordinarie foreningsstdmma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie

fireningsstimma éver gjorda anmirkningar i revisionsbherattetsen,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tiligingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den

féreningsstimma pd vilken de ska behandlas.




& 26 Valberedning 1

Vid ordinarie fdreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsétia.

valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag p8 arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERFHALL

& 27 Fonder
Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond f8r yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respekiive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

& 28 Underhalfsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhilisplan for genomférande av underhail av bostadsrtisfdreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fér att sikerstélia att tilirdckliga medel finns f&r underhdlf av
hostadsratisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratisforeningens egendom besiktigas i idmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhagllsplanen.

§ 29 Over- och undershott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSEFRAGOR

£ 30 Uidrag ur Bgenhetsidriectning
Bostadsratishavare har ratt att f3 utdrag ur [agenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet.

Ll o

o w

§ 31 BostadsrEtishavarsns ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla fagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalia som reparera [3genheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsratishavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till f6rman fér bostadsratishavaren svarar bostadsratishavaren i
forekommande fall for sjdhvwrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsfireningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for



informationsdverforing. Fér vissa atgirder i igenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgédrder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmdssigt.

Tilh IEgenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigi sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattentedningar, avstangningsventiler och i
fdrekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. ldgenhetens ytterddrr med tilthdrande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast,

las och nycklar med mera; bostadsrattsforeningen svarar dock {6r madlning av ytterddrrens

yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterddrr ska den nya dorren motsvara de normer som

vid utbytet géller for brandklassning och udddmpning,

glas i fénster och dérrar samt sprojs pa fonster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdérr horande bestag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

8. maélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kfdmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventitationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar huseis ventilation
kraver styrelsens tillstind,

13. sékringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, efuttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. efburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

i3

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forr&d, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsratt,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrdttshavaren fr renhallning och snéskottning. For
batkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér mélning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska hostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félfa bostadsritisféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitishavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmdéla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 BostadsralistOreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med

undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, d@r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsratisforeningen svarar vidare for underball och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
Idgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ldgenhet (sa kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,




3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rbkgangar (ej rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgor
del av husets ventilation.

§ 43 Brand- och vattenledningsslada samt ohyra

For reparation p grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsrétishavaren endast i begransad omfaitning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i titlimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 94 Bostadsritisfireningens dvertagande av underhalisatgdrd

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Eit sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhdlt elter ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 36 Forindving av kostadsratisligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en lgenhet som upplatits med
bostadsriatt kommer att férindras eller i sin helhet behova tas | ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa besiutet. Om
bostadsrattshavaren Inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamiden.

& 36 Avhigipande av brist

Om bostadsriitshavaren férsummar sitt ansvar for [3genhetens skick sa att annans sikerhet
ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i Jagenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrattsfareningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

& 27 Ingrepp | Bgenhet
Bostadsriattshavaren far inte utan styrelsens tillstind | ligenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingreppien hdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstnd till en atgdrd som avses| férsta stycket om Atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

& 28 Anvindning av bostadsriiiten

vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadtiga for hélsan eller annars frsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocks8 av de som
hér tifl bostadsriattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
hostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utior arbete |
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsrittsfSreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrétishavaren

tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det gailer inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn tifl deras art eller omfattning.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas ini ligenheten,

§ 39 Tilltrade till {agenheten

Foretradare for bostadsrittsfireningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs fér
tillsyn eller for att utfra arbete som hostadsrittsféreningen svarar for eller fér att avhjéipa brist nir
bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas ir
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsratisforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddviandiga atgirder for att

utrota chyra i huset efler pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitride nir bostadsrittsféreningen har ratt till det kan

bostadsrattsféreningen anstka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrabandsupplitelee

En bostadsrdtishavare far upplata sin ligenheti andra hand til annan fér sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas tifl viss tid och ska
iamnas om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har nigon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata

sin [genhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tilistand.

Né&r en juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsrdtt har forvarvats vid exekutiv férsdljning eller tvingsférsiljining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagifs till

mediem i bostadsrittsféreningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

N&r samtycke Inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymima utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f&r bostadsrattsféreningen eller ngon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamdal med bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anviinda idgenheten fér ndgot annat dndamal 3n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriiit
En bostadsratishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och
darigenom bii fri fran sing forpliktelser som hostadsritishavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten fill bostadsriittsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt ach som tilltritts r forverkad och
hostadsrattsféreningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats elier upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fuligdra sin

hetalningsskyldighet,

2. Drdjsmél med arsavgift elfer avgift for andrahandsupplatetse

om bostadsrattshavaren didjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsidgenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nir det gélier en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lipenheten anviinds for annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsréttsféreningen elter

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som [igenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréattshavaren genom att inte utan oskaligt
dr6jsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren elier den som bostadsratten
4r upplaten till i andra hand utsatier boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsratistéreningens ordningsregler,

8, Vagrat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte [amnar tillirade till 1agenheten nér bostadsrétisféreningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvénds f8r ndringsverksa mhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgtr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brotisligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

£n uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren [ater bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.
Punkt 1-6 och 7-2

Ar nyttianderatien enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsratisféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren ill avflyttning, far bostadsritishavaren inte
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dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrétishavaren fir inte heller skiljas fran [dgenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
hostadsrattsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre méanader frén
den dag da hostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétien enfigt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmdl med betalning av rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdtishavaren till avflyttning, far denne p3 grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjiigheten att f4 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har imnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten &r

belagen.

2. om avgiften— nar det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skilfas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s& snart det var
médjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade thIf4llen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s§ hdg grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bdr fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddeias tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsiigenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsfreningen har sagt till
hostadsrdttshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d& bostadsrattsforeningen fick reda pa férhaliande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsigelse om rittefse ska alltid ske om bostadsritten &r uppliten i andra
hand,

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underritias. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopla av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10
En bostadsréttshavare kan skiijas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen

har sagt upp hostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrdttsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ritt till
uppsdgning intill dess att tvd ménader har gtt fran det att domen § brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ritisliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddeianden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;
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tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndgmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angiende nekat mediemskap.

plb Ll L A

Andra meddelanden tit medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan d5 krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av fOrutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

a0
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SARSKILIDA B

§ 46 Postadsritisfareningans fastighet ach fomtrdt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivhing i
bastadsrittsfareningens fastighet eller tomiratt.

§ 47 Sarsidida regler by gilligt beslut
E&r giltigheten av foljande beslut kravs godkinnande av styrelsen for HSB;

1.  beslut att dverlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om 3ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av fétjande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. bestut att bostadsriittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritisforeningar.

§ 48 Utiride ur HS2

Om ett beslut innebar att bostadsrittsforeningen begdr sitt uitride ur HSB blir bestutet giltigt om
clet fattas pa tvd pa varandra foljande féreningsstémmor och pa den senare foreningsstamman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur H5B ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

& 49 Uppltsning
Om bostadsrattsféreningen upploses ska behalina tilligangar tiltfalla medlemmarna i férhalande till
bostadsrattsligenheternas insatser.
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H5B - diir méjlighaterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF VALBERGA | JARFALLA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Valberga i Jirfilla att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk férening
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