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STADGAR BRF KOPPARSLANTEN

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsréttsforeningens firma dr Bostadsréttsforening Kopparslanten. Styrelsen har sitt site i Jarfilla,

§ 2 Bostadsriittsféreningens d&ndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamadl att i bostadsriittsféreningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsritt #r den rétt | bostadsréttsforeningen, som en
medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid &verlatelse

Ett avial om dverldtelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandltingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som &Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géiller vid byte och géva.

Om Sverldtelseavtalet inte upptyller formkraven ir Gverlatelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr kommer att erhalla bostadsri(t genom
upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bosiadsrétt dvergdtt till fir inte nekas intréide i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skéligen bor
godia honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fisrvirvaren inte avser alt bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttfreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvérvat bostadsriitt till en bostadsligenhet far nekas mediemskap. Kommun eller
landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

Samtycke behovs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid férviry som giirs av en kommun eller ett fandsting,

§ 5 Andelsforviry

Den som fdrviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
férvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréitisforeningen har
forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte folis, far bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen {or forvirvarens rékning.

§ 7 Ritt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
fir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
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Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsréittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
ait inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och g6kt
medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att nfigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen, har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlitelse ér ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréittsforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exckutiv férséljning och tvAngsfbrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittskigenheterna i forhi!lande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsriittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsriitisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medftr
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gétt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid bestutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i ritt tid utgar
drijsmélsrinta enligt riintelagen p den obetalda avgifien fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fér informationstverféring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen far ta ut Gverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fér ta ut pantsittuingsavgift av bostadsréttshavaren med hisgst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsidkringsbalken och faststiills for dverlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underréittelse om pantsittning.
Overlitelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av paniséttaren.
Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrétisforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplételse av hostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
l4genhet upplats under en del av ett ir, beriiknas den hogsta tilltna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsriittsféreningen fir i dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter for dtgédrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden kalenderfr.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lmna drsredovisning,
Denna bestir av forvalmingsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsréattsforeningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst cn tiondel av samtliga rosiberdttigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta ati den som inte dr medlem ska ha rétt ati nérvara eller pé annat sétt
fdlja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sAdant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid viitt att néirvara vid féreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen fore februari méanads utgéng.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse till féreningsstamma ska innebélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska ulfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress #ir kénd for bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av forutsditningar for anvindning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

§ 116 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordftrande
anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd
friga om narvaroritt vid foreningsstimman
godkannande av dagordning
val av tvi personer att jimte staimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvi rostriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgéng av styrelsens rsredovisning
. genomgang av revisorernas berfittelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. wval av styrelseledaméter och suppleanter

WO RN~

—_—
LN —-=O



201803200121t

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. av styrelsen till foreningsstirmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda &renden
som angivits i kallelsen

23, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsritisféreningen har medlemmen
en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgifi har inte rosteitt.

En medlems ritt vid féreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
friin utfirdandet. Medlem fér fdretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en mediem,

Medlem fir medftra ett valfritt bitrdde.

§ 18 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stéimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rdstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till att det frs protokoli.
I frAga om protokollets innehdll giller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast ire veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsréttsforeningen fir medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestr av ldgst tre och hogst sju styrelseledamdter med hgst tre suppleanter.
Foreningsstidmman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fr hilften, eller vid udda tal narmast higre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen uiser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst
tvil styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.
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§ 22 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfir nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider, Nér minsta antal ledaméter 4r nérvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den yitterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har it att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska féras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och htgst tva, samt hdgst en suppleant. Mandattiden ar fram
till niista ordinarie féreningsstinima.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma tver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstfimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av 14gst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillstitta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fir yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

I, uppritta en underhallsplan for genomfrande av underhdll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera for ait sikerstiilla att tillrfickliga medel finns for underhalt av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny ridkning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt ate f8 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for

Sk W

upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsritten, samt
datum for utfirdandet.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera Jagenheten och att bekosta

dtgfirderna.

Bostadsrittshavaren biir teckna fdrsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till formdn for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forckommande
fall for sjédlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betridffande
ingtallationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa dtgéirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De
atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1.

bl

ok
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10.

L.
12,

13.
14,
15.

viskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krtivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt stitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
{uktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke b#rande innerviggar,

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

ligenhetens yiterddrr med tilihdrande beslag, handtag, géngjérn, téatningslister, brevinkast,
1s och nycklarmed mera; bostadsrittsfreningen svarar dock for milning av ytterddrrens
yitersida, Vid byle av lagenhetens ylterdorr ska den nya dirren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning,

glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och | firekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fénsterdorr hérande beslag, handiag, gangjdrn, tdtningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifién synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och véirmeledningar,

ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de &r
synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

kaksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de infe ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

stikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréittshavare forsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giiller &ven mark som 4r upplaten med bostadsritt,

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan efler hor till ligenheten mark/uteplats som r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsréittsforeningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsriitshavaren
ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att f]ja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsriittsforeningen anmila fel och brister i sdan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, 4r viil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsriitlsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en ligenhet (si kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bérande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,
4. rokgingar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller diven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsréittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 30 ska svara for. it sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse tgiird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 34 Forandring av bostadsratisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en ldgenhet som uppldtits med bostadsriitt
kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsriittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick sé att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhj#lper
bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsritisforeningen avhjélpa bristen pd
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlepp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig forandring av lagenheten,
Styrelsen fér bara vpra att medge tillstind till en tgérd som avses i forsta stycket om atgérden 4r till
pataglig skada eller olégenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 37 Anviandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uts#tts fOr stérningar som 1 sidan grad kan vara skadliga [or hiilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj® att de inte sk#ligen bor thlas. Bostadsréttshavaren ska #ven i dvrigt vid sin anvéindning av
lidgenhelen iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
hostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréittshavaren utftir arbete 1
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska t5lja bostadsriitisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsriittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tillsfgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsritishavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna #r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett foremil &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 38 Tilitrade till lAgenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har réitt att fi komma in i ligenheten nir det behvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriitisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fr 1§genhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till ait
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet 8in nédvindigt.

Bostadsrittsfreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dmmar tilltride nér bostadsréttsforeningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om stirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppiatelse

En bostadsriitshavare fir uppléita sin igenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriitishavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsfSreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsriittshavaren &nda upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresnimnden Limnar sitt ¢illstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppléatelse behvs inte;

« om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsforeningen, eller

« om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten {6 ndgot annat indamal in det avsedda.
Bostadsriittsfreningen far dock endast dberopa avvikelse som 8 av avseviird betydelse for
bostadsiittsforeningen eller nigon medlem i bostadsritisforeningen.
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§ 42 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsréitien tidigast efter tva &r frén upplatelsen och dérigenom
bli fii frén sina forpliktelser som bostadstéittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dverghr bostadsriitten till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifie som intréaffar
nirmast efter tre méinader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts { avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Iigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsréttsforeningen har ratt att siiga upp bostadsriitishavaren till avflyttning enligt f&ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tva veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen ammanat bostadsréittshavaren att fullgbra sin
betalingsskyldighet,

2, Drijsmal med Arsavgift eller avgifi for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppléitelse i andra hand
om bostadsréittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind upplater lgenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anviinds for annat indamaAl 4n det avsedda,

5. Tnrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som liigenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet 4t
véllande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt
drdjsmidl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stbrningar och liknande

om ldgenheten pa annat siit vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten &r
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen {Or storningar, inte iakitar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till lgenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vik( for bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

L0. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for n#ringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétming.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9




Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadscétishavaren later bli att efter tillsigelse
vidta réittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, f&r bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten 4r forverkad pa
grund av s#rskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriitishavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drojsmdlet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgifien — nfir det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten ait f3 tillbaka l4genheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
beliigen,

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsriitishavaren har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans.
Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor f3
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fréga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drijjsmal ansdker om tillstdnd till upplaielsen och far ansékan beviljad,

Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giéiller vad som siigs i punkt 7 &ven om nigon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tills#igelse om ritielse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriteelse till socialnéimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tv méanader frin det att bostadseiittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tvé
ménader har gtt fréin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pé négot annat sitt.
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§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fién bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tills#gelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underréitelse tifl panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréattsforeningen
uppmaning till juridiska persener, disdsbon med flera angaende nekat medlemskap.,

RO e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elckironiska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutséttningar for anvéndning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstiimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sfsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriitisforeningens fastighet eller tomiratt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarmna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Hirmed intygas ait ovanstiende stadgar antagits pa foreningsstdmma den 26 april 2017 samt pa
foreningsstdmma den 28 september 2017.

Namnfortydligande Namnfortydligande

11




