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OBSERVERA

l‘Gremingen har rva andelstal:
Andelstal — driflt
Andelstal — kapital

Om foreningen uppliscs skall behallna nlleangar dllfalla medlemmarna 1 forhallande all ligenheternas insatscr
och trivilligt kapitaltillskott.
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Firma, dndamal och siite

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittstéreningen Siktet 1.

Foreningen har 6l indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Norrtélje, Norrtidlje Kommun.

Medlemskap och overlatelse av bostadsritt

23

Nir en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten
och flytta in 1 ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren
skall anstka om medlemskap i foreningen pd siitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt dock mom tre veckor frian det att ansdkan om medlemskap kom 1n (il
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag foér provningen har foreningen riitt
att ta en kreditupplysning avseende stékanden.

33

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som &vertar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsriitt har vergétt till far inte viigras medlemskap i
toreningen om féreningen skiligen br godta {érvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvérvaren {or egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsritislagenheten har
foreningen ritt att viagra medlemskap. Den som har férvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Overtyeelse eller sexuell Ligening.

En dverlatelse dr ogiltie om den som en bostadsriitt Gverlatits eller dvereatt till inte antas till
medlem 1 fOreningen.

Insats, avgifter och andelstal med mera
43

Insats, drsavgift, avgift for hantering av andrahanduthyrning och i férekommande fall
uppléitelseaveift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter samt amorteringar och avsattning till fonder finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsaveift till foreningen.

Varje bostadsritt har tva andelstal, fordelat; andelstal — kapital och andelstal — drift
Andelstal — kapital faststélls som underlag for berikning av 1 arsavgiften imgdende kapitaldel.

Med kapitaldel avses rintekostnader och amorteringar vilka beldper pd de 1an som tagits upp
av foreningen. Med rintekostnader avses de rintekostnader som aterstar efter eventuella
statliga rintesubventioner.
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Andelstal — kapital avvigs sa att det 1 forhallande till ldgenhetens frivilliga kapitaltillskott
kommer att motsvara vad som beldper pd ligenheten av foreningens kapitalskuld.

Andelstal — kapital kan 6ver tiden foridndras for bostadsrittshavarna om foreningsstimman
beslutar om frivilligt kapitaltillskott.

Omréikning av andelstal — kapital skall da utforas for att anpassas till enskilda
bostadsrittshavares frivilliga kapitaltillskott.

Andelstal — drift faststélls som underlag for berdkning av 1 drsavgiften ingdende ovriga
kostnader och avsittning till fonder.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseaveiften far uppga till hogst 2.5 % och pantsittningsaveiften till hogst | % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdokan om medlemskap respektive tidpunkten
fOr underriittelse om pantsittning.

Overlatelseaveift betalas av kiparen och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Tillstdnd for andrahandsuthyrning ska ges av styrelsen eller genom sédrskilda bestaimmelser i
upplitelseavtal. Styrelsens ska vid beviljande av andrahanduthyrningar tillse att féreningen ¢j
kan komma att betraktas som sk oédkta bostadsforetag enligt Skatteverkets regeler.

Aveiften for andrahandsupplitelse far for en ligenhet drligen upped till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en Ldgenhet upplats
under en del av ett ir. beriknas den hdgst tillatna aveiften efter det antal manader ldgenheten
ir uthyrd.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drojsmdlsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseaveift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
med mera.

Bostadsriattshavarens rattigheter och skyldigheter

5%

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detra géller dven
mark. forrdd. garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar 1 upplitelsen.

Bostadsriittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat
— ledningar for avlopp. virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte gjdnar fler dn en ligenhet.

— till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar,
bostadsréttshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida.

— icke béarande innerviggar samt ytheligening pa rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbrinea ytbeligeningen pa ett
fackmannamassigt sitt,

— lister, foder och stuckaturer,
— innerddrrar, sikerhetsegrindar
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— el-radiatorer, ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
méilning,

— elektrisk golvvidrme. som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.

— eldstider, dock ¢) tillhorande rokgangar,

— varmvattenberedare,

— ventiler till ventilationskanaler.

— sdkringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

— brandvamare,

— tonster- och dorrelas och till fénster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindie malning, motsvarande géller f6r balkong- eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrittshavaren darutover
bland annat dven for

— till vidgge eller golv horande fuktisolerande skikt,

— inredning, belvsningsarmaturer.

— vitvaror, sanitetsporslin,

— golvbrunn inklusive klimring,

— rensning av golvbrunn,

— tvidttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning,

— kranar och avstingningsventiler,

— ventilationsflakt,

— elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriattshavaren tor all inredning och utrustning
sasom bland annat

— vitvaror.

— kokstlidkt, ventilationsdon,

— disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,

elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler dn en lagenhet. Detsamma géller £6r ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som forenineen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhdllning och snéskottning. Om ligeenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, earaee eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordnine, sundhet och gott skick i fraca om sadant utrymme.
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63

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgédrder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

33

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for,

23

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte r till pataglig
skada eller oldgenhet f6r toreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
sétt.

Atgird som kriaver bygelov eller bygganmilan, t ex dndring i biarande konstruktion, dndring
av betintliga ledningar fOr bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utetr alltid visentlig
fordndring.

10§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar 1 Overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushdll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utf6r arbete {6r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

118§

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 9 §. Nir
bostadsriitten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pi
limplig tid.

Om hostadsritishavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12§

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan or sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
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Bostadsrittshavare skall om upplatelsen ir for lingre nid dn ett ar skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplitelsen. [ ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken
tid den skall pigé samt till vem ligenheten skall upplitas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fOr foreningen eller annan medlem.

138§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten t6r nigot annat dndamal &n det avsedda.

14 §

Nytanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1 bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift.

ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem.
ligenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda,

bostadsrittshavaren eller den. som ldgenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskaligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6 bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sédrskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7 bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 1dgenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

5 bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

9 ldgenheten helt eller till visentlie del anvinds f6r nirinesverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
torfarande eller {or tillfdlliga sexuella f6rbindelser mot erséittning.

N L

Nvttjanderitien dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till 1ast dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehédller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidia rittelse innan féreningen har riitt att siga upp bostadsritten,
Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §

Om fdreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har féreningen rift till ersdttning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiljas sa snart som mdéjliet, om inte féreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgenirer vars ritt berdrs av forsidljningen kommer Gverens om annat.
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Férsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgdrdade.

Styrelsen

18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter med ingen eller htgst tre suppleanter.

Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstimman skall mandattiden fér hilften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelseledamdter och suppleanter vilys av foreningsstimma for hOgst tva dr.

Till styrelseledamot eller suppleant kan forutom medlem dven den som inte dr medlem 1
foreningen viiljas.

Styrelsen utser inom sig ordfgrande och andra funktionéirer.

Foérenineens firma tecknas — forutom av styrelsen — av tvi styrelseledamdéter i forening,
19 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordfranden och den
vtterlieare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande siitt och
foras 1 nummerfoljd.

20§

Styrelsen 4r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamdéter vid sammantridet 6verstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de
nidrvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitriider. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir for beslutforhet minsta antalet ledamdoter 4r niarvarande.

213§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombygenadsitgiirder av sadan egendom,

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritr att behandla i férteckningarna ingéende
personuppgifter pd sitt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rdtt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

Rikenskaper och revision
238

Foéreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Styrelsen ska limna drsredovisningen till
revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma. Denna ska besta av
resultatrdkning, balansrikning och forvaliningsberiitielse.

Foéreningsstdmma skall vilja minst en och hdgst tva revisorer med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma
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fram till nista ordinarie foreningsstamma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara
medlemmar i foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar. revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

Foreningsstamma
25 §

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni

manads utgdng.
26 §

Medlem som Onskar anmiila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

27 §

Extra foreningsstimma skall hidllas ndr styrelsen eller revisor finner skél till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

28 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av dagordningen

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns beriittelse

Beslut om faststéllande av resultat— och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

Beslut om arvoden at styrelseledamdater och revisorer for ndstkommande verksamhetsir
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt drende

SO ~1 O U e L B e
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Staimmans avslutande
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29 §

Kallelse till foreningsstiimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post
eller genom postbefordran. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstimman.

30 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
tar inte foretrida mer in en medlem.

Ombudet skall visa en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hgst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende, anstilld/utsedd (om medlem ér juridisk person)
eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avegdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman imnan valet férrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.,
33§

Vid ordinarie foreningsstdmima utses valberedning for tiden intill dess nédsta ordinarie
foreningsstimma hallits.

34§

Protokoll fran foreningsstaimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
etter stimman.

Meddelanden tll medlemmarna
358

Meddelanden delges genom anslag 1 {Greningens fastighet eller genom utdelning eller
clektronisk post.

Fond
36 §
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsiittas ett belopp enligt en av foreningen uppriittad underhallsplan,
Styrelsen ansvarar for att avsittning till fonden goras enligt planen.,
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Vinst
378

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till liigenheternas drsaveifter/insatser och frivilligt
kapitaltillskott for det senaste rikenskapsaret.

Upplosning, likvidation med mera
38 §

Om féreningen upplGses skall behallna tilleangar tillfalla medlemmama i toérhéllande till
lagenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott. (Insatser och frivilligt kapitaltillskott
sammantriknas)

Ovrigt
39§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vrig lagstiftning.

&

Stadgarna dr antagna vid konstituerande stimma den 9 augusti 2016.
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