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Féreningens firma och Andamal
1§

Féreningens firma iir Bostadsrittsforeningen
Juvelen 1

2§

Fareningen har till Endamél att frimja mediemmarnas
ckonomiska intressen genoin att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter till nyttjande utan
tidsbegrinsaing. Upplitelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till f3reningens hus, om marken ska
anviindas som koimplement 1ill bostadsligenhet.
Bostadsritt Ar don rbtt i freningen som en mediem har

grund av upplitclsen. Medlem som innehar bostadsrit
knllas bostadsrittshavare,

35
Styrelsen ska ba sitt sétc i Falu Kommun
4§

Ordinaric fSreningssiimma hills en ging om dret fore
november minads utgdng. Jfr 17§

5§
Féreningens rikenskapsir omfaitar tiden 1/7 - 30/6.
Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen om
annat inte fljer av 2 kap 10 (1991:614).

Styrelsen skall snarast normalt inom en minad frin det
att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur f8reningen. s
ltinge han innchar bostadsritt.

Anmiilan om uttriide ur foreningen skall gras skriftligen
och handlingen skell vara forsedd med medlemmens
beviltoade samnunderskrifl.

Avgifier
8

For bostadsriitten utgdende insals och Arsavgift faststills
av styrelsen. ing av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

For bostadsriitt skall erligges Arsuvgilt for den 18pande
verksamheten,

inkluderande bl.a. amorteringar samt for de i 9§ angivoa
wvaBttningarna. Arsavgifternn Brdelas{ fidn 2017-07-
01} efter bostadsriitternas m2 yta och erliges pd tider
som styrelsen bestimmer.

Karin Nysc@m 2016-12-21

Styrclscn kan besluta att | drsavgifien inglendc
ersiitining f3r virme och varmvaticn, renhilining,
konsumtiousvalten eller eleltrisk stetm, TV, bredband
och/cller telefoni ska esldgpas efter forbrukning cller

yla.

Om inte drsavgifien betalas i £Bit tid. utgdr drbjsmalsrinta
enligt intelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien
[tn f3rfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, dverlitelseavgill och
pantsittningsavgift och andrahandsuthyming kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med Bverging av hastadsrlitt far
Sverlitelseavgift tas ut med belopp som maximall far
uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet coligt lagen
(1962:381) om allmén Mrsikring.

Den medlem tiil vilken en bostadscéitt dvergdtt svarar
normall for att Gverlitelseavgifien betalas.

Fér arbete vid pantsiittning av bostadssiitt fiir
pantsfitningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgA till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allm#n fBrsikring. Pantsittningsavyift betalas av
pantsittaren.

F6r arbete med andrahandsuppltelse av bostadsritt fr
avgift for andrabandsupplatelse tas ut med ctt belopp
som maximalt per ligenhet och &r fr uppgh till 10% av
prisbasbcloppel enligt 2 kap6 och 7 §§
socialfGirsiikringsbalken (2010:110).

Avgilter skall betnlas pd det sitt styrelsen bestdmmer.
Belalping fAr dock elltid ske genom postanvisuing,
postgire cller bankgiro.

Avsilttningar och anviindning av &rsvinst
95

Avsittning for freningens fastighelsunderhdil skall
gbres Arligen, senast frin och med det verksamhcetsir som
infaller nfirmast efter slutfinansieringen av Breningens
fastighet genom{Grts, med ett belopp motsvarande minst
0.3 % av byggnadskostnaden far féreningens bus.

Den vinst som kan uppstd pA fSreningens verksamhet
skall balanseras i ny rilkning,

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestir av minst tre och htigst fermn ledamdter
samt minst cn och hdgst fyra suppleanter, vilkn samtidigt
viilljs av fdreningen pd ordinarie stimma for tiden intil]
dess niista ordinarie stimma hallils.
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Konstituering och beslntsforhet
11§

Styrclsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen fr beslutsfor
nér de vid sammantrildet nlicvarandes antal Sverstiger
hilflen av hela antalet lednmter. For giltigheten av detta
beslut fordras, di for beslutsfrhet minsia antalet
ledaméter Hr nirvarande. enighet om besluten.

Firmateckning
12§

Fireningens firma tecknas. frulom av styrelsen, av
tvi av styrelsen uisedda styrelseledamBter i frening.

Fiirvaltning
13§

Styrelsen far forvalta fdreningens egendom genom en
av styrelsen utyedd vicevird, vilken sjiilv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en [ristdende
{orvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen,
Avyttring mm
14§

Than fireningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller
firmatecknare. inte avhilnds fdrepingen dess fasta
egendom cller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna sAdan egendom cller tomirfit.

15§
Det Aligger styrelsen

att avge redovisning f0r fdrvaliningen av féreningens
angeliigenheter genom alt avliimnn drsredovisning
som skall innehdélin berliftelse om verksamheten
under fret (forvaltningsberfittelse) samt redogérelse
for foreningens intfikicr och kostuader under fret
(resoltatrdkning) och fér  stillningen  vid
rikenskopsireis utging (balansrikuing),

att uppritia budgel och faststélla Arsavgifter fir det
kommande rilkenskapsdret,

att minst en ging drligen, innan Arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
Gvriga lillgéngar och i frvaltningsberiittelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
inktiagelser av srskild betydelse,

att minst en minad fire den fOreningsstimme pa vilken
frsredovisningen och revisionsberittelsen  skall
framléiggas till revisorerna lmna Arsredovisningen
fr det férflutna rikenskapsérel samt,

ait sepast tvll veckor inoan ordinarie fdreningsstimma

tillsttilla medlemmarna kopia av drsredovisningen
och revisionsberdfittelsen.

Revisor
16§

En revisor och en suppleant villjs av ordinarie
fdreningzstdmma for tiden intill dess nlists ordineric
stimma hétlits.

Kario Nyzrtim 2016-12.21

Revisor Aligger:

att vorkstdlla revision av freningens Arsredovisning

jlimte riikenskaper och styrelsens fdrvalining samt
atl senast tvi veckor fSre ordineric fGreningsstimma
revisionsberditiclse.

Foreningsstimma
17§

Ordinaric fireningsstimma hills en ging om &ret vid
tidpunkt som framgir av 4§.

Extra stfimmza hills di styrelsen finner skil til} det och
skall av styrelsen #ven utlysas dd detta {Or uppgivel
fSndamdl hos styrclsen skriftligen begiirts av en revisor
cller av mninst en tiondel av samtlige rOstberdttigade
medlemmar.

Kallelse och andra meddelunden till fircningens
medlemmar skell ske genom anslag & limpliga platser
incm fOrcningens fastigheter.

Kallelss till sthimma skall ¢eydligt ange de #irenden som
skall [Brekomma pd stinunan. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skrifiligen kallas under uppgiven
eller cljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse Bir utfirdas tidipast fyra veckor fSre stfimma och
skall utfardas senast tvd veckor fire ordinarie stfmma och
senast cn veekn [Sre exira stimma.

Motonsriitt

18§

Medlem som 8nskar f3 ett frende behandlat vid stimma
skall skrifiligen framstiills sin beglian hos styrelsen i sd
god tid att firendet kan tas npp i kallclsen till stimman.

Fretagsstimma
19§

Pi ordinarie fSreningsstimma skall forekomma [Bljande
frenden:

d) Upprittande av  fBrteckming
medlemmar, ombud och bitrden (r3stiingd).

b) Val av ordibrande vid stimman.

c) Val av justeringsmin,

d  Friiga om kallelse till stiimman behbrigen skeit.

¢) Faredragning av styrelsens Arsredovisning.

f)y Fbredragning av revisionsberfttelsen.

g) Fasistillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ensversfribet f3r styrelsen.

iy Friga om anviindande av uppkommen vinst eller
tickande nv fSriust.
1) Fraga om arvoden
k) Valav styrelseledamiter och suppleanier.
1) Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga Arenden, vilka angivits i kallclsen,

Gvemnirvarande
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Pa extra stémma skall forekomma endast de #renden, for
vilka stiimman utlysts och vilkn angivits i kallelsen till
densamma.,

Protokoll
20§

Protokoll vid fOreningsstimme skall fims av den
stimmans ordfdrande utsett dirtill. I frign om protokollets
innehdll gitller

1. st rBstiingden skall tas in eller bilfiggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall firas in i protokollet samt

3. om omrbstaing har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimina [6rt
protokol! skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgangligt f5r medlemmarna,

Réstning, ombud och bitrdide
21§

Vid [Breningsstdmma bar varje medlem en rst. Om flera
medlemmar har en bostadsritt pemensamt, har de dock
titflsammans endast en r8st, Rostberditigad ar endast den
medicm som fullgjort sine frpliktelser mot reningen.

Bostadsrlittshavare fir utdva sin rostriit genom
befulliatiktigal ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, dkia make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
{orcte skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullinakten giller
hégst ett ar ﬁﬁn utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rfista Rir mer &n en annan
résiberittigad,

En medlem kan vid fSreningsstiimmn medfSra hitgst ett
bitride som antingen skall vara mediem i fSreningen,
make, sambo cller ndrstdende som varaktigt sammanbor
med medlcimmen.

Omrdstning vid fdreningsstimma sker 8ppet om inte
niirvarande rdstberfittipad pdkaliar sluten omréstming,

Vid lika rbstetal avgses val genom loltning, medan i andra
frAgor den mening giiller som bitslids av ordfGranden.

De fall — bland annat friga om Undring av dessa stadger
— diir shirskild rdstovervikt crfordras B giltighet av beslut
bebandlas i 9 kap 16, 19 och 23§§ i bostedsrittslagen
(1991:614).

Upplételse och Yverging av bostadsriitt
22§

Bostadsritt upplits skriftligen och fér endast upplétas At
medlem i fdreningen, Uppldtelsehandlingen skl ange
patternas  namn, den ligenhet upplitelsen avser.
findamilet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och Arsavgifi. Om upplitelscavgift
skail uteas, skall fven den anges.

Rrain Mysa8m 2016-12-21

Riitt att utdva bostadsriltien
23§

Har bostadsriitt Gvergiit till ny innehavare, fir denne
ulva bostadsritten endast om han 8r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk r}:::son som fir medlem i Bireningen fAr inte
ulan samtycke av fSreningens styrelse genom Gverlitelse
forviirva bostadsriitt till en bostadsliigenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden
bostadsriittshavare utdva bostedsriitten. Efter tre dr frdn
dadsiaflet, fAr Breningen dock anmana dddsboet att inom
sex minader visa att bostadsriitten ingftt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsriitishavarens dod
eller att nipon, som inte fAr viigras intride i foreningen,
forviirvat bostadsriitten och 56kt mediemskap, Om den tid
som angelts i anmaningea inte iakitas, fir bostadsritten
siljas pa offentlig anktion for dédsboets rikning.

24§

Den som en bostadsrit har Sverpdtt till fir inte vilgras
intriide | fSreningen om de villkor som fBreskrivs §
stadgarna #ir upp{yllda och foreningen skiiligen bir godla
honom som bostadsriittishavarc.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsetitt till
en bostadsliigenhet far vigras intriide § fSreningen fiven
om de i fSrsta stycket angivan fSrutsBitningaran fér
medlemskap Ar uppfyllde,

Om en bostadsritt har dvergdtt 1ili bostadsriittshavarens
make fir maken vigras intréde | Breningen codast di
maken inte uppfyller av fGreningen uppstiillt sirakilt
stadgevilikor for medlemskap och det skligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsomma
giller ocksd nile cn bostadseditt 131l en bostadsl3genhet
vergdtt till nigon annan nérstiende person som
varaktigt saramanbodde med bostadsratishavaren.
Ifrign om forviirv av ande! i bostadsriilt Ager forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsriitten
efter frvlirvet innches av makar eller om bostadsrhtten
avscr bostadsldgenhet, av sidana sambor pa vilka
sambolagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt dverghtt genom bedelning, arv,
testamente, bolegsskifte cller likmande Mrvry och
Rrviirvaren inte antagits till medlem fir foreningen an-
mana innchavaren att inom sex ménader frln anmaningen
visa att ndgon som inte fir viigras intride i foreningen,
farviirvat bostodsritten och sdkt medlemskap.,

Inkttas inte tid som engetls i anmaningen, fdr
bostadsriltten siljps pa offentlig avktion for firvirvarens
rikning.

Bostadsriittsinnehavarens riittgheter och
skyldigheter

26§

Ett avta) om Gverlatelse av bostadsrBtt genom k6p skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siiljaren och
képaren. I avtalet skall den ligenhet som Sverlitelsen
avser samt kbpeskillingen anges, Motsvarande skal)
gillla vid byte cller giva. Bestyrkt nvskrift skall
{illstillas styrelsen.

O
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278

En bostadsriittshavarc fir avsiign sig bostadsriitten
tidigast efter tva 4r frdn upplitelsen och diirigenom bli
fri friin sina fOrplikielser som bostadsrétishavare.
Avsilgelsen skall gOras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Sverghr bostadsriitien till (Breningen
vid det minadsskifie som intriifTar ntmest efter tre
mbnader frin avsigelsen eller vid det senare
mAnndsskifte som angetts i denns,

Bostadsriitishavarens riittigheter och
skyldigheter

28§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostoad till det inre
hélla ligenheten jimte tillh8rande utrymmen i gott skick.
Detta giller #iven mmrken, om sidan ingfr i uppiftelsen,

Till tigenhetens inre rdknas:

¢ mummens viiggar, golv och tak,

» inredoing och utrustning i k8k, badrum och Gvrign
vitymmen i ligenheten sdsom ledningar och Svriga
instollationer f6r vatien, aviopp. gos, veatilation och
el til] de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
inte fir stamledningar,
glas och bigar i Migenhetens ytter- och innanfinster,
ytter- och innerddirrar samt [8genhelens
svagstrémsanidggningar.

Bostadstiitishavaren svarar dock inte f§r mélning av
yltersidorna av ytterfonster och ytlerddrear och inte heller
for annnt underhéll dn mélning av radistorer och
vattenarmaturer eller av de anordaingar fidn
stamledningor Rr avlupp, viirme, gas, elektricitet, vatten,
rikgingar och ventilation som frepingen fSrsett
ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar fr reparation pd grund av
brand eller vattenledningsskada endast oni: skadan
uppkommit genom eget villande eller genom

dslGshet eller firsummelse av nagon som hor tll
hans hushitl etler som gastar honom eller adgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som diir utfr arbete
fir hans rikning.

Ifrign om brandskada som bostadsriittshavaren sjilv
inte villot gitller vad som sagts nu endast om
bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han har att iakita.

Fjiirde stycket firsta meningen piitler { tillAmpliga
inr om det finns ohyra i lgenheten.

29§
Boslodscitshavaren fir inte gdra ndgon viisentlig
[Briindring i 1dgenheten utan tillstdnd av styrelsen,

30§

Bostedsrittshavaren dr skyldig att nér hon anvinder
ligenheten iakita allt som fordras [6r ait bevara sundhet,

Karin Nysitdm 2016-12-21

ordning och skick inom fastighcten. Han skall ¢htta sig
cfier de séirskilda regler som foreningen i
Overensstiinmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsriittshavaren skail halla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksd inkttas av dem han svarer [Or enligt 28 fjirde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittahavaren vet &r cller med
skdil kan misstiinkss vara behiiflat med ohyra fir inte
foras in i Migenheten,

31§

Foretridare for bostadsriitsfSreningen har ittt att f2
komma in i légenheten nfir det behbvs £3r Lillsyn eller for
nft utidra arbete som freningen svarar fir.

32§

En bostadsritishavare fir u?splaln heta sin l1igenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfislle gt
anvindn sin bostadslfigenhet, fAr upplita Higenheten i
andra hand, om b; den 1amnar tillstdnd till
upplitelscn. Sidant tillstind skall limnas, om
bostadsritishavaren har beakiansviirda skiil for
upplitelsen och fSreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke.

Tillsténd kan begrilnsas till en viss tid och firenas med
villkor.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadstitt fir
avgilt for andrahandsupplitelse tos ut, enligt 85.

33§

Bostadsritishavaren filr inte anviinda Bigenheten fir nigot
annat #indamal fin det avsedda. Foreningen fir dock endast
fberopn mvvikelse som dr av avsevird belydelse for
fSreningen eller nfigon annen  medlem i fBreningen,

34§

Bostadsriittshavaren fiir inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan med{tm men fér
fiireningen eller nAgon annan medlem i fSreningen.

35§

Nyttjandersittcn till en Iligenhet som innehas med

bostadsritt och som tillirtis &r fdrverkad och féreningen

siiledes beriittipad att sfiga upp bastadsritishavaren till
avilyttning:

L. om bestindsréittshavarcn driijer med att betala insats eller
plitelseavgift utdver tvi veckor frin det att fireningen
er {Brfallodagen anmanst honom att fullghra sin

belalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drdjer
med att belala Arsavgift utdver tvd vardagar el{ur
furfalledagen,

2. ombostadsthttshavarcn utan behdvligt samtycke eller

tillstind uppliter ldgenheten i andra hand.

3. om lagenheten anviinds { strid med 33 eller 3445

4, om bosiadsrittshavaren eller den som Ifigenheten
upplitits till i andra hand, genom viirdsldshet &r vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostudsrilitshavaren genom att inte utan oskiligt
dr8jsmil underriitta styrelsen om att det finns ohym i
ligenhetzn bidrar till att obyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten ph annat sitt vanvirdas elier om
bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplitits
tifl i andea haod Asidestitter ngol av vad som enligt 30
skall iakites vid Jigenhetens begagnande eller brister i

W
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e lillsyn som enligt samma paragref Sligger cn
bostadsrittshavare,

6. om bostadsriitishavaren inte lmmar titltriide till
ldgenheten enligt 31§ och han inte kan visa en giltig
ursfkt fr denna,

7. om bostedsriiitshavaren inte fullgfir annan honom
Avilande skyldighet och det miste anses vara av
synneriig vikt {r fdreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ldgenheten helt cller till viisentlig del anvinds Rir
niiringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet,
vilken utgtr cller i vilken till inte ovisentlig del ingir
brolislipt firfarande, cller for tillfillign sexuella
firbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderéitten dr inte fdrverkad, om det som ligger
bostndstiittshavaren till Iast &r av ringa betydelse,

Uppsiigning pa grund av Rrhallande som avses i frsta
stycket 2, 3 eller 5--7 far ske endast om
bostadsriittshavaren [fter bli ati cfter tillsigelse vidta
rhtielse utan dritjsindl.

Katly Nystedm 2016-13-21

1frdgs omn en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av
forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsriitishavaren efter tillsfgelse utan dréjsmal anstker
om tillstdnd till upplftclsen och far ansdkan beviljad,

Om ﬁimnin%eu sliger upp bostadsriittshavaren (ill
avilytining, har fSreningen ritt till ersttning fir skada.

Ovriga bestimmelser

36§

Vid fireningens upplésning skall f0rfaras entigt 9 kap 29 5
bostadsriittslagen (1991:614). Bebdllna tillpingar skall
fordelas mellan bostadsriittshavarna efler ldgenheternas
insatser.

37§
Utdver dessa stadgar ghiller (8r féreningens Verksamhet vad

som sladgas i bostadsrilislagen (1991:614) och andm
tillimpliga lager.




