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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE,

Foreningens firma &r Bostadsréttsfo eningen DROTT.

Foreningen har till indamal att frim a medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till Breningens medlemmar upplata bostadsligenheter, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjinde utan begrénsning i framtiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt sit:; i Karlskrona Kommun.
UPPLATELSENS OMFATTNIN/> M. M

Upplatelse och utévande av bostads #tt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska
plan, dess stadgar och i allmén lag.

En upplételse av bostadsratt far end: st avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen. En

upplatelse far dock dven omfatta ma k som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset.

DEFINITION AV GRUNDLAGG ANDE BEGREPP.

Med bostadsritt avses den ritt i fore ningen som en mediem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ligenhet avses savil bostadslég enhet som lokal jamte dértill horande utrymmen och i
forkommande fallmark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar l4genhet med bostadsritt.
UPPLATELSEAVTALETS INNE HALL.

Upplatelse av en ligenhet med boste dsritt skall ske skriftligen.

I en upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

FORHANDSAVTAL

Féreningen fér i enlighet med bestér imelserna i 5 kap bostadsréttslagen ing avtal om att i
framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

e  Fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i foreningen till fo1jd av upplételse frén
foreningen eller fysisk/juriclisk person som §vertar bostadsritt i féreningens hus.

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP.

Frégan om att antaga medlem i forer ingen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
bestiimmelserna i dess stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drjsmé |, dock senast inom tvé (2) ménader fran det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

Bostadsréttsforeningens formulér skall anvindas vid anstkan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda ligenheten for
det 4ndaméal som finns angivet i upp ételseavtalet.
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Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadslégenhet
far végras medlemskap.,

Medlem vars medlemskap grundas 1 & viss funktion eller anknytning i foreningen, uttréider som
mediem om denna funktion eller an} nytning upphor.

RATT TILL MEDLEMSKAP VL) OVERGANG AV BOSTADSRATT.

Den till vilken en bostadsritt dverga: far inte vAgras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar.

OGILTIGHET VID VAGRAT M £DLEMSKAP.

Om den som en bostadsriitt Svergtt till vdgras intriide i foreningen dr dverlatelsen ogiltig. Detta
géller dock inte vid exekutiv forsdlj ing av bostadsritten eller vid tvangsforsdljning enligt 8 kap
bostadsritislagen.

For det fall en forviirvare vi exekuti+ forsilining eller tvangsforsiljning vigras

intride i foreningen skall foreninger 16sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i fall da en
juridisk person enligt 11 § andra sty sket far utva bostadsritten utan att vara medlem.

OVERLATELSEAVTAL.
Ett avtal om Overlételse av en bostac srétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljare och kopare. Kpeh: ndlingen skall innehalla uppgifter om den ldgenhet som.

tverlatelsen avser samt om priset. v otsvarande skall gilla vi byte eller géva.

Bostadsrittsforeningens formuliir skall anviindas vid éverlitelsen.

Om siljaren och koparen vid sidan ¢ v képehandlingen kommit 6verens om ett annat pris &n det
som anges i képehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig.

Mellan séljaren och k6paren géller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen.

Priset fir dock jémkas, om det 4r os ligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning
skall hénsyn tas till képehandlingen: innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare
mtriffade forhallande och omstindijtheterna i Ovrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller de ssa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om dverlételsens
ogiltighet inom tva (2) &r frén den diig di dverlatelsen skedde, &r ritten till sidan talan forlorad.

1 samband med Gverlatelsen av ligetheten skall en besiktning ske av fastighetens el och vvs
installationer i Jigenheten. Fonster cch dorrar samt balkong kontrolleras. Vinds och kéllarforrad
skall var tomma till nya ldgenhetsim ehavaren. Nyckelsystemet kontrolleras. Tre (3) nycklar
skall tillhora ldgenheten. Samt nyck:] till bokningstavlan tvéttstugan.

SARSKILDA REGLER VID OVI'RGANG AV BOSTADSRATT.

Nir en bostadsriitt dverlts frAn bost adsréttshavare till en ny innehavare, fir denne utdva
bostadsritten endast om han #r efler antas till medlem i bostadsréttsforeningen.

En juridisk person far dock utéva b stadsréitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bos :adsritten vi exekutiv forséljning eller tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen och di hade pantrétt i bostadsrétten. Tre (3) ar efter forvrvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa
att ngon som inte fAr vigras intréde i

foreningen har forvérvat bostadsritt::n och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsratten tvAngsforsiljas enligt ¢ kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rékning.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsr ittshavare fr utva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre (3) &r efte - dédsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom
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sex (6) manader fr&n uppmaningen 1isa att bostadsrétten har ingétt i bodelningen eller arvskifte
med anledning av bostadsréttshavarins dod eller att ndgon, som inte far vigras intréde i
foreningen, har forvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far
bostadsritten tvingsforsiljas enigt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rékning,

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning arv, testamente ,

bolagsskifte eller liknande forviry o:h forvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen
uppmana forvérvaren att inom sex ((7) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vigras intrdde i foreningen, har forv irvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, fér bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
forvérvarens rikning,

En juridisk person som 4r medlem i 2n bostadsréttsforeningen fér inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom dverlata 1de forvérva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte
dr avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behovs dock inte vid:
1. Forviry vid exekutiv forsaljniny; eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om

den juridiska personen hade pai tritt i bostadsritten, eller
2. Forvirv som gors av en kommu 1 eller landsting.

Solidariskt ansvar.

Den som forvirvar en bostadsritt sv rar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsritten har dvergétt hade mot bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt dvergatt genom
bodelning, arv testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock férvirvaren for sidan
forpliktelser.

Insats och npplatelseavgift

For varje bostadsritt skall till foreni 1gen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift oc h pantsitiningsavgift.

Insats, arsavgift, pantsitimingsavgift samt upplételseavgift faststdlls av styrelsen.
Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.
INSATS OCH UPPLATELSEAV SIFT

Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Ligenheten far inte tilltridas forsta ;jingen forrén faststélld insats och i férkommande fall
upplételseavgift inbetalas till forenir gen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.
Arsavgiften skall fordelas pa forenir gens bostadsrétter i forhallande till ldgenheternas insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen fastst [las sé att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen
tillsammans med 6vriga intékter ger tickning for foreningens kostmader samt avséttning till
fonder.

Betalning av arsavgift.

Om inte styrelsen bestimt annat ska | bostadsréttshavarna betala &rsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal for aman ligenhet 4n bostad. Betalning skall erldggas senast sista
vardagen for varje kalendermanads 1 espektive kalenderkvartals borjan.
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Om bostadsrattshavaren betalar sin : vgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vi tetalningen, Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pé avgiften till be nk-, post- eller girokontor, anses beloppet ha inkommit
foreningen tillhanda nér betalningsu spdraget togs emot av det formedlade kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad Arsavgiftsbetalning.

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i ritt tid utgar drojsmélsrénta enligt
réntelagen (1 975:635) pa den obetada avgiften fran forfallodagen till des att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska 1, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig forpliktelse
motfsreningen, bostadsréttshavare & ven betala pdminnelseavgift samt i fsrkommande fall
inkassoavgift enligt lag ( 1981:739 ) om ersitining for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering.

Om genom métning eller pa annat st it viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att ford zla kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppent ar att viss annan fordelningsgrund 4n insatserna enligt
ekonomisk plan bér tilléimpas har st relsen ritt att bestuta om sidan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift.

Om inte styrelsen beslutat annat #ge * foreningen rétt att vid dvergéng av bostadsrétt ta ut en
sverlatelseavgift so skall betalas av len 6verlatande bostadsréttshavaren och uppgér till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsdkring vid tidpunkter for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dge * foreningen rétt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut en
pantséttningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och uppgér till ett
belopp motsvarande en (1) procent : v géllande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsskring vid tidpunkten nir foreningen underrittas om pantsittningen.

Ovriga avgifter.

For tillkommande nyttigheter som u nyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forradsutrymnien och dylikt utgér sirskild ersétining som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérs kilda avgifter for &tgarder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen - blja upp underhallsplan for genomftrande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillh srande byggnader.

FOND FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fonc for det planerande underhéllet av foreningens fastighet/er

med tillhdrande byggnader.
Avsittning till foreningens underhal sfond sker &rligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i under 1llsplan enligt § 13 ovan.
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STYRELSE.

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretréda foreningen
och ansvara for att foreningens orga isation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pé ett
tillfredstéllande sitt

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan ¢ mviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa foreningsstimman
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre tal, vara ett &r.

Suppleanter intrdder i den ordning d: valda s&vida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efier ordinarie ledaméter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersittas senast vid nidrmast ddrpé foljande ordinarie
foreningsstimma. Vid val efter vakaaser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som skall ersittas.

Antal styrelseledamiter och suppleanter samt utseende déray.

o  Styrelse skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-3 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstdmman.

Valbar till uppdrag som styrelseleda not eller suppleant &4r inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig pe 'son som &r medlem eller tillhér bostadsrittshavarens
familjehushall. Den som &r underéri 3 eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och stud eorganisator.

Om inte foreningsstémman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantrédet som halls i an :lutning till varje avhéllet ordinarie foreningsstimma eller i
anslutning till extra foreningsstdmm t i den mén styrelseval har forekommit pa sddan stdmma.
Om stimman viljer att utse ordforar de skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande.

Styrelsens beslutsforhet.

Styrelsen #r beslutfér om mer &n hélften av antalet ledaméter 4r nérvarande vid sammantradet.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de nérvarande rostat, eller
vid lika rostetal den mening som bit #ds av ordf6randen. I de fall styrelsen inte &r fulltaligt nér
ett beslut skall fattas giller for beslu sforheten att mer 4n 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat
for beslutet.

Styrelsen eller en stéllfSretridare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som star
i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dess stadgar.

Konstituering och firmatecknare.

Styrelsen utser inom sig ordfrande, viceordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé
organisator for studie- och fritidsver <samhet inom foreningen.

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride.

Ordforanden skall tillsammans med vicevérden se till att sammantridden halls nér sa erfordras.
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Styrelseledamot har ritt att begfira a t styrelsen skall sammankallas. S&dan begéran skall
framstillas skrifiligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden #r om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll.

Vid styrelsens sammantriden skall f5ras protokoll, Protokollet skall justeras, forutom av
ordforanden, av ytterligare en ledarr ot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledaméterna har rétt att avvi cande mening antecknas i protokollet.

Protokoll frén styrelsens sammantré len skall fras i nummerfolid och forvaras pd betryggande
sdtt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmé ctigad foretradare for foreningen fir besiuta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningen: fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningeis fastighet/tomtrétt m m.

Styrelsen eller annan stéllforetradarc for foreningen fir inte utan foreningsstdammans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om 1ivning, om visentliga forandringar eller till/ombyggnad av
foreningens egendom utan fSrenings stimmans godkénnande.

Besiktningar.

Styrelsen skall fortlopande foreta er orderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberitizlse avge redogbrelse for kommande underhéllsbehov och
under &ret vidtagna underhallsitgérc er av storre omfattning.

Likhetsprincipen.

Styrelsen eller annan foretrédare std Iforetrédare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan &tgird som r 4gnad att bered1 en otillborlig fordel &t en medlem eller nigot annat till
nackdel for foreningen eller annan nedlem.

RAKENSKAPSAR.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

ARSREDOVISNINGEN.

Styrelsen skall senast inom fyra (4) nénader frén varje rakenskapsars utging till foreningens
revisorer Sverlimna en arsredovisni g innehallande forvaltningsberittelse. Resultat- och
balansrikning. Eventuellt verskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller bal nseras i ny rikning.

REVISORER.

For granskning av styrelsens forvalthing och foreningens rdkenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till cess ordinarie stimma héllits en revisor och en
revisorssuppleant.

Till revisor kan &ven utses auktorise at eller godként revisionsbolag. Fér sddan revisor utses
ingen suppleant.
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REVISORERNAS GRANSKNIN5.

Revisorerna skall i den omfattning s >m foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerna skall folja de
sirskilda foreskrifter som beslutats j & foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dess
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rikenska >sér avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till ft reningsstdmman.

Revision skall vara verkstilld och borittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avldmnat &r sredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisior sberittelse har gjort anmérkning mot styrelsens forvaltning
skall styrelsen avge skriftlig forklari1g till stimman.

ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLE! IMARNA.

Styrelsens &rsredovisning, revisionsheréttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberittelsen skall halla: tillgéinglig for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie
foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA.

Ordinarie foreningsstimma skall hllas inom sex (6) méanader efter utgédngen av varje
rikenskapsér, dock tidigast tva (2) vackor efter det att revisorerna 6verldmnat sin beréttelse.

Extra stimma skall hillas nir styrelsen finner skl till detta. Sadan stimma skall 4ven hallas nér
det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallels: skall utfirdas inom tvé (2) veckor fran den dag d& sidan
begéran kom in till foreningen.

Foreningsstimman &ppnas av styrel: ens ordforande eller, vid forfall an denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

DAGORDNING VID FORENINC SSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostléngd.

¢) Val av stimmoordfSrande.

d) Anmilan av ordforandens val a'* protokollforare.

e) Valav tv8 personer som har att jamte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fréga om stimman blivit i stadg eenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens &rsi edovisning.

i) Framliggande av revisorernas t erittelse.

j) Beslut om faststédllande av resulat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Frégan om ansvarsfrihet for sty elsen.

m) Beslut angéende antalet styrelse ledaméter och suppleanter.

n) Fragan om arvoden till styrelse] sddamoter och revisorer.

0) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

p) Val av revisor och revisorsuppl :ant.

q) Val av valberedning.

r)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

s) Stdmmans avslutning
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§23.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

Vid extra foreningsstimma skall for itom #renden enligt a — g samt t ovan férekommande
endast de #renden for vilka stimmar utlyst och vilka angivits i kallelse.

KALLELSE TILL FORENINGSS TAMMAN.
Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstdm na skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2) veckor
fore stimman anslas pa vl synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevin <ast/breviador. Dérvid skall genom h#nvisning till § 22 1
stadgarna eller annat s#tt anges vilk: #renden som skall forekomma till behandling vid stimman.
Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehéllet av
andringen anges 1 kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall
kallas personligen.

Om det kriivs for att foreningstdmmabestut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stdimman inte utférdas innan den fSrsta stdimman har hallits. T en sadan
kallelse skal det anges vilket beslut «len forsta stimman har fattat.

Extra stimma.

Kallelse till extra foreningsstimma ¢ kall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stdimman, virvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall

anges.
MOTIONER.

Medlem som onskar & visst drende rehandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmila Arendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utging,

Styrelsen skall pé sitt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som anmélts i
denna ordning.

ROSTRATT PA FORENINGSST AMMAN.

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de dock endast en rost tillsamme ns.

Rostritt pd foreningsstimman har er dast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride.

En medlems ritt vid foreningsstimn an uttvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt ag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) ar frén utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlem nens make, sambo, forilder, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud. En medlem kar vid foreningsstimma medfora hogst ett bitréide eller
ombud. En medlem kan vid forening sstdimma medfora hogst ett bitréde.

Ingen fir som ombud foretriida mer in en medlem.

BESLUT VID FORENINGSSTAIMMA.
Foreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer dn hilften av de angivna rosterna, eller vid

lika rostetal den mening som ordfr: nden bitrder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgodrs valet genom lottning.
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§ 27.

§ 28.

§29

Forsta stycket giller inte for sddana seslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt

dessa stadgar eller enligt lag.
Alla omréstningar vid foreningsstdn man sker dppet, om inte de nérvarande rostberéttigad

medlem vid personval pékallar slute 1 omrdstning.

BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET.

For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréivs att det har fattats pa
en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har jakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av négon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, : kall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av &ndringen ha
gatt med pé beslutet, om enighe : inte uppnds, blir beslutet &ndé giltigt om minst 2/3 av de
berodrda bostadsrittshavarna har gt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

2. Om beslutet innebir att en l4gen 1et som upplatits med bostadsrétt kommer att foréndras eller
i sin helhet behover att tas i ans »rék av féreningen med anledning av en om - eller
tillbyggnad, skall bostadsrittsh: varen ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst 2/3 av de réstande har
gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de rgstande
ha gét med pa beslutet.

4. Om beslutet inneb#r Overlatelst av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som &r upildtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt
som géller for beslut om likvidetion enl.11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostad srittshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid
gétt med pé beslutet.

Foreningen skall genast underrétta d 2n som har pant i bostadsrétten och som &r kénd for
foreningen om ett beslut enligt forst: stycket punkt 2 eller 4

ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsritt ;foreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberéttigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt. om det fattas av tv p varandra foljande foreningsstdmmor
och minst 2/3 av de rostande pé det ienare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de gruder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas fordras dock att
minst % av de réstande pa det senar(- stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vi dess upplosning
inskrénks, fordras att samtliga rostar de pa den senare stdimman gétt med pé beslutet.

Ett beslut som innebér att en medler is rétt att Gverldta sin bostadsritt inskrénks ar giltigt endast
om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med pé beslutet.
REGISTRERING AV STADGEA NDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstéllas forrén registreringen har skett.
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§ 30

§ 31.

§ 32.

BOSTADSRATTSHAVARENS HATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrtishavaren skall pa egen bukostnad hélla ligenheten med tillhrande utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer sAvil und srhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren
ansvar avser dven mark, om sidan i gr i upplételsen. Han 4r ocksé skyldig att f6lja de
anvisningar som meddelats rérande skotsel av marken. Féreningen svarar i ovrigt for att
fastigheten #r vl underhéllen och hi lls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for 14ge nheten omfattar:

o Yiskikten samt underliggar de thtskikt p& rummets viggar, golv och tak,

o Inredningen och utrustning :n i k8k, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande
ligenheten,

e (las i fonster och dorrar,

e  Liagenhetens ytter- och inn« rdorrar.

Bosadsrittshavaren svarar for malni 1g av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte for
mélning av utifrin synliga delar av y ttersidor av ytterdorrar och yiterfonster.
Bostadsrittshavaren svarar for maln ng av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar
for avlopp, viirme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten
med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for rzparationer av de ledningar fr avlopp, vérme, gas, vatten
och elektricitet som foreningen forsc tt ligenheten med. For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsr.ittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vérdsidshet ell ;r forsummelse av ndgon som till hans hushall eller gdstar
honom eller av nigon annan som ha 1 inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans
rékning. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brust t i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen gélle - i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsrittsforeningen fAr 4ta sig at utfora sidana underhéllsitgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsratishavaren skall ansvara f6 -, Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstémma och bor

endast avse atgarder som foretas i sz mband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som beror bostadsr? tishavarens ldgenhet.

Ersittning for intriffad skada.
Om foreningen vid intriffad skada tlir ersttningsskyldig genterﬁot bostadsrittshavare for

lagenhetsutrustning eller personligt -6sore skall ersittningen berdknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelt art fore skadetillfillet.

ANDRING AV LAGENHET
Bostadsrittshavaren fir inte gbra né jon visentlig fordndring av lagenheten utan tillstdnd av

styrelsen. Styrelsen skall godkénna liegéran om &ndring om denna inte medftr skada pé
foreningens hus eller men for annan medlem.

LAGENHETENS ANVANDNINC.

Bostadsrittshavaren far inte anvind:. Iigenheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i foreningen. Ilet avsedda dndamélet med bostadsldgenhet 1 forening &r att

den skall vara en permanentbostad s ivida inte annat anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat Gverenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader for lagenhetens iordning-
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§ 33,

§ 34.

§ 35.

stillande for annat #n avsett indamé! samt for kostnader for &ndringar i ldgenheten som
péfordras av berbrda myndigheter li tsom for de tkade kostnader for féreningen som kan folja av
en #ndrad anvindning av ldgenheten

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ni r han anvénder ldgenheten iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick it om eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmer med ortens sed meddelar. Bosadsréttshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att detta >cksa iakttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrattshay aren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behéftat med
ohyra fér inte foras in i Jigenheten.

FORENINGENS RATT TILL TI.LTRADE TILL LAGENHETEN.

Foretradare for bostadsrittsforening :n har ritt att f3 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads: dttslagen, 4r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata lagenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen ska | svara for att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nédvandigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att t4la sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nbdvindiga atgirder for att utrota ol yra i huset eller pa marken, dven om hans lédgenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRAHAND

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Vigra rstyrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren dnda
upplta sin ligenhet i andra hand on han under viss tid inte har fillfille att anvénda lagenheten
och hyresndmnden lémnar tillstind till upplételsen. Sadant tillstdnd skall ldmnas om
bostadsréttshavaren har beaktansvir 1a skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycl e.

Ifriga om en bostadsligenhet som ir nehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon anledning att véigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatels :n kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

1.  Om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juri lisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreninge, eller

2. om ligenheten #r avsedd for per manentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av

en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrit as om upplatelsen.
INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstéende persorier i ldgenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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§ 36.

§ 37.

§ 38.

§ 39.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd (2) &r fron upplételsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktel ser som bostadsrittshavare. Avsagelse skall gras skriftligt
hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergér bostadsrét en utan erséttning till foreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre(3) manader frin avségelsen eller vid det senaste ménadsskifte som
angetts i denna.

HAVNING AV UPPLATELSEAY TALET

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltridas och sker inti: heller réttelsen inom en(1) ménad frin anmaningen, far
foreningen hiva upplételseavtalet. T etta giller inte om lgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs, har foreningen ritt till ersétting for skada.

FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantrétt i bostadsrétt >n for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantstiningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jémstalls
shdan pantritt med handpantritt.

Sadan paniréitt som avses i forsta sty ket har foretride framfor en pantréitt som har upplatits av
en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsriitslagen.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de
begrénsningar som foljer av néist sisia stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning.

1. Om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller ¢ m bostadsréattshavaren drojer med att betala &rsavgifien
utdver tva(2) vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand.

3. Om ligenheten anvénds i s'rid med 32 eller 35 paragrafen.

4. Om bostadsrattshavaren ell>r den som ldgenheten uppléts till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till itt det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskalig drojsmal underréttar styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5. Om lagenheten p4 annat si t vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i a1 dra hand &sidosétter nagot av vad som skall iakttagas enligt
32 § och fjirde stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en >ostadsréttshavare,

6. Om bostadsrittshavaren int2 limnar tilltrade till Iigenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for det a. .
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§ 40.

§ 41.

§ 42.

7. Om bostadsrittshavaren intz fullgér skyldighet som gér utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det 114ste vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldighet
fullgbrs, samt.

8. Om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilli za sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten 4r inte forverkad, or1 det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderit en till en bostadsligenhet forverkad pé grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrétishavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte fi llgors av en kommun eller et landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller négon
liknande skyldighet far inte {4ggas till grund for forverkande.

MOJLIGHET ATT EFTER ANV ODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. I fraga om en
bostadsligenhet far uppsigelse p& giund av forhéllande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsége lse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplételsen och
far ans6kan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grun d av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rittelsen innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsdgning kan
bostadsréttshavaren inte dérefter ski jas frén ligenheten p& den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte har sagt upp bostads ‘ttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den
dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inom tva (2)
ménader fran den dag di foreningen fick reda pa forhéllanden som avses i 39 § punkt 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fré n lagenheten pa grund av férhéllande som avses i 39 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva (2)
ménader fran det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till 4tal eller om forundersok aing har inlett inom samma tid, har féreningen dock kvar sin
ritt till uppsigning intill dess att tva (2) ménader har gitt fran det att domen i brottmélet vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarancet har avslutats pa nigot annat stt.

ATERVINNING VID FORSENA ) ARSAVGIFTS-BETALNING.

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsméal med betalning av
&rsavgift och har foreningen med an edning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflytting, far denne p& grund av d &jsmélet inte skiljas frén ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:e) vardagen fran up jségningen.

1 véintan p att bostadsréttshavaren \ isar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton (14) vardagar frén den
dag da bostadsrittshavaren sades up>.

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA.

Sigs bostadsréttshavaren upp till av yttning av ndgon orsak som avges i 39 § punkternal, 4-6
eller 8 #r han skyldig att flytta genast om inte ndgot annat foljer av 41 § ovan. Ségs
bostadsrittshavaren upp av négon a1 nan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar narmast «fter tre (3) manader frin uppségningen, om inte ritten
alagger honom att avflytta tidigare.

Om foreningen siger upp bostadsrét shavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning
for skada.
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§ 43.

§ 44.

§ 45.

§ 46.

TVANGSFORSALJINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild T4n lagenheten till f51jd av uppsiigning i fall som avses i
39 § ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen s snart som
mbjligt, om inte foreningen, bostads “4ttshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berdrs av
forsiljningen kommer tverens om n igot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svar ar for blivit &tgéirdade.

Tvéngsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av
bostadsrattsforeningen.

MEDDELANDE TILL MEDLEY MARNA.

Om inte annat anges i dessa stadgar 2ller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom

anslag p4 vil synlig plats i foreninge ns hus eller genom utdelning till medlemmarnas brevinkast
eller brevlador.

FORENINGENS UPPLOSNING.

Upploses freningen skall, sedan ve ksamheten lagligen avvecklas, uppkommet &verskott
tillfalla bostadsrittshavarna och forc elas i forhéllande till insatserna.

ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamh t géller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bertr foreningens verksamhet. Om bestdmmelser

i dessa stadgar framledes skulle korr ma att sta i strid med tvingande lagstifining skall lagens
bestimmelser gélla .
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