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NORMALSTADGAR 2011 FOR
'HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar for bostadsrattsforeningar av 2011
foljande bestammelser: § 11, § 17 punkt 23, § 23 inre
fond,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrattsforeningens firma sr HSB Bostadsratisfdrening Ryttaren | Varberg, Styrelsen har sitt site |
Varberg, orgnr 749600-0626,

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att | bostadsrittsféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna tiil nyttjande utan tidshegrénsning ach darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsréttsféreningen till indamal att
frimja studle- och fritidsverksamhet inom hostadsrétisfiireningen samt fér att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska | all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ratt | bostadsréttsfireningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem sorn har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsfareningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska hedrivas f samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal am dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdlfaren och képaren, K8pehandlingen ska innehélla uppgift om den lgenhet sem dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdller vid byte och gava, )

Om Sverlatelseavtalet inte upplyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrade | bostadsrittsforeningen kan beviljas den sam dr medlem i HSB och

1. kommer att erhaila bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. évertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningan endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bastadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergdtt till f4r Inte nekas intride i bostadsrattsfdreningen, om de villker
f5r medlemnskap som foreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsratisfdreningen skdligen bor
gadta honom som bostadsriitishavare. Om det kan antas att fGrvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfdreningen i enlighet med bostadsréttfdreningens
Andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa disktiminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevlljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd far fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte

nekas medlemskap.



En juridisk person som ir medlem i bostadsrattsféreningen mdaste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fir att genom tverlatelse férvarva bostadsrétt titl en bostadslagerhet
som inte 4r avsedd for fritidsdndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaiining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden efler vid farvarv som girs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som fSevirvat andel | bostadsratt till hostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
ofter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerditsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
firvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsilias enligt bostadsrattslagen for fdrvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon ir medlem eller baviljas mediemskap i bostadsrattsfreningen.

Eit dédsho efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddshoet inte &r
medlem | bostadsrittsfireningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsrétisféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen Inte félis, far bostadsritten tvangsforsaljas for
dédshoets rdkning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsratten och forvérvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter farvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrdttsféreningen, har forvarvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta ert medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frdgan om mediemskap iInom en manad fran det att skriftllg och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadseéttsféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat moedlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten Gvergitt till nekas med|emskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsriittsliigenheterna i férhallande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhall av bostadsrttsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt besiut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar am arsavgiften storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavglften betalas 1 ratt tid



utgdr drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt [ag om ersdttning for inkassokostnader mm.

| arsavgiften Ingdende ersdttning for vdrme och varmvatten, elektricltet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter {6rbrukning. For informationsdverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, Gver(atelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrdttsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbefoppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrdttshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestdms enfigt socialforsdkiingsbalken och faststills fér dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av hostadsrédttshavaren med hdgst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hggsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader sam ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrdttsforeningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag elter férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 Januari ~ 31 december,

Senast sex veckar fore ardinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstimman ar bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ,
Ordinarie fdreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hdllas ndr styrelsen finner skl till det. Extra fdreningsstidmma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostheradttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att ndrvara elfer pa annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rdstberdttigade som 4r ndrvarande vid fSreningsstimman,

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie fGreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kaltelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pad
fareningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfdrdas senast tvi veckor
fére féreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress ir kidnd fér bostadsrattsféreningen,
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.

Narmare reglering av férutsdttningar fér anvéndning av elektroniska hjslpmedel anges i lag.




§ 17 Dagerdning
Ordinarte fireningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstdimmans dppnande

2. valav stdimmoordférande

3. anmdlan av staimmoordférandens val av protokollférare

4. pgodkinnande av r&stldngd

5. friga om ndrvarordtt vid foreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. val avtva personer att jimte stimmoordfiiranden justera protokollet
8. val av minst tva réstrdknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12, beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrékning

13. besiut i anledning av hostadsrattsfreningens vinst eller fartust enligt den faststdllda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/fer och suppleant

21, beslut am antal ledambter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distrikisrepresentant och ersittare till distriktsstdmmaor samt Svriga representanter i

HSB

av styrelsen 1ll| féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden

som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

24

Extra féreningsstimma

Fa extra f&reningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitride

Pa foreningsstamma har varie medlem en riist. Innehar flara medlemmar bostadsritt gemensarmt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera hostadsratter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavglft har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utéivas av mediermmen personligen eller den som &r
mediemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | otiginal och gdller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlemn far féretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna résterna
elier vid lika risstetal den mening som stimmaoordforanden bitrader,

Vid personval anses den vald sam har fatt de flesta réstemna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lotthing om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enfigt bestimmelser i lag.

Om réstsedel Inte aviamnas eller ristsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte ristning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fars protokoll.
| fraga om protokollets innehall gdller att;
1. réstiingden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3, om réstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfiranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det |usterade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestér av ligst tre ach hégst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fér H3B,
Féreningsstamman viljor styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst v ar. Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs

av freningsstamman ska mandattiden far hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styralsen konstituerar sig sj3lv med undantag av styrelsens ordfdrande som viiljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organlsator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen, Bastadsrdttsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamaéter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 3r beslutfér nar fler &n halften av hela antalet styrelsetedaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rgstande férenar sig om. Vid lika rostetal gdller den
mening som styrelsens ordférande bitréder. Nir minsta antal ledamoter dr ndrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad tifl protakollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
méjligheten att 1ata anhan ta del av styrelsens protokoll.

Protakall ska férvaras betryggande. Protokalt frdn styrelsesammantride ska fras | nummerfalid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och hagst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvtlga vdl]s av féreningsstimman, Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie fireningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fre féreningsstamman, Styrelsen ska timna skriftllg forklaring till ardinarie
foreningsstamma dver gjorda anmarkningar | revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbarittelsen och styrelsens féridaring Sver gjorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hillas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foireningsstdmma p4 vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma vélis valberedning.
Mandattiden ar fram till n3sta ordinarie foreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledambter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och foreslar personer till de fdrtroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tillsétta,
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och féresld principer fr andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhill.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrdttsfreningen kén ha fond f8r inre underhall av bostadsritislagenheter,
Overforing till fond f&¢ inre underhéll bestims av styrelsen,
Bostadsrittshavare far fér att bekasta inre underhill av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrattsldgenheten.
Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrin férhallandet mellan insatsen fér
{agenheten och samtllga insatser for bostadsrittslidgenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhalispian
Styrelsen ska
1. uppritta en underhalisplan fr genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens

fastighet,

2. arligen budgetera fdr att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns fér underhdll av
bostadsréttsfireningens fastighet,

3. se till att bostadsréittsféreningens egendom besiktigas | ldmplig omfattning och i enfighet
med bostadsrattsfareningens underhéilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- efler underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfandering, balanseras | ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fdr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till geund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum f&r utfardandet.

Fmokw

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla [dgenheten | gott skick. Det Innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar fr att sgval underhalla som reparera |igenheten och att bekosta

Atgirderna.



Bostadsrattshavaren bar teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar sam féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande férsikring till 18rmén fér bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren
férekommande fall f6r sjlvrisk och kostnaden fér Atdersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fiilja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betréffande
Installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventllation och ancrdning fér
informations@verféring. Fér vissa 3tpérder i l4genheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alitid utféras fackmaissigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredningi ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvls:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekammande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna Inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, ttningslister, brevinkast, s och
nycklar,

6. glasiféinster ach dérrar samt spréjs pa fonster ach i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdbre hdrande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;

bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utlfran syniiga delar av

fonster/fénsterddrr,

malning av radiatorer ach varmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informatiansdverforing til! de delar de
ir synliga i [agenheten och betjanar endast den aktuella |dgenheten,

10, armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstdder och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anotdning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14, sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviarme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ligenheten med,

o

Ingar | bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat |igenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- ach reparationsansvar far dessa utrymmen som far
ligenheten enligt avan. Detta giller dven mark som &r uppliten med bostadsritt.

Om ligenhetan 4r utrustad med balkong, altan eller hor till 1dgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrattshavaren fir renhalining ach sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f&r maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfsrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsréttsfdreningens anvisningar gillande
skdtsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att titl bostadsrittsfdreningen anmiéla fel och brister | sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsridfisféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fir att kuset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag f3r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls | gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

10




1, ledningar fér avlopp, vrme, gas, elektricitet ach vatten, om bostadsréttsféreningen har
férsett |dgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en igenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsféreningen firsett ligenheten med och som finns i galv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3. radiatarer och virmeledningar i ligenheten som hostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rékgangar (ej rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssysternet Inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfldkt som utgde
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | férekommande fall f&r hrevidda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
F&r reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast 1 begransad omfattning i enlighet med

bostadsrittsiagen.
Detta gilier dven i tillimpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse &tgird som fiiretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berbr bostadsréttshavarens [dgenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebar att en (dgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fériindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med arledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Cm
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fér8ndringen, blir besiutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick s3 att annans sékerhet
Hventyras eller det finns risk fér omfattande skadar pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utftira dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av Iagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en atgard som avses | firsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fér stérningar som i sAdan grad kan vara skadliga for halsan eller annars f8rsdmra deras
bostadsmill att de inte skiiligen bér t&las. Bostadsrdtishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
|agenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgtérs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
lagenheten,
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Bostadsriittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmalse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folla bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | hoendet ska bostadsrittstdreningen ge bostadsrdttshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art efler omfattning.

Om hostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in 1 [3genheten.

§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Féretradare for hostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs fér
tillsyn eller fér att utfisra arbete som bostadsrattsfdreningen svarar fér eller fir att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvangsfirsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att |ata [agenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrttsforeningen ska se tl|
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i ldgenhaten och utféra nodvindiga atgirder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsréttshavaren inte 1mnar tilitrdde nar bostadsrattsfdreningen har ritt till det kan

bostadsrattsféreningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fir sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
ldmnas am bostadsréittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsréttsfdreningen inte har ndgon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppiatelse limnas av styrelsen far bastadsréttshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden [amnar sttt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
neckas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Sarntycke till andrahandsupplatelse beh#vs inte;

« om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfbrsélining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt 1 bostadsritten och som inte antagits till
medlem | bostadsriattsforeningen, eller

» om ligenheten 4r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte beh&vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen,

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra
tmen fir bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten fr ndgot annat dndamal n det avsedda.
Bostadsrittsfdreningen far dock endast Aberopa awvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsfdreningen eller nagon medlem | bostadsrdttsfreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frin sina farpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,
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Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadssklfie som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en |Agenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr forverkad och
hostadsrattsfareningen har ratt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttiver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nédr det gélier en lokal, mer
#n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tilistdnd uppldter l3genheten landra hand,

4, Annat dndamal
om |ldgenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende persener till men for bostadsréttsfdreningen eller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl&shet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om hostadsrdttshavaren genom att inte utan oskiligt
drajsmat underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om hostadsréttshavaren eller den som bostadsréttan
dr uppliten till 1 andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte [dmnar tiltrade till I3zenheten nédr bostadsrattsfireningen har ratt till
tilltrade och bostadsrdttshavaren inte kan visa en glitig ursdkt fir detta,

9. skyldighet av synnerlig vkt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fullgdrs, samt
10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del Ingdr brottsligt fdrfarande eller om
ldgenheten anvdnds for tillfalliga sexuella forbindelser maot ersattning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bastadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppssgning oth sérskilda bestdmmelser



Punkt 3-5 och 7.9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [ater bit att efter tillsigelse

vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15 eller 7-2 férverkad men sker ritielse innan
bastadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far bostadsrdttshavaren inte
diirefter skiljas fran |genheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av s3rskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tre manader frdn
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punke 2 firverkad pa grund av drjsmal med betaining av arsavgift elier
avgift f8r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fAr denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran ldgenbeten

1. pm avgiften — nir det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften Inor denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har [Zmnats till socialnimnden 1 den kommun dar ligenheten dr

belagen.

2. om avgiften — niir det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilbaka lgenheten
genom att betala avgtften inom denna tid.

Ar det frga om en bostadslédgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn l&genheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande oférutsedd amstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket gdller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s4 hg grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
hor fa behilla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddetas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 Far dock, om det dr frdga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran Jdgenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaran att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd mdnader {rin
den dag d4 bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs | punkt 7 aven om nagon tilisdgelse
om rittelse Inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

innan uppsagning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrsittsfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen flck reda pa férhaliandet, Om det brottsliga fdrfarandet har angetts titl Atal
eller om firundersdkning har inletts inorm samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
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uppsdgning intHl dess att tvd manader har gdtt fran det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats p4 nigot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt hedan har skickats fran bostadsrattsiéreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till jJuridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat mediemskap.

N U hs LN

Andra meddelanden till medlernmarna sker genom anslag pa [impllg plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrdttsfireningen far till medlemmarna eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektraniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar fr
anvdndning av elektroniska hfdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfareningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsidreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva efler besluta om viisentliga férandringar av
bostadsrdttsfireningens hus eller mark sdsorm viisentliga til-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firrmatecknare far anstka om inteckning eller annan mskrivalng |
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for gittigt bes|ut
Far giltigheten av faljande beslut krivs godkédnnande av styrelsen far HSB:

1. beslut att 6verldta bostadsrattsfireningens fastighet, det av fastighet eller tomtrétt,
2, beslut om dndring av bostadsréttsféreningens stadgar.

For giitigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen féir HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsfSreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bastadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfirbund rekommenderade normatstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beshutet giltigt om
det fattas pd tva pé varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tlllimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i férhaliande till
bostadsrdttslagenheternas insatser,



GODKANNANDE AV HSB BRF RYTTAREN | VARBERG
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hikansson godkanner, for HSB Riksférbunds rakning med stéd av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrittsforening Ryttaren | Varberg att antaga nya normalstadgar
med anpassningar i féljande paragrafer § 11, § 17 punkt 23, § 23 inre fond,

r-Anders Hikansson

HSB Géta ek for
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