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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsféreningar av 2011 i fdljande bestimmelser:

§31 och §32 Bostadsriittshavaren ansvarar fior ytterdoérren utom
malning av dess utsida.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och siite

Bostadsréttsfireningens firma & HSB Bostadsrittsforening Solrosen i Sodertilje. Styrelsen har sitt sfite
i Sodertilje.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsireningen har till indamal att i bostadsriitisforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirma om miljsn genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt r den ritt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen br genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrétis fSreningen i forvalmingen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om verlitelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
silljaren och kbparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplételse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. Yvertar bostadsrétt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Svergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsritt Svergatt till fAr inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfylida och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permancnt i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsriittfdreningens
dndamél ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som éir medlem i bostadsrittsftreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom Sverlételse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsilining eller tvingstorsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviry som gérs av en kommun eller ett
landsting,.



§ 6 Andelsforvirv

Den som forvirvat andel i bostadsriit till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens rikning,.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nér en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ir efter dédsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsbost
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nfgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsriitten och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte f81js, far bostadsritten (vingsforsiljas fr dodsboets rakning enligt
bostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsrétien och frvéirvet skett genom tvéngsforséljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisforeningen.

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvéngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavsiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering tor underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering fr inre underhatl,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbdirdes forhéllandet mellan andelstalen beshitas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tvétredjedelar av de rostande pa foreningsstimman giit med pé beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid utgér
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende erséttning for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvaiten kan berdknas efier forbrukning, Fér informationstverforing kan erstittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.




§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hagst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfirsikringsbalken och faststélls for Overlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underriittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrdttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lagenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillama avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten 4r uppléten.

Bostadsréttsforeningen far 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgéirder som
bostadsrétisftreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december (kalenderar).

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utghngen av vatje rilkenskapsar.

Extra fdreningsstdmma ska hillas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade,

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fisre mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innchilla uppgift om de drenden som ska frekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fire foreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsritisfireningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie fiireningsstimma ska fdrekomma:

1. foreningsstimmans 8ppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmélan av stammoordfdrandens val av protokollfirare

4. godkdnnande av réstlingd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tvd personer att jémte stimmoordféranden justera protokollet
7. val av minst tvi réstriknare

8. frdga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgéng av styrelsens arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berittelse



11. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamadter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstéimman

15. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfSrande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

22. val av fullmiktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Roéstritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en tost. Innehar en medlem flera bostadsritier § bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rstrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stiillfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och giller hdgst ett &r
fran vtfiirdandet. Ombud fér bara foretréida en medlem,

Medlem far pa féreningsstdimma medfira ett bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer @n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rastetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller ristsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses inte rosining ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningssiimman ska se till att det fors protokoll.
[ friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om résining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokellet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tillgéngligt hos
bostadsriitts[oreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant f6r denne av styrelsen fiir HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och &vriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden #r hdgst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan véiljas om. Om helt ny styrelse viiljs




av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal niirmast hbgre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tv tillsammans
teckna bostadsréttstoreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfor nér fler éin hilften av hela antalet styrelseledaméiter r nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de festa réstande fSrenar sig om. Vid lika rijstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nér minsta antal ledaméter ir nérvarande krdvs enhallighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska Justeras av ordftranden for
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rét att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [4gst tva och hogst tre, samt hojgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nasta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberdtteisen limnad
senast sista maj. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma sver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fSreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie foreningsstdimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledamdter. En ledamot utses av fSreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tilis#tia.

Valberedningen ska till foreningsstdimman lsimna fOrslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yitre
underhall,

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsidgenheter.

Overfbring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhill av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
sont tilthdr bostadsrittsligenheten,



Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestiims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallspian

Styrelsen ska
I. uppritta en underhallsplan for genomftrande av underhall av bostadsrittstéreningens

fastighet,

2. érligen budgetera fbr att sikerstilla att tillréickliga medel finns for underhdll av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisféreningens underhéllsplan samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa bostadstiittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

[dgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantséittning av bostadsréiten samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att savill underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstéreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfdreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgiirder i Kigenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgtirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt siitt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke b#rande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Hvriga utrymmen tilthdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrétishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

lagenhetsddrr samt beslag, handtag, géngjirn, tétningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. glas i fonster och dirrar samt sprisjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

Lhe




7. till fSnster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, géngjirn, tétningslister samt mélning;
bostadsrittsftreningen svarar dock fér milning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

maélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring till de delar de
dr synliga 1 ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlss,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett l#genheten med.

=

Ingér i bostadsrattsupplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som ar uppliten med bostadsrtt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till Hgenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren for renhllning och sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadstitishavaren
darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsréittsfreningens anvisningar gillande skétsel av marken/ uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsfireningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréattshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare for underhill och reparationter av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en Jigenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fisr informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsréittsforeningen forsett lgenheten
med,

4. rokgéngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. malning av utsida ytterddrr samt i forekommande fali for brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p3 grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begransad omfattning i eniighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsréttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse étgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens |dgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsriittsliigenhet

Om ett beslut som fattats p& fireningsstamma innebir att en tigenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att f8rdndras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av



en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger silt samtycke till fortindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick s att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsrittsfdreningen avhjélpa bristen pé
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora &tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller
3. annan visentlig foréindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra ati medge tillstnd til] en dtgird som avses i forsta stycket om dtgérden 4r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i shdan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forstimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av
l4genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer utanfor
huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgdrs ocks av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

O bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett Sremdl #r behiftat med ohyra far
detta inte tag in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har ritt att fi komma in i I4genheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadseéttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrditen eller nir bostadsréitten ska tvanpgsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata 1dgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av storre oliigenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte 1imnar tilltrdde nir bostadsréittsforeningen har réitt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska laimnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsfbreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstand.




Nér en juridisk person irmehar en bostadslgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfiireningen har befogad aniedning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

* om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvéngsforsilining enligt bostadsrétislagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfreningen, eller

* om ligenheten 4r avsedd f8r permanentboende och bostadsriitten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsritisforeningen eller nigon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fér inte anviinda lagenheten for nigot annat sindamal #n det avsedda,
Bostadsrattsforeningen f&r dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse fir
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréittsforeningen,

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsréittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv4 ar frin upplételsen och déirigenom
bli fri frén sina fSrpliktelser som bostadsiittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergir bostadsritten till bostadsréttsfireningen vid det ménadsskifte som intrsffar
nédrmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltriitts ir forverkad och
bostadsréttsforeningen har riitt att séiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller uppltelscavgift utover tva veckor fidn det
att bostadsrittsfdreningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att full gdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
gillter en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giiller en lokal, mer 4n tvg
vardagar efter frfatlodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvéndigt samtycke eiler tillstand uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamél 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsforeningen eller
annan medlen,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom vArdsidshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dr8jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande
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om ligenheten pi annat s#tt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten 4r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsréttshavaren inte [dmnar tilliride till ligenheten néir bostadsrittsforeningen har rétt till

tilltrfide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vike f8r bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for nidringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétming.

En upps#igning ska vara skriftlig.
Nyttjanderditen 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drajsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avllytining, f&r bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pi den grunden. Detta giller inte om nyttjanderéiten r forverkad pé
grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fr inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre ménader frdn den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drisjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till aviiytining, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det &ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — néir det dr fiiga om en lokal - betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsriitishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgifien har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade titlfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s4 hig grad ait bostadsréittshavaren skiligen inte bor fa
behflla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och fir ansokan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tvi ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda p& firhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar { boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om ritteise ska alltid ske om bostadsritten ir uppléten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren il avflytining inom tvd manader frin det att bostadsriittsféreningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersdkning har
inletts inom sammea tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsédgning intiil dess att tvi
manader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd négot annat stitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjaipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta ritrelse

meddelande till socialniimnden

underriitelse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anglende nekat medlemskap.

Nk W=

Andra meddelanden tiill medlemmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfoéreningens fastighet och tomtritt

Styreisen eller firmatecknave fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet cller tomttr.

Styrelsen eller firmatecknare far inte helicr riva eller besluta om viisentliga forandringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av f8ljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

L. beslut att Sverlata bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsfSreningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut kriivs godksnnande ay styrelsen f6r LISB och HSB Riksfirbund,;

3. beslut att bostadsrittsfireningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk
person,
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4, beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begr sitt uitride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pa varandra foljande foreningsstdammor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrétisforeningen uppliises ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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