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Bostadsrattsforeningen Klevens Udde 2
769628-5589

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Klevens Udde 2, 769628-5589 far harmed avge arsredovisnin
for verksamhetséaret 2017. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen
Bostadsrattsforeningen Klevens Udde 2 bildades 2014-06-09 och har till andamal att framja
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medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under

nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen och dess stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2014-08-18. Kostnadskalkyl, daterad 2014-09-01, intygades 2014-09-18. Ekonomisk
plan, daterad 2015-12-15, registrerades av Bolagsverket 2016-02-03.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen forvarvade 2015-01-15 fastigheten Kleven 2:35. Fastigheten har bebyggts med
tre huskroppar med totalt 20 lagenheter ovanpa ett garage i markplan. Totalentreprendr har varit PEAB
Bostad AB. Total bostadsarea (BOA) 1188 kvm. Inflyttning genomférdes 2016-05-04. Slutbesiktning
genomfdrdes och godkéndes 2016-04-28. Den femariga garantitiden bérjade galla fr.o.m. 2016-04-28

och géller t.o.m. 2021-04-27; med garantibesiktning efter tva ar d& entreprendren (PEAB) kallar.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggning, samfillighetsférening och servitut
Bostadsrattsféreningen Klevens Udde 2 har, tillsammans med bostadsrattsféreningarna Klevens U

dde

och Klevens Udde 3, del i en gemensamhetsanlaggning (Kleven GA:7) avseende bergvarmecentral,

gemensam mark, soputrymmen, 42 garageparkeringsplatser, 32 markparkeringsplatser, lekplats,
belysningsstolpar och solterrass. Bostadsrattsféreningen Klevens Udde 2 har ratt till 15
parkeringsplatser i garage och 10 utvandigt. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Klevens Ud
Samfallighetsforening, organisationsnummer 717917-6792, som bildades 2017-02-27.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2017-01-01 - 2017-12-31

Styrelseledamoter Period

Per Jonsson 2017-01-01 - 2017-06-05
Erik Kjellberg 2017-01-01 - 2017-06-05
Klas Rudhag 2017-01-01 - 2017-06-05
Dag Elmfeldt (ordférande) 2017-06-06 - 2017-12-31
Gerd Stevander (ledamot) 2017-06-06 - 2017-12-31
Sune Hallb&ck (ledamot) 2017-06-06 - 2017-12-31
Asa Axelsson-Helin (suppleant) 2017-06-06 - 2017-12-31
Erik Svensson (suppleant) 2017-06-06 - 2017-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Respektive styrelse har under 2017 haft ett antal kontakter och sammantraden betraffande

de

foreningsangelagenheter. Ordinarie féreningsstamma avseende foregaende rakenskapséar (2016) holls

2017-06-05.
Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos Folksam.

Under r@kenskapséaret 2017 har KPMG AB varit revisionsbolag.
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Bostadsrittsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen for bostadsrattsforeningen Klevens Udde 2 har under aret skotts av
PEAB Bostad AB enligt avtal. Den tekniska forvaltningen har skétts av PEAB Sverige AB under
perioden 2017-01-01 - 2017-03-31 pa I6pande rakning, och av HH Bygg i Brastad AB under perioden
2017-04-01 - 2017-12-31 enligt avtal.

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 34 medlemmar. Inga Gverlatelser har skett under aret.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Styrelsen beslutade i december 2017 att hdja arsavgifterna for 2018 med 2 procent (i linje med
ekonomisk plan och beraknad inflation). Beslutet togs i samband med arbetet med 2018 ars budget.

Avtalen betraffande ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningen Klevens Udde 2
galler efter forlangning &ven for ar 2018 (PEAB Bostad AB respektive HH Bygg i Brastad AB).
Fastighetsforsakringen och styrelsens ansvarsforsakring hos Folksam géller ocksé for ar 2018.

Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
- Insatser avgifter Yitrefond resultat resultat
Vid arets bdrjan 60 700 000 10400 000 - - -175735
Forandring insatser = - - - -
Foérandring uppl.avgifter - - - - -
Balanseras i ny rakning - - - -175735 175735
Yttre underhallsfond - - 47 000 -47 000 -
Arets resultat - - - - -291 802
Summa 60 700 000 10 400 000 47 000 -222 735 -291 802
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Till féreningsstamman forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat foregaende ar -222 735
Arets resultat ~ -291 801
Att disponera -514 536
Styrelsen foreslar foreningsstdamman féljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond -47 000
Att disponera i ny riakning -561 536

Bostadsrattsforeningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Jamforelsesiffrorna for 2016 i resultatrékningen avser enbart 8 manader, da
Peab svarade for intakter och kostnader fram till inflyttningsdagen den 4 maj 2016.

N
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Resultatrékning i
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintidkter
Nettoomséttning 3 522 991 314 452
Summa rorelseintikter 522 991 314 452
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -292 402 -167 679
Externa rorelsekostnader 5 -42 179 -42 184
Avskrivningar -390 967 -228 064
Summa rorelsekostnader -725 548 -437 927
Rorelseresultat -202 557 -123 475
Finansiella poster
Rantekostnader -89 245 -52 260
Summa finansiella poster -89 245 -52 260
Resultat efter finansiella poster 291802 175735
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -291 802 -175735
Skatter
Arets resultat -291 802 175735
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31 2016-12-31
77 020 969 77 411 936
77 020 969 77 411 936
77 020 969 77 411 936

11058 20533

11 058 20 533
221077 166602
221077 166 602
232 135 187 135
77253104 77599 071
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Avsattning yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2017-12-31  2016-12-31
71100000 71100 000
1 -
71147000 71100 000
-222 735 -
291802 175735
-514 537 -175 735
70632463 70924 265
8 6517500 6550500
6517 500 6 550 500
8 33 000 33 000
9 . 600
7655 25 361
10 62 486 65 345
103 141 124 306
77253104 77599 071
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Not 1 Noter

Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 0,3 % av
taxeringsvardet for foreningens byggnad. Denna 6verforing gérs mellan fritt och bundet eget kapital
och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att beslut fattats av stamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillganger B Ar
Byggnad 120
. Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsréattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
7 ~ 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000

Eventualforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 3 Intdkternas fordelning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter andelstal 1 och 2 454 762 288 368
Debiterat vatten 67 287 26 057
Ovrigt 942 27
Summa 522 991 314 452
Not 4 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 19 404 -
Hiss 8430 4 906
Bevakningskostnader 11 745 13716
El 81236 64 300
Vatten och avlopp 62 184 45199
Samfallighetsavgifter 24 750 9316
Forsakring 7 049 4010
Fastighetsskatt 24 180 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 53424 26 232
Summa 292 402 167 679
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
- 2017-12-31 2016-12-31
Pantsattningsavgift 896 -
Ekonomisk forvaltning 30 000 17 500
Revisionsarvode = 18 000
Bankkostnader 2227 180
Datakostnader 6 894 6 503
Ovriga externa kostnader 2161 -
Summa 42178 42183
Not 6 Byggnader och mark/tomtrétt
- . 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan pagaende nyanlaggning - 72 011 711
-Nyanskaffningar pagaende nyanlaggning - 5628 289
-Overfort till byggnader - -46 916 000
-Overfort till mark o - -30 724 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde pagaende nyanlaggning: - -
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarden byggnad:
-Vid arets borjan byggnad 46 916 000 -
-Overfort fran pagéende nyanlaggning 7 - 46 916 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnad: 46 916 000 46 916 000

4 <&
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Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden mark:

-Vid arets borjan mark
-Overfort fran pagaende nyanlaggning
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark:

Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnad:
-Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar:

Redovisat varde vid arets slut

Varav byggnader
Varav mark

Summa

Fastighetsbeteckning Sotenas, Kleven 2:35

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring

Fordran Peab Bostad AB klar
Securitas

Vattenavgifter lagenheter klar
Folksam forsakring
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30 724 000 ;
- 30724000
30 724 000 30 724 000
-228 064 x
-390 967 -228 064
619 031 -228 064
77020969 77411936
46296 969 46 687 936
30 724 000 30 724 000
77 020 969 77 411 936
2017-12-31  2016-12-31
= 2238
448 )
4208 ;
4045 18 295
o 237 -
11 058 20 533
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
- Réntesats Villkorsdag 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 1,390% 2020-05-25 5 530 000 5558 000
Swedbank 1,180% 2019-05-24 987 500 992 500
Swedbank kortf. del av langfristig skuld 33 000 33000
Summa 6 550 500 6 583 500
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 & Senare an 5 ar Totalt
Forfaller 33 000 132000 6 385 500 6 550 500
Summa 33 000 132 000 6 385 500 6 550 500
Amorteringen under 2017 pa 33.000 kr omférd fran langfristig skuld till kreditinstitut och ford till
kortfristig skuld till kreditinstitut.
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31  2016-12-31
Felinbetalning av boende - 600
- 600
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2017-12-31 2016-12-31

Férutbetalda arsavgifter ' 31358 35 665
Revisionsarvode 18 000 18 000
Upplupen hypoteksranta 742 745
Teknisk forvaltning 4312 -
Upplupen el B 8074 10 935
Summa 62 486 65 345
Underskrifter

Sotenas den ZO/?«&B =3 2 8
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REVISIONSDEe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Klevens Udde 2, org. nr 769628-5589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Klevens Udde 2 fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an foér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fort-
sdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsbheréattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Klevens Udde 2 far
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|I6pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Géteborg 2018- @ ¥~/6
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag foku-
serar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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