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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Bergviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-26 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Helen Edvinsson Ledamot Avgick under 2017 pga flytt
Henrik Anders Frih Ledamot

Ulla Margareta Gustafsson Ledamot

Stefan Urban Anders Nystrom Ledamot

Antje Karin Torstensson Ledamot

David Patrik Aronsson Suppleant

Annika Helen Friberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
David Patrik Aronsson, Annika Helen Friberg och Stefan Urban Anders Nystréom.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Asa Axell Ordinarie Extern BoRevision
Christina Cederlof Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning
Elin Algesten
Maria Hellstréom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-08.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-06-01. Extra stamma med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bergviken 4 2009 Orebro

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 - 2009 och bestar av 9 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 095 m2, varav 3 095 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18 18
12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Forstarkning av golvpldtar pa 2017 Lépande underhall
loftgangar

Byte av brevlador 2017

Inoljning av terrasser och balkonger 2017 Skots arligen av

bostadsrattsinnehavaren
Inventering och byte av 2017
vattenmuffar i samtliga ldgenheter
pa bottenplan
Pafylining av sand till sandlada 2017
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Brf BoKlok Bergviken

769618-5110

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av dérrstangare 2018 Sker succesivt vid behov
Besiktning av takpannor 2018

Maélning fonster och fonsterdorrar 2019

Maélning fasaddelar och detaljer 2019

Malning av takluckor och huvar 2019

ventilation

Byte av fjadergunga 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Telia TV, telefoni och bredband

E-on Varme

Tekniska forvaltningen Vatten och sophantering (restavfall och kompost)
IL Recycling Ovrig sophantering

SBC Forvaltare av var Brf &

Egeryds Fastighetsskdtsel, nyckelservice mm

Godel El

Foreningens ekonomi
Foreningen har en god och stabil ekonomi.

En ranteswap gick ut under 2017 och det kvarstar en som |6per ut 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1697 723 1260 239

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2903916 2901520
Finansiella intakter 62 10 280
2 903 978 2911 800
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1289 055 1 047 886
Finansiella kostnader 241189 441 745
Okning av kortfristiga fordringar 240 064 282 055
Minskning av langfristiga skulder 16 225 30 000
Minskning av kortfristiga skulder 504 836 662 626
2 291 368 2464312
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2310333 1697 723
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 612 610 437 484

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Brf BoKlok Bergviken
769618-5110

Arsavgifter

100%

Kapital- Reparationer  peioiskt
kostnader 4%
12%

underhéll
3%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 27%
ningar
24% \
Fastighets-
avgift
1%
Ovrig drift
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tva gemensamma staddagar genomfordes.

Foreningsstadgar andrades efter nytillkomna lagar for bostadsrattsféreningar.

Sand fylldes pa i sandladan.
Samtliga brevlador byttes.
Plantering av buskar och trad.

Byte av utebelysningskapor.

Fuktmatning utfort i samtliga badrum i lagenheter pa bottenplan.

Byte av samtliga vattenmuffar i samtliga lagenheter pa bottenplan.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf BoKlok Bergviken

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

769618-5110

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 938 937 939 939
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 100 11105 11115 11240
Elkostnad/m?2 totalyta 18 16 16 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 113 115 108 89
Vattenkostnad/m? totalyta 23 23 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 143 992 510
Soliditet (%) 50 49 47 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 881 930 -1 639 -178
Nettoomsattning (tkr) 2 903 2901 2 906 2913
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 095 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 370 000 0 0 34 370 000
Fond for yttre underhall 1333230 260 000 0 1073230
S:a bundet eget kapital 35703 230 260 000 0 35443 230
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 878 476 -260 000 929 843 -2 548 319
Arets resultat 881 407 881 407 -929 843 929 843
S:a ansamlad forlust -997 069 621 407 0 -1618 476
S:a eget kapital 34 706 161 881 407 0 33824754
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Brf BoKlok Bergviken
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 881 407
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1618 476
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -260 000
summa balanserat resultat -997 069

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 51562
att i ny rakning 6verfors -945 507

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 903 496 2901 340
Ovriga rorelseintakter Not 3 421 180
Summa rorelseintakter 2903 916 2901 520
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 108 689 -911 672
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 356 -93 096
Personalkostnader Not 6 -43 010 -43 118
Avskrivning av materiella Not 7 -492 327 -492 327
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1781 382 -1540 213
RORELSERESULTAT 1122534 1361308
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 62 10 280
Rantekostnader och liknande resultatposter -241 189 -441 745
Summa finansiella poster -241 127 -431 465
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 881 407 929 843
ARETS RESULTAT 881 407 929 843
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 66 690 585 67 182 912

Summa materiella anlaggningstillgangar 66 690 585 67 182 912

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 690 585 67 182 912

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1996 521 1177 801

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 12 270 12 031

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 008 791 1189 892

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 1 020 000 780 000
1020 000 780 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 370 944 577 169

Summa kassa och bank 370 944 577 169

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 399 735 2 547 061

SUMMA TILLGANGAR 70 090 319 69 729 973
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 370 000 34 370 000
Fond for yttre underhall Not 12 1333230 1073 230
Summa bundet eget kapital 35703 230 35443 230
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 878 476 -2 548 319
Arets resultat 881 407 929 843
Summa fritt eget kapital -997 069 -1618 476
SUMMA EGET KAPITAL 34706 161 33 824 754
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 34 274 775 34 331 000
Summa langfristiga skulder 34 274 775 34 331 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 80 000 40 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 78719 83 165
Skatteskulder 61 344 59616
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 889 320 1391438
intakter

Summa kortfristiga skulder 1109 383 1574 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 090 319 69 729 973
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 903 521 2901 365
Oresutjamning -26 -25
2903 496 2901 340
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 421 180
421 180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 124 47 176
Fastighetsskotsel bestallning 37719 14 503
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 5983
Fastighetsskotsel gard bestallning 45 183 18 608
Snéréjning/sandning 45 924 56 544
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 31500
Myndighetstillsyn 0 1880
Gemensamma utrymmen 33 999 3324
Gard 16 332 7 481
Forbrukningsmateriel 10133 3958
Brandskydd 7 900 0
245 314 190 957
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 834
Entré/trapphus 0 1309
Las 98 3634
WS 45 548 0
Elinstallationer 12 962 0
Vattenskada 18 817 0
77 425 5777
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé 51563 0
51563 0
Taxebundna kostnader
El 54 243 50 570
Véarme 351 235 356 733
Vatten 70 162 69 760
Sophamtning/renhalining 61786 59 256
537 426 536 319
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 754 45 568
Sjalvrisk 12 460 0
Bredband 103 212 103 243
165 426 148 811
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31536 29 808
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1108 689 911 672
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 0 388
Juridiska atgarder 17 500 0
Inkassering avgift/hyra 1700 850
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 14 250 15313
Foreningskostnader 1702 1496
Styrelseomkostnader 953 0
Fritids- och trivselkostnader 957 0
Forvaltningsarvode 69 472 67 619
Administration 5 895 1959
Konsultarvode 19 456 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5470 5470
137 356 93 096
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33 300 33451
Sociala kostnader 9710 9 667
43 010 43 118
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 492 327 492 327
492 327 492 327
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 300 000 69 300 000
Utgaende anskaffningsvarde 69 300 000 69 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 117 088 -1624 761
Arets avskrivningar enligt plan -492 327 -492 327
Utgaende avskrivning enligt plan -2 609 415 -2 117 088
Planenligt restvarde vid arets slut 66 690 585 67 182 912
| restvardet vid drets slut ingar mark med 11 550 000 11 550 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 8 400 000
44 400 000 44 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 400 000 44 400 000
44 400 000 44 400 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 6 342 6 342
Skattekonto 50 790 50 905
Klientmedel hos SBC 1939 389 1120554
1996 521 1177 801
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel 12 270 12 031
12 270 12 031
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde varde
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Stratega 10 1020 000 1 049 545 780 000
1 020 000 1 049 545 780 000
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1073 230 813230
Reservering enligt stadgar 260 000 260 000
Reservering enligt avrakning 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1333 230 1073 230
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,000 % 0 34 371 000 Lost
Nordea 0,550 % 9 000 000 0 2019-03-29
Nordea 0,650 % 12 534 275 0 2018-04-04
Nordea 0,650 % 12 820 500 0 2018-04-04
Summa skulder till kreditinstitut 34 354 775 34 371 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 000 -40 000
34 274 775 34 331 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 954 775 kr.

Sida 13 av 15



Brf BoKlok Bergviken
769618-5110

RANTESWAP KONTRAKT

Férening Nordea Nominellt Forfallodag/

betalar betalar belopp I6per till

Nordea 4,490 % 0,570 % 9 000 000 2019-03-29
Summa lan som omfattas av ranteswapar 9 000 000

Det teoretiska marknadsvardet for féreningens ranteswapar per 2017-12-31 var -545 036 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 34 650 000 34 650 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 33225 33225

Sociala avgifter 9 400 9 400

Ranta 586 005 1124 555

Avgifter och hyror 244092 224 258

Fastighetsskotsel gard 5250 0

Vattenskada 11348 0

889 320 1391438

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Besiktning av takpannor planeras under 2018.
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Styrelsens underskrifter

OREBRO den | 2 V;’ 2018

Antje Karin Torstensson
Ledamot

Henrik Anders Frih

Ledamot

é/('/{/(c b L /

v
Ulla Margareta Gustafsson Stefan Urban Anders Nystrom
Ledamot Ledamot

N

7 0mlea v 1oe17)
Annika Helen Friberg
Tjénstgdrande suppleant

Al
1‘ '\in revisionsberattelse har lamnats den ,g / L{ 2018

LT

Asa Axell

Extern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i Brf BoKlok Bergviken, org.nr. 769618-5110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Bergviken for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedoémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

www.borevision.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att
utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sido-
séttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisions-
beréttelsen fasta uppmérksamheten pé& upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬁerat.ng



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Bergviken for &r
2017 samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

@rebro den 18 april 2018
[

Asa Axell

BoRevision AB



Brf BoKlok Bergviken

769618-5110

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2905 873 2903 521 2 905 900
Oresutjamning 0 -26 0
Ovriga intakter 0 421 1500
2 905 873 2903916 2 907 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -49 000 -48 124 -48 100
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -37719 -15 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 0 -5 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -15 000 -45 183 -5 000
Snéréjning/sandning -60 000 -45 924 -60 000
Gemensamma utrymmen -5 000 -33 999 -5 000
Gard -3 000 -16 332 -3 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -10 133 -5 000
Brandskydd 0 -7 900 0
-167 000 -245 314 -146 100
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 0
Las 0 -98 0
WS 0 -45 548 0
Elinstallationer 0 -12 962 0
Vattenskada 0 -18 817 0
Ovrigt 0 0 -30 000
-30 000 -77 425 -30 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 0 -156 250
Balkonger/altaner -2 250 0 -2 250
Mark/gard/utemiljé 0 -51 563 0
-2 250 -51 563 -158 500
Taxebundna kostnader
El -55 600 -54 243 -60 000
Véarme -362 500 -351 235 -356 000
Vatten -71 200 -70 162 -56 400
Sophamtning/renhalining -63 300 -61 786 -58 000
-552 600 -537 426 -530 400
Ovriga driftskostnader
Forsakring -47 400 -49 754 -44 300
Sjalvrisk 0 -12 460 0
Bredband -105 300 -103 212 -105 300
-152 700 -165 426 -149 600
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -32 500 -31 536 -31 600
-32 500 -31 536 -31 600

Sida 1av2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf BoKlok Bergviken

769618-5110

Tele- och datakommunikation 0 0 -500
Juridiska atgarder 0 -17 500 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -15 500 -14 250 -15 600
Foreningskostnader -3 000 -1702 -5 000
Styrelseomkostnader 0 -953 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -957 0
Forvaltningsarvode -71 800 -69 472 -70 300
Administration -4 000 -5895 -4 000
Konsultarvode 0 -19 456 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 500 -5 470 -5 500
-99 800 -137 356 -101 900
Personalkostnader
Styrelsearvode -34 125 -33 300 -33225
Arbetsgivaravgifter -10722 -9710 -10 500
-44 847 -43 010 -43 725
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -492 327 -492 327 -492 327
-492 327 -492 327 -492 327
SA RORELSENS KOSTNADER -1574 024 -1781 382 -1684 152
RORELSERESULTAT 1331849 1122534 1223 248
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 40 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 22 0
Lanerantor -450 176 -241 052 -1 100 500
Rantekostnader skattekonto 0 -137 0
-450 176 -241 127 -1 100 500
RESULTAT 881673 881 407 122 748
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