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Féreningens firma och 4ndamal

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen .....ooooooovovveoeeevcvee
Heden

2§

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata bostider och andra ligenheter under
nyttjanderitt fér obegrénsad tid. Medlems rétt inom fSreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sérskilda bestimmelser
3¢

48
Ordinarie féreningsstimma halls en géng om &ret fére ................
e JURL L manads utgdng. Jfr 17 §.
Rékenskapsar

5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden

1/1 - 31/12___




Medlemskap
6§

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej f6l-
jer av 52 § bostadsrittslagen.
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MMadlam fRe aiwtaclutac allar uttriida nr fAreninoen <f ldnoe hanin.
adlem f2r ci uteclutac eller uttriida urfdireningen o

nehar bostadsritt.

Avgifter
8 §

For lagenheten utgdende grundavgift och rsavgift faststills av sty-
relsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av for-
eningsstdimma. ‘

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av for-
eningens ldpande utgifter, si ock fér de 19 § angivna avsétiningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och er-
.4ggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, vatten, renhéllning
eller elektrisk kraft skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till freningen
‘cke avkrivas bostadsrittshavare eller annan medlem.

*) Se sista sidan.

Avsittningar och anvédndning av arsvinst
9§

Avsinning for bostadsritishavarnas ligenhetsunderhdll skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomf{érts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus. - T T

Avsdtning for foreningens fastighetsunderhdl] skall goras érligen,
senast frin och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomf{0rts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér for-
eningens hus. s T

Det &verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet. skall
balanseras i ny ridkning.

Styrelse och revisorer
-10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa
ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

D4 det fér erhéllande av statligt bostadslan kravs att minst en av
styrelseledamoterna och en av suppleanterna utses av kommunal
myndighet skall dessa ingd i styrelsen till dess att fem &r forflutit frén
l&nets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behdver inte
vara medlem i féreningen. I stdllet for styrelseledamot och supp-
leant kan kommunen utse rapportér. Rapportoren skall ta del av
styrelsens forvaltning och #ger rétt att ndrvara vid foreningsstdm-
mor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesamman-
triden och féreningsstimmor #ger rapportdren rétt att viicka for-
slag och 4 sin mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts
viiljs en ledamot och en suppleant om styrelsen bestdr av hogst fyra
ledaméter och tvé ledamodter och en suppleant om styrelsen bestdr
av fem ledamoter pa foreningsstdimma. Av de Ovriga representan-
terna utses en ledamot och en suppleant avkommunal myndighet d&
det krivs for erhallande av statligt bostadsldn och resterande leda-
méter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden fran och med den féreningsstimma som infaller nér-
mast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts
villjs samtliga ledaméter med undantag av den kommunala repre-
sentanten av foreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetstdn utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantradet nirvarandes an-
tal 8verstiger halften av hela antalet ledamoéter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet ledamoter
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
dértill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhidnda for-
eningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beld-
na sidan egendom.
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Styrelsen dligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenhe-
ter genom att avlimna 4rsredovisning som skall innehélla berit-
telse om verksamheten under dret (férvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intkter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och fér stéllningen vid rikenskapsdrets utgéng
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ré-
kenskapséret,

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera ovriga tillgéngar och i
férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstdmma, pa vilken &rsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framlédggas, till reviso-
rerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tilistédlla med-
lemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor jimte suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for
tiden intill dess n4sta ordinarie stimma héllits.

D4 det for erhillande av statligt bostadslén krévs att minst en re-
visor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa dr-
ligen utses till dess att fem &r forflutit frin lanets utbetalning. Istéllet
fér revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor ligger:
att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning

samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framlidgga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en g&ng om &ret vid tidpunkt som
framgar av 4 §.

Extra stimma hélls d3 styrelsen finner omstindigheter dértill for-

anleda och skall dirjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar dérom hos sty-
relsen gdr skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall {5~
rekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser in-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall angiva de
drenden, som skall férekomma p4 stimman. Medlem, som icke bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress. :

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
fardas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.
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18 §

Medlem, som énskar visst drende behandlat p4 ordinarie férenings-
stimma, skall skriftligen anmila drendet hos styrelsen minst en
vecka fore stimman, .

19 §

P4 ordinarie féreningsstdimma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprattande av IOrieckning over narvarande medlemmar.

b) Valavordférande vid stémman.

c) Valavjusteringsmén.

d) Fragaonrkallelse till stimman behérigen skett.

e) Foredragning avstyrelsens &rsredovisning.

f) Foredragningavrevisorernas berittelse.

g) Faststillande avresultat- och balansrikningen.

h) Frigaom ansvarsfrihet forstyrelsen. :

i) Frdgaom anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Friagaomarvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.

1) Valavrevisor ochsuppleant.

m) Ovriga anmilda drenden.

P& extra stimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 ¢

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgéngligt for medlemmarna.

21 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera med-
lemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen. : .

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat
ombud som antingen skall vara dkta make, sambo eller nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan f6renings-
medlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pé grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan rostbe-
rittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet dér ej nidrvarande
rostberittigad pakallar sluten omréstning. )

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland andra frdgor om éndring av dessa stadgar — dér sdr-
skild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 60—~
62 §§ i bostadsrittslagen.

Beslut av féreningsstimma rérande stadgedndring under tiden in-
till den ordinarie f6reningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkannas
av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och évergdng av bostadsratt
22 %

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas t medlem i
foéreningen. Uppldtelsehandlingen skall ange parternas namn, I4-
genhetens beteckning och rumsantal, Zndamélet med upplételsen
samt de belopp varmed grundavgift och drsavgift skall utgd. Om sir-
skild avgift for upplatelse av bostadsritt (upplételseavgift) skall ut-
tas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsrdtten endast om han 4r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket fdr dodsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit frin dédsfal-
let, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som ej far vigras intride
i foreningen, forvidrvat bostadsritten och s6kt medlemskap, Iakttas
¢j tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for dodsboets rikning.

24 §

Den till vilken bostadsritt 6vergdtt far ej vigras intride i fSreningen
om foreningen skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittsha-
vare.

Har bostadsratt dvergdtt till bostadsréattshavarens make far intri-
de i féreningen ej vigras maken. Detsamma giller om bostadsriitt
till bostadsldgenhet Svergdtt till bostadsrittshavaren nérstaende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt #ger f6rsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sa-
dana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
lampas. )

258

Har den till vilken bostadsratt 6vergdtt genom bodelning. arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvirv icke antagits till medlem,
far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
ndgon, som ej far vdgras intridde i féreningen, férvirvat bostadsrit-
ten och sokt medlemskap. Iakitas ej tid som angivits i anmaningen.
fAr bostadsritten siljas pé offentlig auktion {6r innehavarens rik-
ning.

26 §

Overlételse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil
Overlatare som forvirvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall
ta upp den ligenhet som Gverldtelsen avser samt kopeskillingen.
Bestyrkt avskrift av overlatelseavialet skall tillstallas styrelsen. -

Avsdgelse av bostadsritt
27 §

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit frdn det bostadsrit-
ten uppléts avsiga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelse overgdr bostadsrétten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen.
eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekosinad till det inre hélla J4-
genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre rdknas savil rummens viggar, golv och tak
som inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen i ldgenheten,
glas och bdgarildgenhetens ytter- och innanfnster. ligenhetens yt-
ter- och innerddrrar, Bostadsréattshavaren svarar dock ej fér malning
av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och ej heller f6r un-
derhdll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for aviopp och for ldgenhetens forseende med virme, gas. elektrici-
tet och vatten med vilka féreningen forsett ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som
hor till hans hushéll eller som dir gédstar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete f6r hans rikning.
Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv icke vallat gal-
ler vad som sagts nu dock endast om bostadsritishavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om
ohyra férekommer i ldgenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen féreta avse-
vird fordndring i ligenheten.

30 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iakt-
taga allt som fordras {6r att bevara sundhet. ordning och skick inom
fastigheten. Han skall hirvid stilla sig till efterrédttelse de ordnings-
regler och dvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar-i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att vad som sélunda aligger honom sjilv iakt-
tas dven av dem fOr vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt 4r. eller med skil kan misstidnkas vara behif-
tat med ohyra far icke inforas i ligenhet.




31§
Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till ligenheten
nir det behovs for att utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som er-
fordras.

32§

Bostadsréttshavare fir ej utan styrelsens samtycke i andra hand
uppléta ldgenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall
som avses i andra stvcket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej 4r i tillfille att anvéinda
sin bostadsldgenhet, fir uppldta ligenheten i dess helhet i andra
hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Sidant
tillstAnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skl for upplatelsen och foreningen ej har befogad anledning att
végra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och férenas med
viltkor.

33 §

Bostadsrittshavare far icke anvinda lidgenheten till annat indamal
dn det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som
dr av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem.

34§

Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstaende personer i ldgen-
heten, om det kan medféra men f6r foreningen eller annan medlem.
35§

Nyttjanderétten till Iigenhet som innehas med bostadsritt och som

triitts dr fSrverkad och foreningen séledes beréttigad att uppsiga

—ostadsrittshavaren till avflyttning,

L. om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av grundavagift el-
ler upplételseavgift utdver tvd veckor eller den lingre tid som
kan vara bestdamd i stadgarna frén det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningssskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med betalning av drsavgift
vé vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand
uppldter ligenheten i andra hand,

*) Forts § 8

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits
i andra hand, genom vardslgshet #r véllande till att ohyra fore-
kommer i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom un-
derldtenhet att utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om
férekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om légenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttsha-
varen eller den. till vilken [igenheten unplatits i andra hand. 4si-
dositter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf
dligger bostadsrittshavare.

6. om i strid med 31 § tilltrdde till lagenheten vigras och bostads-
rédttshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren &sidosétter annan honom &vilande skyl-
dighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for ndringsverk-
samhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vil-
ken till ej ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller for tillfil-
liga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsritts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppségning pé grund av férhallande som avses i férsta stycket 2,

3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren underléter att pa

tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har freningen ritt
till erséttning for skada. - -

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplésning skall fSrfaras enligt 65 § bostadsrittsla-
gen. Uppstdr dverskott skall det fordelas mellan bostadsrittshavar-
na efter ligenheternas grundavgifter.

37 §
T allt varom ej hdr ovan stadgats géller bostadsréttslagen.

Bostadsrdttsfdreningen bebygger omrddet i 2 etapper didr varje etapp bir de
kapitalkostnader som uppkommer pa respektive etapp. Ovriga kostnader sisom
avsidttningar, drift, fdrvaltningskostnader och skatter fdrdelas med 16/28

pd etapp I och 12/28 p& etapp II. Inom respektive etapp skall &rsavgifter-
na férdelas i férhdllande till grundavgifterna.

b

-

.—;»;;3\




