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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisféreningen Flintyxan 6, org. nr. 769634-3990 som registrerats hos Bolagsverket den 31 mars
2017 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden. Upplatelsen kan
sven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som ar
kinda vid tidpunkien fér planens upprattande.

Fastighetsdgaren till fastigheten Flintyxan 6 i Vaxjé kommun har erbjudit foreningen att forvarva namnda
fastighet. Husen ligger i s&dant samband till varandra att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsritterna kan ske. Upplatelse och tilltride berdknas ske under kvartal ett 2018. Da lagenheter
upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av bostadsratterna beriiknas ske
nar féreningen pé extra foreningsstdmma beslutat forvérva fastigheten for ombildning fran hyresratt till
bostadsritt och denna plan registrerats hos Bolagsverket.

Fastighetsfarvarvet sker genom att féreningen farvarvar aktierna i det bolag som ager Vaxjo Flintyxan 6.
Bostadsritisféreningen forvarvar sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenhet-
erna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for foreningens 1an. Bolaget
kommer direfter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsfarening (“Balagsombildning”) har provats av
Regeringsritten 2006-05-03. Fér det fall bostadsréttsféreningen i framtiden avytirar fastigheten kommer
det dvertagna skattemassiga virdet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Flintyxan &6

Adress: Skolgatan 1A-C och Storgatan 2

Kommun: Vaxjo

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 1683 m?

Servitut: Officialservitut, aviopp vaitenledning, last, akt 0780K9137.1
GA: Vaxj6 Hov FS:1

Vaxjo Vaxjé 5:5-7

2.2 Byggnadens typ, anvindningssatt, kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal bostadslgh: 16 st

Lgh.area ca: 528 m?

Byggnadsar: 1995

Byggnaden: Tva huskroppar i tva plan med ldgenheter
Parkering: 2 st utvdndiga p-platser pa garden
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2.2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Fasad:
Grundlaggning:
Stomme:
Bjalkiag:
Yitertak:
Balkonger:
Fénster:

VA:
Uppvarmning:

Sophantering:

Fasadtegel

Platta pa mark

Murad

Betong

Betong takpannor

Méhblerbar utv, entréyta, plani plattliggning, plan 2 betongbjélklag.
Utvandigt aluminiumklidda trafénster

Avlopp i plast, tappvatten kopparledning.

Franlufts varmepump, direktverkande elradiatorer (nya oljefyllda)

Externt soprum i sidobyggnad

2.2.2 Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Inv. vaggar;
Inv. tak:
Golv:

Kék:

Badrum/wWcC:

Allmanna utrymmen

Tvattstuga:

Forrad:
Virmeproduktion:
Virmedistribution:

Ventilation:

VA- installationer:

Elinstallationer:

Gips pa trareglar, tapet/maélade.
Plan 1 mélad betong, plan 2 malad gips pa glespanel

Plastmaitor

Skapinrede fran byggnadsaret, binkhajd 900, rostfritt diskbdnksbeslag,

laminerade bankskivor,

Golvmatta plast, vaggmatta plast, porslin och blandare fran byggnadsaret.

Externt beldgen i sidobyggnad.
[nrymda i extern skyddsrumsbyggnad.
Luftvirmepump kopplad till frantuft, direktverkande el.

El

Tilluft genom spaltventiler i fénsterkarmar, franluft till vérmepump, inkanal fran

kiksfiakt.
Huvudsakligen fran byggnadsaret.

Samtliga uttag ar skyddsjordade
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2.3 Underhallsbehov och besiktningsmannens noteringar

Bo Wiger fran Projektbyggaren utférde den 23 oktober 2017 en besiktning av fastigheten. Enligt
besiktningsmannen anses byggnaderna vara i normalt skick fér byggnadsaren och |Gpande atgdrder har
utforts under byggnadernas livslingd. De underhallsatgérder som ska utforas enligt besiktningsprotokol-
let, se hilaga 1, ska enligt avial utféras av séljaren till fastigheten. Ovriga dtgarder far betraktas som ett

led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

2.4 Avsattning till underhall

Avsattningar for framtida underhall av fastigheten gors arligen om 40 kr/m?.

2.5 Férsdkringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforsakras inklusive styrelseférsékring.

2.6 Taxeringsvarde

Taxeringsar 2016-2018 Typkod 320
Taxvirde byggnad 5 400 000 kr
Taxvirde mark 1 206 00Q kr
Totalt taxvérde 6 606 000 kr

3. ANSKAFENINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling mark och aktier* 19 649 785 kr
Lagfari 59 915 kr
Pantbrevskostnad 2% 000 kr
Kassa 300 000 kr
Summa 20078 700 kr

* \ilkat utgér den slutliga totala anskaffningskostnaden for féreningens fastighet.

3.1 Finansieringsplan

Féreningens berdknade nya fan* 7 838 700 kr
Medlemmarnas insatser vid forvary 12 240 000 kr
Summa 20078 700 kr

* Sikerhet f5r lanen utgdrs av panthrev

Finansieringen 4r baserad pa att 100 % av ligenheter forvérvas sasom bostadsrétt. For det fall anslut-
ningen blir lagre, se bilaga 1. Kénslighetsanalys IL.
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4, LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Efter Bokforingsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillimpbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjar avskrivning

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Féreningen gar avskrivningar
med 1,0% av byggnadsvardet {ca 160 625 kr).

Bostadsrittsforeningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens Jbpande utbetalningar for
drift, Janerantor, amortering samt avskrivningar. FGreningen avser att férsta dret amortera med 0,5%

(39 194 kr) dérefter sker amortering entigt 100-arig serieplan, alternativt efter dverenskommelse med
bark.

4,1 Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga kostnader
Kapitalkostnad Kr

Rintekostnad, 2,50 % 195 968
vilket motsvarar hindningstid och kredittid pd < 5 &r enligt bankoffert

Amortering, 0,5% 35194

Avskrivning 160 625 kr

Kostnader
Driftkostnader (kr) 119 500

Administration 25 000

Fastighetsskétsel 30000

Lép underhall 16 000

Renhallning 8000

Vatten 18 000

Abonnemangsavgift el 12 500

Farsakringar 10000
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 21040
Avsittning till reparationsfond (ca 40 ki/m?) 21120
Summa kostnader 396 821

4.2 Féreningens intakter; drsavgifter, hyror och &vriga intdkter

Kr
P-platser 21 600
Arsavgifter medlemmar 375221
Summa intékter 396 821
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5. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

5.1 Nyckeltal

insats snitt per m? BOA 23 182 kr

Driftkostnad i snitt per m? BOA 239 kr

Arsavgift i snitt per m*/ar BOA 711 kr

Anskaffningskostnad per m? BOA 38 028 kr

Fareningslan per m? BOA 14 846 kr

Avsittning underhéllsfond per m? BOA 40kr

Avskrivningar per m? BOA 304 kr

5.2 Ligenhetsforteckning

Rum & Area Insats  Arsavgift
Lghnr  Adress Kok m? Andelstal %  Insats kr krfkvm  krfman

1 Tingsvagen 8A 15 33 6,2500% 765 000 23182 1954
2 Tingsvagen 8F 1,5 33 6,2500% 765 000 23182 1954
3 TingsvAgen 8E 1,6 33 6,2500% 765 000 23182 1954
4 Tingsvégen 8B 1,56 33 6,2500% 765 000 23182 1954
5 Tingsvagen 8C 1,5 33 6,2500% 765 000 23182 1954
1§ Tingsvéagen 8H 15 33 6,2500% 765000 23182 1954
7 Tingsvigen 8G 1,5 33 6,2500% 765000 23182 1954
8 Tingsvéagen 8D 1,5 33 6,2500% 765 000 23182 1954
9 Tingsvagen 8J 1,5 33 6,2500% 765 000 23 182 1954
10 Tingsvagen 8P 1,5 33 6,2500% 765 000 23182 1 954
11 Tingsvégen 8N 15 33 6,2500% 765 000 23 182 1954
12 Tingsvagen 8K 15 33 6,2500% 765 000 23182 1954
13 Tingsvagen 8L 1,5 33 6,2500% 765 000 23182 1 954
14 Tingsvagen 8R 1.5 33 6,2500% 765 000 23 182 1954
15 Tingsvagen 8Q 1,5 33 6,2500% 765 000 23182 1 954
16 Tingsvagen 8M 1,5 33 6,2600% 765 000 23182 1954
16 528 100,00% 12 240 000 31 268

Lagenhetsytorna har angivits av hyresvarden pd upprattad hyresgastférteckning och &r ej kontrollerade.
Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall drsavgiften férdelas efter andelstal.

Kostnaden for ligenhetens virme, varmvatten, forbruknings-el, kabel-Tv/bredband och hemforsakring
ingar ej i "arsavgift medlemmar” ovan. Uppvarmningskostnaden berdknas vara 250 — 350 kr/man for
varje ldgenhet, beroende pa férbrukning.
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6. SARSKILDA FORHALLANDEN

A,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av sty-
relsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. F&r bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som siyrelsen bestimmer, en av styrelsen faststélld rsavgift.
Arsavgiften avviigs sé, att den i férhallande tilt lagenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pd ldgenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for tv-avgift, bredband och bostadsrattstillaggsforsak-
ring.

| svrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid fore-
ningens uppldsning.

Styrelsen har beslutat att ej neka juridiska personer medlemskap i féreningen.

Bostadsrittsféreningen &r ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej upp-
gar till 60% kan foreningen skattemdssigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, be-
riknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens uppréttande
kanda kostnader.

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Vaxjo den 4 januari 2018

Bostadsrattsforeningen Flintyxan &

e S
(%/ D
o

Patrik Rosén

Gosta Carlberg

"
oA

Viktoria Astrand

Bilagor

Prognos med kinslighetsanalys




Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Flintyxan 6, daterad 2018-01-04,
organisationsnummer 769634-3990, fir hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som Iimnats i planen stimmer éverens med innehdllet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse 161 beddmandet av féreningens verksamhet.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

[ planen gjorda beriikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar p tillforlitliga grunder.

O
Alf Larssj‘»n
Jur kand. Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer och
dr ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Protokoll extra foreningsstdmma, 2018-01-04
Fastighetsinformation

Besiktningsprotokoll Projektbyggaren Viaxjo, 2017-10-23
Okulir besiktning utviindigt Projektbyggaren, 2018-10-12
Komplettering Projektbyggaren ang avloppssystemet, 2018-01-12
Hyresgéstforteckning

Aktietverlatelseavtal, koncept

Avtal om ataganden frin sdljaren

Bankoffert, Sparbanken Eken, 2017-10-09

Berdkning anskaffningskostnad

OVK-protokoll

Bild pa husen , )
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RERSEBYGCAREN

Okulir besiktning av fastighet utvandigt.

Objekt: Kv. Flintyxan, Vaxjd kommun.
Adress: Tingsviigen 8, Vaxjo
Bestallare:  Ville Broar Flintyxan AB, Gdsta Carlberg, Djulégatan 35C, 641 30, Katrineholm.

Omfattning: Besiktningen, som ar okul&r, omfattar 2 st bostadshus {16 lgh) och sidobyggnad med
farrad och tvittstuga, fasader samt mark.

Besikthingsman: Bo Wiger

Protokoll.

Undantag:  Betongtakpannorna var vid besiktningstilifallet fastfrusna sa kontrofl av
underlagspappen var omdjlig, dock har inga spar av taklickage noterats pa
kailvindarna.

Generelli: 1. Flertal plansteg till entrétrappor ér 18sa.
2. Mark har bak fall mot sockel vi stupréren.

3. Griisyta &r vattensjuk langs vastra gransen mot rasvinkel.

4. Den murade tegelfasaden har pa vissa stéllen mindre fog sprickor som saknar
teknisk betydelse och kan lamnas utan atgard.

Tak: UA

Hus 8 A-H 5. Sockelhdrn mot nord/Ost &r skadat.

6. Tra delar pa trappricke justeras.

Hus 8 I-R 7. Férorening pa tegelfasad till hoger om fnster (entrésida) Igh 8R.

8. Tra delar pa trappricke justeras.

Sid 1/2

BYGGAREN| bo.wiger@projekibyggaren.se 0732 361066, Vallgatan 3, 352 34 Vixjo




RTS8 YGGAREN

Sidobyggnad: 9. Anslutning av stuprér mot markledning ur funktion.

10. Slag skada pé putsfasad mot stder.

Kommentar: Tak, fasader och fonster kan med normalt underhall betra ktas som problemfria under
minst 10 ar framover.
P4 den norra sidan av sidobyggnaden har grannfastigheten ett tréd (buske) som starsa
nira att det kan paverka virkesdelar pa huset. Onskvart &r att trédet tars bort, om inte
bér man regelbundet kontrollera virkesdelarna sa inte rota uppstar.
Punkt 2 i protokollet bor &tgdrdas omgaende dé vatten fran stuproren kan fuktpaverka

grunden,
Punkt 3 i protokollet kan avhjélpas med en enkel draneringsledning som hand schaktas

fram till dagvattenledningen.
Punkt 6 och & paverkar ej sékerheten utan &r en rent estetisk anmérkning.

axjo 2018-01-12
AV S
\ E

Bo Wiger

Sid 2/2

BYGGAREN po.wiger@prolektbyagaren.se 0732 361066, Vallgatan 3,352 34 Vaxjo
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Fraga / svar.

Qbjekt: Kv. Flintyxan, Vaxjé kommun.

Adress: Tingsvagen 8, Vixjo

Bestillare: ville Broar Flintyxan AB, Gasta Carlberg, Djulégatan 35C, 641 30, Katrineholm.
Fragande: Viktoria Astrand, Restate AB

Svarande: Bo Wiger, besiktningsman.

Fraga: I vilket skick &r avioppssystemet?

Svar: Stammarna &r av plast frdn byggnadsaret (-95) och de synliga delarna samt

golvbrunnarna ir besiktade vid den invandiga besiktningen utan anmérkning,
i Gvrigt har vi inte undersokt dem. Generellt &r de &ldsta plastroren i byggnader
fran tidigt 70tal och dom har inte bdrjar haverera dnnu.

Det &r mycket osannalikt att man méaste atgirda avloppsréren inom en
tioarsperiod.

Vixjo 2018-01-12

Bo Wiger
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