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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Panorama Ursvik

Firma, d&ndamal och site

Foreningens firma anges ovan. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av
sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt sate | Sundbyberg kommun.

Medlemskap
§ 2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus eller hyresgast |
fastighet som avses forvarvas av foreningen for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och

arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor

forenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap bostadsratts-
lagen. Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsattning att

samtliga styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor. Om
dvergang av bostadsratt stadgar § § 6-11 nedan.

Uteslutning

Medlem som i samband med férvarv av fastighet for ombildning fran hyresratt till bostadsratt e
tecknar bostadsratt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen. Styrelsen har aven rétt att utesluta
medlemmar, om féreningen inte genomfor sitt tdnkta kop av en fastighet och foreningen darfér ska
avvecklas.

Avgifter
§5

Insats och arsavqift ska faststallas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstadmman.

Arsavgiften avvégs sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens utgifter samt dess avséattning till fonder. Om inte arsavgiften

betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen och paminnelseavgift enligt férordningen
om erséattning fér inkassokostnader mm.
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| arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller ytenhet. Ersattningen for informations-
Overféring kan fordelas per lagenhet.

For lagenhet som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2
% av vid vare tillfalle gallande prisbasbelopp och motsvarande galler for lagenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa hégst 1 %.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med Overlatelse far av bostadsrattshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp mot-
svarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid
pantséttning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1 %
av basbeloppet enligt socialforsakringsbalken. Fér andrahandsupplatelse av bostadsratt far av
bostadsratishavaren uttagas arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt social-
forsakringsbalken.

Overlatelse av bostadsriitt

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt Gverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och
kopare kommer dverens om. Det &r dock féreningen férbehallet att prova anstkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till bostadsrattsforeningen
inlamna skriftlig anméalan hdrom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anstka om medlemskap | bostadsrattsféreningen. |

ansokan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas
ansokan.

Vid 6vergang av bostadsratt till lokal ska féreningen ha ratt att |6sa bostadsratten. Losningsratten
ska goras géallande hos férvarvaren senast en (1) manad fran det datum féreningen mottog
forvarvarens anstkan om medlemskap i féreningen. Vid kop ska |6senbeloppet utgéras av
kopeskillingen. Vid annan évergang 4n kop ska ldsenbeloppet utgéras av bostadsrattens
marknadsvéarde. Losenbeloppet ska betalas inom trettio (30) dagar fran den tidpunkt, da I6sen-
beloppet blev bestamt.

§ 7

Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koéparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsréatten till den l1dgenhet som
Overlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande ska gélla dverlatelse av bostadsratt genom
byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltiga.

§8

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltréda l&genheten
endast om hon eller han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader
visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som ej far vagras intréade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Uppmaningen ska skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsratten tvangsfoérsaljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen.
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§9

Den till vilken bostadsréatt overgatt far inte vagras intréde i foreningen om foreningen skaligen kan
nojas med henne eller honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsratthavarens make far intrade i foreningen inte vagras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tilldmpning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| fraga om andel i bostadsratt ager férsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende narstaende.

§ 10

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen.

§ 11

Har den till vilken bostadsratt éverlatits inte antagits till medlem &r Gverlatelsen ogiltig, med
undantag for vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsdgelse avbostadsrat === 0000000
§ 12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen gors
skriftigen hos styrelsen.

Sker avsdgelsen dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
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Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen, t ex lagenhetsforrad och i bostadsratten ingaende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick réknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och
dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstader inklusive rokgangar, glas och bagar i lagenhetens
ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar
for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsrattshavaren forsett Iagenheten
med. Bostadsratishavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer an malning av dessa. Bostadsratts-
havaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar fér aviopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjianar fler an en lagenhet.

Ar bostadsrattslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsratts-
havaren att svara fér renhallning och snéskottning.
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Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsratishavarens vardsléshet eller forsummelse, eller vardsloshet
eller forsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller gastar bostadsratts-
havaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv, galler vad nu sagts dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i cmsorg och tillsyn.

Fjarde stycket ager motsvarande tillampning om chyra forekommer 1 lagenheten.

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for. Styrelsen
far dven lata utfoéra och bekosta atgarder, avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar fér, om foreningen har angivit i sin ekonomiska plan att sa ska ske.

§ 14

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, utféra &ndring i lagenheten. Bostadsratts-
havaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora étgérd som innefattar ingrepp | barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller
annan vasentlig férandring av lagenheten. Som vasentlig férandring raknas alltid férandring som
krdver bygganmalan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att ansoka om bygglov eller att
gora bygganmalan.

Styrelsen far inte vagra att medage tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av,
aft arbetena utférs av behorig hantverkare.

§ 15

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor |
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller annars
forsdmra deras boendemiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsréttshavaren ska aven i 6vrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfoér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar
for enligt 13 § fljarde stycket.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen, ska
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna
omedelbart upphor. Detta géller dock inte om féreningen utnyttjar sin ratt, att direkt séaga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 16

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 13 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far

foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.
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Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt forsta
stycket. Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kapitlet bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stérre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nbdvandiga atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsréttshavaren att bereda féreningen tilltrade till Iagenheten nar féreningen har
ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§17

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren &nda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om

hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand ska 1&mnas om bostadsrétts-
havaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

| fraga om bostadslagenhet, som innehas av annan juridisk person an en kommun eller ett
landsting, kravs det for tillstand till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs inte, om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten
till IAgenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrattas
om upplatelsen.

§ 18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

§ 19

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevérd betydelse fér féreningen eller annan

mediem i foreningen.
§ 20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavqift som forfaller till betalning
innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga
adress. VVad som nu sagts galler inte cm lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves
avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 21

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som féljer av 22 och 23 §§, forverkad och féreningen beréattigad att sdga upp
bostadsratishavaren for avflyttning,
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1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det
galler en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med § 18 och § 18,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 15 vid anvéandningen av l&genheten eller den som |lagenheten upplatits till

| andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt § 15 éligger en
bostadsrattshavare.

6. om bostadsratishavaren inte [amnat tilltrade till féreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det som bostadsrattshavaren
ska gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt fér foreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

§ 22

Nyttjanderatten &ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till [ast &r av ringa

betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgbrs om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett

landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallining i visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.

§ 23

Uppsagning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. Tillsédgelsen ska skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallandet som avses i 21 § 2 inte
heller ske om bostadsréattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Ar det frdgan om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i 21 § 5 aven om

nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stdrningarna intréffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som angesi § 17.
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§ 24

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fér avflyttning far bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avsesi 15 §.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsratishavaren att vidtaga réttelse.

§ 25

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallandet som avses i 21 § 8
endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att

foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om
forundersokning inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva manader

har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 26

Ar nyttianderatten enligt 21 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften och
har férening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, pa sadant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § bostadsrattslagen, har
delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
Inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren delgetts underrattelse pa motsvarande satt som enligt 1.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialnamnden finns sarskilda formular, se
SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges |
forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Forsta stycket | denna paragraf galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade

tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har asidosatt sina férpliktelser i sa
hig grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behalla 13genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive under 2.

§ 27

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av négﬂn orsak som anges 121§ 1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.
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Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om inte ratten
alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om uppséagningen sker p.g.a.
obetald arsavgift enligt 21 § 1 och bestammelserna i 26 § tredje stycket ar tillampliga. Vid
uppsagningen i andra fall p.g.a. obetald arsavgift enligt 21 § 1, tillampas o6vriga bestammelser i §
26.

En uppsagning ska vara skriftlig. Om det &r bostadsrattshavaren som gér uppsagningen, far den
ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar.

§ 28

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§ 29

Om en bostadsratt sdgs upp av nagen orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § bostadsréttslagen,
dvergar bostadsratten genast till féreningen. Féreningen ska betala skélig erséttning fér bostads-
ratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt Iagenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppsagningen begért att fa bo kvar i lagenheten. | sa fall
géller 4 kap 9 §, bostadsréattslagen.

§ 30

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning som avses i 21 §, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen,
kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta tills dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom férsaljning far féreningen behalla sa mycket som behovs for att
tacka féreningens fordran hos bostadsratishavaren.

Underrittelse vid pantsattning av bostadsratt

Har féreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, ska foreningen utan dréjsmal
underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féoreningen till ett belopp
som Overstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrattshavaren drojer med
betalning i mer an tva veckor fran férfallodagen. Underrattelsen ska skickas i rekommenderat brev
till panthavarens vanliga adress.

Upphdrande av bostadsritten

Overlates ett hus i vilket Jagenheten finns eller s3ljs huset exekutivt, upphor bostadsratten.
Foreningen ar darmed skyldig att betala skalig ersattning for bostadsratten. Trader foreningen |
likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens ersattnings-skyldighet blivit slutgiltigt
avgjord eller forsatts foreningen inom samma tid 1| konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att
fa ersattning for bostadsratten bedémas efter de regler som géller fér skifte av féreningens
tillgangar.
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Upphor bostadsratten enligt férsta stycket och har lagenheten tilltratts, ska skriftligt hyresavtal
anses inganget. | sa fall galler 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer
§ 33

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs pa crdinarie stamma for ett ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make till medlem och nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Personer utanfor denna krets far valjas om minst tva
tredjedelar av de rostande pa foreningsstamman har gatt med pa beslutet.

§ 34
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér, utom i fall som avses | § 3, nar antalet narvarande ledamoter vid
sammantradet Overstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Scm styrelsens beslut galler den
mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika rostetal den mening som bitréddes av
ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutsférhet minsta antal ledamdoter
ar narvarande samt i det fall scm avses |1 § 3.

§ 35

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Fére 15 april varje ar ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt. Styrelsen har ratt att iansprakta fonden for yttre underhall fér arbeten som ska
utféras pa foreningens fastighet. Styrelsen har dven ratt att besluta, att upplatelseavgift vilken
tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandlas till fritt eget kapital.

Styrelsen ager rétt att till sékerhet for medlemslan fér forvary av bostadsratt i foreningen, ldamna
pantbrev | foreningens fastighet och teckna borgen. | samband harmed ska bostadsratishavaren
lamna sin bostadsratt som pant till foreningen som sakerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt atagande.

§ 37

Foreningen ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hégst tva revisors-
suppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkand revisor som har avlagt
revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer an ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i foreningen har under vart och ett av de tva senaste rékenskaps-
aren uppgatt till mer an 50,

2. féreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 40 miljoner kronor,
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3. foreningens redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstdamma intill dess nésta
ordinarie féreningsstamma hallits. Vid foreningens konstituerande mote kan langre valperiod
tillampas.

§ 38

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast den 31 maj.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma, pa vilken de ska forekomma till behandling.

Foéreningsstama
§ 39

Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fére juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst en

tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftigen begart det hos styrelsen med angivande
av det arende som onskas behandlat.

§ 40

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma ska skriftigen anmala
arendet till styrelsen senast fore april manads utgang for att d&rendet ska kunna anges i kallelsen.

§ 41
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

Stammans dppnande

Godkannande av dagordning

Faststallande av rostlangd

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av ordférandes val av protokollforare

Val av en justeringsman tillika réstraknare som jamte ordforande ska justera protokollet
Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst

Styrelsens arsredovisning

© N> ehAs 0N =

9. Revisorernas berattelse

10. Faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Arvode at styrelsen och revisorerna

11
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14, Val av styrelseledamd&ter och suppleanter
15. Val av revisorer och suppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt motioner fran medlemmar.
18. Stdmmans avslutande
Aven annan person &n styrelseordférande far éppna stamman.

§ 42

P& extra foreningsstdmma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts | kallelsen till stamman.

§ 43

Kallelse till foreningsstamman ska innehalla uppgift om férekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post
senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fére extra foreningsstamma, dock tidigast sex
veckor fore stdmman. Om en extra féreningsstdmma ska behandla andring av stadgar, likvidation
eller fusion galler samma tidsfrister som for en ordinarie féreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Sarskilda villkor for beslut

Beslut som innebar en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgard av féreningens fastighet ska
fattas pa en foreningsstamma. Ifrdga om sadana atgarder som innebar en vasentlig forandring av

en bostadsrattshavares lagenhet géller dock bestammelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestammelserna i 45 § punkt 3 nedan.

§ 45

For att beslut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltig kravs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att féljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér &ndring av nagons insats och medfér rubbning av det inbdrdes for-
hallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berors av andringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkants av hyresnamnden Ett beslut om nedsatining av samtliga insatser ska genast
anmalas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstéllas forran ett ar har forflutit
efter registreringen.

2. Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes férhallandet
mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om

enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebéar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att féréndras
eller i sin helhet behova tas | ansprék av foreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.
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4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som
galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987.667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska verlatas ska
dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Foéreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand for
foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 | denna paragraf.

7. FOor andring av bostadsrattsféreningens stadgar galler 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen
(1991.614).

§ 46

Ett stammobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 ska pa begaran av féreningen godkannas av
hyresnamnden, om férandringen ar angeldgen och syftet med atgarden inte skligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt samt beslutet inte ar oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
fodrandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far hyresndmnden dock |d&mna
godkannande, om atgérden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt. Namnden far férena
eft beslut om godkannande med villkor. Begar bostadsrattshavaren att fGreningen ska l6sa in
bostadsratten, far godkannande lamnas endast med villkor om inlésen, savida inte bostadsratts-
havaren skaligen bér kunna godta férandringen anda. Innebar namndens god-kadnnande att
lagenheten i sin helhet far tas i ansprak ayv féreningen, ska godkannandet Iamnas med villkor att
inlésen sker.

§ 47

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlemmen Serafim Fatigheter AB (556791-0921),
har dock pa foreningsstamma det antal réster som, avrundat till ndrmast hogre heltal, motsvarar
76% av den totala summan féretradda rister - inklusive ndmnda medlems rdster - pa aktuell
foreningsstamma, fram till ett ar efter godkand slutbesiktning av samtliga bostadslagenheter, som
skall byggas pa foreningens fastighet. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsratishavare utdvar sin réstratt vid féreningsstdmma av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretrada en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud eller bitréde.

Aven annan person &n medlem eller ombud for medlem far narvara vid stamman om féreningens
styrelse begar detta.

Vid féreningsstamma for beslut om férvarv av fastighet och/eller bolag innehallande fastighet i
enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan
stadgats, foretrada flera medlemmar och vara annan an ovan angivna personer.

Omréstningen vid féreningsstamma sker dppet. Begar narvarande réstberattigad sluten
omrostning ska detta alltid accepteras vid val och | Gvrigt efter beslut av stamman.
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Fonderochvinst ===
§ 48

Inom forening kan bildas féljande fond.

e« Fond for yttre underhall

» Individuell underhallsfond

Till fonden for yttre underhall ska foreningen avsatta belopp enligt upprattad underhallsplan. Om
foreningen inte har uppréattat underhallsplan, ska féreningen arligen avséattas ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen
i sin resultatrakning gér avsattning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska
avsattningen till fonden for yttre underhall fér samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engangsavsattning vid
bostadsrattsféreningens forvarv fér ombildning av hyresratt till bostadsratt. Styrelsen fattar beslut
om inrattande av, avskaffande av och vilka engangsavsattningar som ska ske till bostadsratts-
havarnas individuella underhallsfonder.

Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Uppldsning och likvidation
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Vid foreningens upplésning, ska féreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till insatserna.

| allt varom ej har ovan stadgats galler bostadsrattslagen.

QOvanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstamma 2016-09-21
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