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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT s
FOR LOKAL Nr: XXXXX/xxxC
Undertecknande parter har denna dag tréffat f6ljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter f6ljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Specialfastigheter Sverige AB 556537-5945
Hyresgéast Namn: Personnr/orgnr:
Region Jénkdpings lan, Regionfastigheter 232100-0057
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Varnamo Vérnamo Lékaren 4
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Grénsgatan 63 07, Granelid
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut for att anvéndas till
anvandning

Halso- och sjukvard

[[] Anvéndningsandamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation.

Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska haombesorijt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna dndringar framgar aga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
LOA 378

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till aterbetalning eller sé

respektive hyresvérden rétt till hdgre hyra.
Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

nkning av hyran

Bilaga: 1
Tillfart fér bil fori-  |[] Platsfor |[7] Plats for skyltskap/ |[X] Parkeringsplats(er) |[] Garageplatser) X
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar) bil 3
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-02-01 2024-06-30
Uppsédgningstid/ " . . 4 "
FéilSngningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall dr kontraktet for varje gang forléngt med 1 ar [ manader
Hyra Kronor 400 000 per ar exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: g,
Fastighetsskatt [[] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- " ) . -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/fombesérjer
betalning forel, [[X] El va Virme Varmvatten [ Kyla Ventilation
va,vdrme, Betalning:
varmvatten; El [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. )
kyla och A Bilaga: 3
o abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Virme [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Kyla Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. .
Y g yresg 9 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingar | hyran. Bilaga: 3
driftskostnadsklausul. faga:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat fljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL NE XOOOKXXXC

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller

Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

[[] hyresvérden [[] hyresgésten
Avfalls- | den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutover galler féljande:

[[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till

hyresvarden betala ersittning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldagget uppgar vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.

[X] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
Trappstadning |[T]ingérihyran ombesorjs och bekostas av hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjningoch |[Jingérihyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [X annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
sandning ga:
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller hajning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generellaombyggnadsatgéarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnads6kning betala ersittning till hyresvarden f6r den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalas i enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgiilstens [[] Hyresgasten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens | Farstlghetsﬁgarenlhyresvﬁrden ar skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms far uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varjetillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, pdiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse—blir jamkningsskyldig for momsenligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvarden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnads6kning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5181-7724

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rintelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand f6r den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj6lagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljopaverkan géller &ven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestémmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[X] Parterna har triffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopéverkan, se grén bilaga. Bilaga: 5

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den méan sadana finns utarbetade—
for de produkter och material som skatillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utfora begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

)

Eftertryck forbjuds.

Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014, Signi« \s\ Sign%-)
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: XXXXX/xxxC

Kryss i ruta inneb@r att den dérefter féljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad .
Bilaga: 3
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav  [[] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stod
m.m. . av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fr lokalens nyttjande
Hyresgdsten for avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [] med séarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [ ] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underh@ll | Hyresgasten svarar dock for )
& B Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten ;
" <th. s n [enl bilaga
tillhandahallen inredning
[[] Hyresgdsten ska utfora och bekosta erforderligt underhéll | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover Bilaga:
delsav ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga 93
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
= - : 2 :
[X] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 4
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Ominte annat 6verenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
andringsarbeten | utrymmen.

[] Annan Gverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Gl
ilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, vaoch ventilation.

Installationer sisom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsdmras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt vdsentligt behalls.

Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgdsten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden viljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.am.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sittaupp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgédsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

Hyresvérden [ Hyresgéasten

ska svara fér skador pé grund av dverkan patill lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[[] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadanals- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens féretagsforsakring.

Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgédsten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utforaarbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhGrande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhéll avlokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgasten har interétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna &r 6verens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av Bilaga:

lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

Eftertryck forbjuds.
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/ HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FASTIGHETSAGARNA :
FOR LOKAL Nr: XXXXX/XXXC

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den darefter féljande texten géller

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresviarden svarar for, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion elleringrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden interader 6ver och inte heller kunnat férutse.

wdkerkier Hyresgasten ska till hyresvdrden senast den lamna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sikerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sdkerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltrédet sa pafordrar.

Person- [[] Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgasten &r en juridisk person.) 93

Sarskilda ; : ;

bratitmirasiay Situationsplan Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Sérskilda bestdammelser Bilaga: 3
Fdrvaltningsgrénsdragningslista Bilaga: 4
Gron bilaga Bilaga: 5

Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontralkt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Linkdping 2019010 ( J6nkdping 2012= () [— | g
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Specialfastigheter Sverige AB Region Jonkdpings lan, Regionfastigheter
e N
Namnteckning(m}tewm Firmatecknare amnteckning(fjrm rpr!"y‘ refo 1d): Firmatecknare
N [] Ombud enligt h, a I } v [] ombud enligt
I A
77 b~ fullmakt I\ WU fullmakt
(i >\ IO iz
Namnfértydligande: }Jamnfiirtydlig nde: J y
Asa Hedenberg>  ;; Torbjérn Bliicher Malin Wengholm / Agnetd Jansm
Lot es TRrandt O™ g /' Ag v
Sverla il
Overlatelse Ovanstaende hyreSkontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantriadande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyre.s.véirdens Hyresvirden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande | orydatym: [] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsidgarna Sveriges formulir12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck forbjuds.




Bilaga 1

Hyreskontrakt XXXX/xxxC

SPECIALFASTIGHETER
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INDEXKLAUSUL Sid.(2)
~ i
5 FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
XXXXXIxxxC Varnamo Lékaren 4

Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

Specialfastigheter Sverige AB

556537-5945

Linkdping 201% -0 - o)

Jénksping 2012 (J(— Y

Hyresgdst Namn: Personnrjorgnr:
Region Jonkdpings l&n, Regionfastigheter 232100-0057
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av
9% av det hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. kronar.
70 y! pp 9
D 9% av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga »
dvs, kronor.
Summa bashyra 280 000 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hénsyn till férdndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det fdljande.
—For hyresavtal som bérjar |6panagon gang under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober ménad
aretinnan.
—Fér hyresavtal som bérjar [6panagon gang under tiden 1/7—31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.
—Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat 8verenskommet bastal, némligen indextalet for oktober ménad & 2017 .
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigiti forhallande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallande till bastalet. | fortsttningen skatilldgg utgai forhallande till indexdndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas ligre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn:

Specialfastigheter Sverige AB

Hyresgdstens namn:

Region Jénkdpings lan, Regionfastigheter

Namnteckning (flrm

tecknarefom

/ﬂ// N

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

amntecknmg (firm

i

M

I
\

atecknare/ombu

sl

\ Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

amnfortydhgande
Asa-Hedenberg~

Torbjérn Blicher

Namnfortydllgand\.
Malin Wengholm / A

Ug}',-weta JLJsm)Q

Heddnias ‘Branct e

Hyresvardens egen notering om bastal <(‘

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 6F upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

o FOR LOKAL 2

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillgg ska utgéra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i dvrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av r (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jémférelse mellan indextalen ska ske s snart arets oktoberindex har blivit knt. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextillégg fér &r 2008

Bashyran antasvara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 dr 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgdr indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle havarit I3gre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, 4 hablivit
negativ. Inget indextillégg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg skulle gilla.




¢’y SPECIALFASTIGHETER
‘ Bilaga 3
till kontralkt XXX xxX

Sarskilda bestammelser

mellan
Region Jonkopings ldn, Regionfastigheter

org nr 232100-0057

nedan kallad Hyresgast
och

Specialfastigheter Sverige AB org nr §56537-5945

nedan kallad Hyresvérd
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SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 3 till kontrakt
). 010.,0.0.0)7¢/0¢'¢

Innehallsforteckning

1.

10.

11.

12.

13.

RANGORDNING .....evvvnssssssssssssiessassssssssesssssssssssssssissssssssssssissssssssssssssssssssssssssssessisestons 3
LOKALERNAS SKICK, INREDNING, DRIFT OCH UNDERHALL .....co.ovvvvvnnnrerarenns 3
P ARTCTIRIINGS oo 4454544554543 G A AR R RSB S WSS AT, 3
HYRESGASTENS ANDRINGSARBETEN MM.....coocsnmsssmmerssmasssmmsssssssssssssssssssssssssssesassens 3
STADNING ....cormevuemsirssssisssssissssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassans 4
FELANIMALAN ....ovtienienmrisssssssssssssssssnssssssiosssssssssissssssssssssssssissssasssssssssssssssssssssssssassans 4
ANSVAR OCH FORSAKRING ...c.vvvvrevmrsieessessssssssssssisssisssssssmssssssssssssssssssssssssssssssessaasiens 4
IVEEROV AIRIMIESSIC AT T ¢55v3wvs35u¢35555554816855088056544589 548 e eSS RN AR5 5
SEKRETESS OCH TILLTRADE TILL HYRESOBJEKTET........ccooveessemsssssmsssnssssarsens 6
TELETEKNISKA INSTALLATIONER ....oovuesurirmssssmisessssssessessssssssssssssssesssssssssssssnnens 6
OVERLATELSE ....vvcvvvstuensssteesiuemsssssssssssssssssssssessisssssssssssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssessans 6
UTHYRNING I ANDRA HAND MM ...ccvvurenssommesssssssssssissssiossaossisssssssssssssssssssssssssssssssassans 6
ANDRING AR O I T A G e 515us0a055w01588355805554 53 4855 588 S SRS SRR ES30358 7
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SARSKILDA BESTAMMELSER
Bilaga 3 till kontralkt
0000 exx

1. Rangordning

For de fall det forekommer motstridiga uppgifter mellan hyreskontraktet och dess
bilagor ska vad som anges i bilagorna &ga féretréde, savida inte omstandighet-
erna uppenbarligen féranleder annan tolkning.

2. Lokalernas skick, inredning, drift och under-
hall

Férdelning av ansvar for drift, skétsel och underhall framgar av bilaga 4, férvalt-
ningsgransdragningslista.

Hyreskontraktets bestammelse avseende revisionsbesiktningar ska dven omfatta
besiktningar som pakallats av forsakringsbolag.

Om hyresgasten asidosatter sina skyldigheter dger hyresvérden rétt att fullgéra
skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

3. Parkering

I man av plats dger hyresgéasten ratt att nyttja befintliga parkeringsplatser marke-
rade med bla kantlinje i bilaga 1.

4, Hyresgastens andringsarbeten mm

Hyresgasten far inte féreta inrednings-, installations-, férandrings- och/eller om-
byggnadsarbeten utan hyresvardens skriftliga godkdnnande for varje sarskilt fall.
Detta galler ej hyresgastens egna installationer enligt géllande grénsdragnings-
lista, bilaga 4. Hyresgasten ska darvid tillstélla hyresvérden erforderligt underlag
for dennes beslut. Hyresgéstens atgarder far ej forsamra byggnadens hallfast-
het, ej heller forsamra funktionen for till exempel ventilations- och uppvarm-
ningssystem, brandskydd, varme-, ljud- och fuktisolering etc.

Hyresgésten ska efter hyresvardens begédran inhdmta och bekosta erforderliga
tillstand, byggvarudeklarationer samt bekosta till foljd av arbetena erforderliga
andringar i fastighetens relationsritningar. Om hyresgasten underlater att till hy-
resvarden tillhandahalla erforderliga handlingar &ger hyresvarden ratt att upp-
ritta dessa pa hyresgastens bekostnad.

3(7) N
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Bilaga 3 till kontrakt
OO xxxx

Hyresgéasten svarar for att av honom utférda arbeten i hyresobjektet utférs fack-
mannamassigt och forfattningsenligt samt att dessa inte féranleder ékade kost-
nader for hyresvarden.

For det fall hyresvarden, eller tredje man, pa grund av hyresgastens &ndringsar-
beten enligt denna bestdmmelse orsakas kostnader, vite, avgift eller annan
skada har hyresgasten att fullt ut erséatta hyresvarden/tredje man darfor.

For det fall inte annat skriftligen éverenskommits svarar hyresgasten fér skotsel,
drift, underhall och utbyte av hyresgasten utfért inrednings-, installations- férand-
rings- och/eller ombyggnadsarbeten.

5. Stadning

All stadning (inkl. stadning av don och belysningsarmaturer) ombesoérjs och be-
kostas av hyresgasten. Det géller samtliga av hyresgasten férhyrda och dispone-
rade areor. Stadning ska utféras pa ett fackmannamassigt satt, i forekommande
fall enligt de av hyresvéarden 6verlamnade skétselinstruktioner, sa att god hygien
sakerstélls och sa att onormal forslitning pa fastigheten undviks.

6. Felanmalan

Parterna ska for varje hyresobjekt utse kontaktpersoner och underratta motpar-
ten skriftligen om utsedda kontaktpersoner och dven utbyte av dessa.

Felrapportering ska skyndsamt ske fran hyresgastens kontaktpersoner pa hy-
resobjektet. Rapportering ska ske i hyresvardens felanméalansystem och/ eller pa
annat déverenskommet séatt. Hyresgastens kontaktpersoner ansvarar dven for att,
fore felanmalan till hyresvarden, sortering av fastighetsrelaterade och hyresgast-
relaterade fel gors (jAmfor forvaltningsgransdragningslista, bilaga 4). Endast fas-
tighetsrelaterade fel ska anmalas till hyresvarden.

Av hyresvarden noterade fel som berér hyresgéstens verksamhet ska skynd-
samt rapporteras till hyresgésten.

FA Ansvar och forsakring

Hyresgasten ar skyldig att ersatta hyresvardens samtliga skador, inklusive milj6-
skador, som uppkommer direkt eller indirekt pa grund av hyresgastens verksam-
het (verksamhetsrelaterad skada).

4(7) %
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¢’ SPECIALFASTIGHETER

SARSKILDA BESTAMME
Bilaga 3 till kontraki
QOO0 oexx

Hyresgastens ansvar for verksamhetsrelaterade skador ska innefatta ansvar for
samtliga skador som direkt eller indirekt orsakas hyresvarden genom

o hyresgéstens personal, klienter, bestkare eller annan som hyresgéasten
bereder tilltrade till hyresobjektet (bortsett fran hyresvardens personal el-
ler ndgon som anlitats av hyresvarden)

o tredje man om skadorna orsakats genom handelse hanforlig till eller rik-
tad mot hyresgastens verksamhet, sdsom exempelvis skador genom at-
tentat, sabotage, mordbrand m.m.

Hyresvarden ska endast ansvara for skador som denne vallat uppsatligen eller
genom vardsléshet.

Parts ansvar for 6vriga skador, d.v.s. for skador som inte omfattas av styckena
1-3 ovan, ska avgoras pa grundval av forvaltningsgransdragningslistan, bilaga 4.
Den part som enligt denna ansvarar fér underhall av den skadade egendomen
ansvarar dven for atgardande av uppkomna 6vriga direkta skador enligt detta
stycke.

Respektive part ansvarar for att halla sin egendom och sin verksamhet férsakrad
pa ett erforderligt satt. Hyresvarden férbinder sig att teckna och vidmakthalla
fastighetsforsakring for de upplatna byggnaderna. Hyresgasten forbinder sig att
teckna och vidmakthalla erforderligt forsakringsskydd fér sitt ansvar enligt detta
avtal och i dvrigt. | de fall som hyresgasten genom myndighetsbeslut férlorar
mojligheten att teckna férsakring ska detta férhallande regleras i sérskilt avtal.

8. Mervardesskatt

Hyreskontraktets bestdmmelse om hyresgastens momsplikt (kontraktsformulér
12B.2 s 2, rubriken ”Meryérdesskatt”) kompletteras enligt féljande:

Hyresvérden ar frivilligt skattskyldig till mervardesskatt for uthyrning av hyresob-
jektet. Till den avtalade hyran, liksom pa tillagg till hyran, ska hyresgéasten samti-
digt erldgga vid varje tillfalle géllande mervardesskatt.

Hyresgéasten bedriver ingen momspliktig verksamhet i hyresobjektet och har inte
heller ratt till avdrag eller aterbetalning av ingaende moms. Hyresgéasten &ger
dock ratt till ersattning med belopp motsvarande den ingdende mervardesskatten
fran Skatteverket enligt lag (2005:807) om ersattning for viss mervardesskatt for
kommuner, landsting, kommunalférbund och samordningsférbund.

5(7)
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SARSKILDA BESTAMMELSER
Bilaga 3 till kontrakt
OO0

9. Sekretess och tilltrade till hyresobjektet

Hyresvarden ska tillse att dess personal eller anlitade entreprendrers personal
efterlever den sekretess som avilar hyresgasten. Hyresgésten har ratt att pa
skalig grund, och efter samrad med hyresvérden, avvisa av hyresvérd anstélld
personal eller annan av denne anlitad uppdragstagare.

Hyresvarden ska alltid ha rétt till tilltrade till hyresobjektet, med iakttagande av de
sakerhetsrutiner som hyresgéasten anvisar, samt tillgang till de handlingar som &r
nodvandiga for fastighetens forvaltning, drift och underhall.

Hyresgasten har ansvar for, och bekostar, erforderlig bevakning och ledsagning
av hyresvardens personal och/eller av hyresvarden externt anlitad arbetskraft
som utfér nédvandiga arbeten inom hyresobjektet. Hyresvarden ska underratta
hyresgésten i skalig tid innan arbete som behdver bevakning och/eller ledsag-
ning ska utféras.

10. Teletekniska installationer

Det antecknas att befintliga kablar for datakommunikation och TV samt tillh6-
rande utrustning inom hyresobjektet samt inom fastigheten i 6vrigt utgér hyres-
gastens egendom. Hyresgésten medges rétt att bibehalla och underhalla dessa
befintliga kablar med tillhérande utrustning.

1. Overlatelse

Hyresgasten dger inte ratt att dverlata sina rattigheter och skyldigheter enligt
detta hyresavtal utan hyresvardens skriftliga tillstand.

- 12. Uthyrning i andra hand mm

Hyresgésten dger inte ratt att upplata hela eller delar av hyresobjektet i andra
hand utan hyresvardens skriftliga medgivande. Det aligger hyresgésten att tillse
att eventuella underhyresgaster i tillampliga delar efterkommer vad som fére-
skrivs i detta avtal. '

6 () N\
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13. Andringar och tilligg

SARSKILDA BESTAMMELSER
Bilaga 3 till kontrakt
YOO xxxx

Samtliga 6verenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse fér parterna
rorande hyresfoérhallandet har intagits i detta kontrakt. Utéver vad som déri
anges har inga éverenskommelser, utfastelser eller uppgifter gjorts eller lamnats

i samband med kontraktets tillkomst.

Andringar i och tillagg till detta hyresavtal ska avfattas skriftligen for att vara gal-

lande mellan parterna.

Specialfastigheter Sverige AB

Ort och datum
Linkoping 201@ 0L-0 |

MG/ >SNl

Region J6nkoépings lan, Regionfastigheter

Ort och datum o
Jonkaping 201- -1 &

gl

Unders ift
Asa-Hedenberg. Torbjérn Bliicher

rs rlﬂ Jk?
alin Wengholm Agneta Jansmyr

Namnfortydligande
Hatthias Buudt < .

Namnfortydligande




’ Bilaga 4 till XXOXXX/xxxx
C.y SPECIALFASTIGHETER Fonvaltningsgrénsdragningslista

Forvaltningsgransdragningslista
mellan
Region Jonko6pings ldn, Regionfastigheter
org nr 231000-0057

nedan kallad
Hyresgast (HG)

och

Specialfastigheter Sverige AB
org nr 556537-5945

nedan kallad
Hyresvérd (HV)

Sida 1 (8) B\




Bilaga 4 XXXXX/xxxx

Forvaltningsgransdragningslista

¢y SPECIALFASTIGHETER

Foérklaring:

Nedan framgar:
- Vem som ar ansvarig fér komponenterna i hyresobjektet.
- Vem som skall utéva och bekosta tillsyn & skotsel av dito.

- Vem som har ansvar fér och bekostar underhall.

Huvudregler for férdelning av tillsyn, skétsel, underhall och drift framgar av hyreskontraktet.
Avsteg och fortydliganden av dessa huvudregler framgar av nedanstaende forvaltnings-
gransdragningslista. | underhallsansvaret ingar aven aterinvesteringsansvar.

Part kan inte havda krav pa nyinvestering med hanvisning till férdelningsansvaret i denna
férvaltningsgrénsdragningslista.

Definition:

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar observation av funktion hos ett férvaltningsobjekt, en in-
redning eller utrustning och rapportering av eventuella avvikelser.

Skoétsel: Driftatgarder som omfattar en eller flera av atgérderna justering eller vard av for-
valtningsobjekt, inredning, utrustning, byte eller tillférsel av férbrukningsmaterial.

Underhall: Atgard som syftar till att aterstélla funktionen till den ursprungliga nivan hos ett
forvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning.

Aterinvesteringsansvar: Nér ett helt system, installation eller produkt med mera inom kon-
traktstiden skall erséattas pa grund av alder, bristande funktion eller liknade ar detta en aterin-

vestering.

Sida 2 (8) % |
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A Driftatgérd, tillsyn och skéotsel HV_| HG | Anmarkningar

Markskotsel aret runt X

Planteringskarl X

Snéréjning och Halkbekdmpning X

Snéréjning och Halkbekdmpning av entré- X
steg

Utvandiga pausutrymmen tex rokrutor, in- X | Skétsel, renhalining, snéréjning och
hagnade balkonger/altaner, pergola, rast- halkbekampning
gardar etc

Snoskottning fran tak

Renhallning

x| X

Sophantering, inkl kallsortering "Hushallssopor”

Kemiskt avfall/ riskavfall

Rengdring/rensning av avlopp tom vatten-
I&s och golvbrunnar

Témning av avskiljare Avser fett och olja

XX XX

Rengdring av imkanal i storkdk Inkl filter

Sotning

Elrevisionsbesiktningar

X| X[ X

Besiktningar av tryckkarl Installationer for fastighetens drift

Besiktningar av tryckkarl X | HG's anlaggningar

Obligatorisk ventilationskontroll X

Besiktning av automatiska brandlarmsan- X
l&ggningar

Besiktning av lekutrustning X

Ovriga besiktningar féreskrivna av tillsyns- X HG har ansvar for egna anlaggningar
myndigheter

Rengdring av ventilationsdon och belys- X | Avser synliga ventilationsdon inomhus
ningsarmaturer

Byte av lysrér, glimtandare, glédlampor, X | Inom- och utomhus
LED-enheter mm

Sida 3 (8) \\\
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Bilaga 4 XXXXX/xxxx

Forvaltningsgransdragningslista

Byggnadsdel / foremal

HV

HG

Anmérkningar

-

MARK

Komplex

Anlaggningar i mark

Vagar, gator, parkeringar, gangbanor.

Groénytor

XXX

14

Byggda delar

18

Kompletteringar

Eluttag fér bilvdrmare

Laddstolpar, elfordon

Lekutrustning

x| X[ X

Belysningsmaster och gatubelysning

Avser allmanbelysning

Belysning sékerhet/bevakning

Hanvisningsskyltar

For HG:s verksamhet

Fasadskyltar och orienteringstavlor

X| X[ X

For HG:s verksamhet

Tradgardsmabler, stationara

Cykelstall, stationara

Flaggstanger

X[ X| X

Flaggor och linor

Fast konstnarlig utsmyckning

Far ej monteras utan HV's godkén-
nande

Staket och sténgsel

Staket och stangsel

Da HG &ager anlaggningen

Brevlador

HUS

Yttertak, fasader och stomme

Invandiga ytskikt

30

Komplex

30/6

Bjalklag

Fundament f6r maskiner och utrustning

For HG:s maskiner och utrustning

Installationsgolv, dubbelgolv

Undantaget i HV:s driftutrymmen

30/8

Huskompletteringar

33/0

Oppningar

Dorrar

Portar

Jalusier

Lassystem inkl. cylindrar, nycklar, kort,
laskistor och trycken

Markiser

Morklaggningsanordningar och mérklagg-
ningsridaer inkl automatik

X|X| X|X

Sida 4 (8)
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Bilaga 4 XXXXX/xxxx

Férvaltningsgransdragningslista

Byggnadsdel / foremal

HV

HG

Anmérkningar

Persienner och solskydd, inkl automatik

Solavskarmningar, fasta avskdrmningar
som utgor del av ytterfasad

Solavskarmningar, évriga

36/3

Véaggytor inomhus

Stationéra projektionsdukar

Tavellister

Audiovisuella vaggar och skrivtavlor

Anslagstavlor, inkl "wallpanel”

Scenridaer inkl. drivanordningar

XX | X| X[ X

38/0

Rumskompletteringar

Brandredskap och handbrandslackare

Brandavgransningsskyltar och skyltar for
nodutgangar och utrymning

Hisskyltar

Rums-, orienterings- och hanvisningsskyl-
tar, utrymningsplaner

For HG:s verksamhet

Utrustning, stationara apparater och in-
redningar fér matberedning, férvaring,
servering och disk i storkok, kafékok, kyl-
och frysrum och servering/matsal

<

Utrustning, stationdra apparter och inred-
ningar i utrymmen for sjukvard

Kladskap, kapphyllor, skohyllor, omklad-
ningsskap och vardeférvaring

Receptionsinredning

Inkl receptionsdisk, lucka med
automatik

Podier

x| X| X| X

Stationdr utrustning i badrum, toalettrum,
bastu och omkladningsrum

Pappershallare; tork/toalett
(storformat/systemhéllare)

x

Tvalautomater

Spisar, kokplattor, kyl- och frysskap i
pentry, lunchrum, kafferum och matrum
som ar avsedda fér HG:s personal

Mikrovagsugnar, kaffebryggare och
dryckesautomater i pentry, lunchrum, kaf-
ferum och matrum som &r avsedda for
HG’s personal

HV ska ansvara for befintliga disk-
maskiner.

Stationéra apparater och inredningar i
tvattstugor, tvattrum och lokalvardsut-
rymmen

Tvattmaskin, torktumlare och tork-
skap och tvattho tillhor HV.

Stadrumsinredning

Sida 5 (8)




<’ SPECIALFASTIGHETER

Bilaga 4 XXXXX/xxxx

Forvaltningsgransdragningslista

Byggnadsdel / foremal

HG

Anmadrkningar

VVS, VA

Vatten, avliopp

Avhardnings- och avjoniseringsanlagg-
ningar, centrala

Avloppsreningsanlaggningar

Avskiljare for fett och olja

Brandposter

Vattenreningsanlédggningar, central for-
sOrjning

X X|IX|X[|X| X

Spolslangar tillhérande brandposter

Spolslangar évriga

54

Gas, tryckluft

Gasanldggning inkl férvaringsskap etc

Tryckluftsanldggningar

55

Kyla / virmepumpar

Kyla i luftbehandlingsanlaggningar, central
forsodrjning

Kylanlaggningar, kéldbararsystem, central
férsérjning

Kylanlaggningar fér HG'’s serverrum etc

Kylanlaggningar for kék

Inkl frys- och kylrum

56

Viarme

Centralvdrmeanléaggningar

Ridavarmare

57

Luftbehandling

Luftbehandlingsanldggningar, central for-
sorjning

Luftbehandlingsanlaggningar fér HG’s
produktion, utbildning etc

Inkl punktutsug

Dragskap

59

Ovrigt

Autoklavanldggningar

Destruktionsanlaggningar

Hantering av kemiskt avfall / riskavfall

x| x| >

EL

Stallverk, transformatorer

Transformatorer, central forsérjning

For hyresobjektets allm. férsérjning

Reservkraftanlaggningar, UPS

Avbrottsfri kraftférsorjning for tex
datorkraft, larm, sékerhet och I3s.

Skyddsanordningar for kraftmatningar,
fast installation

Sida 6 (8)
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¢y SPECIALFASTIGHETER

Bilaga 4 XXXXX/xxxx

Forvaltningsgransdragningslista

Byggnadsdel / féremal

HV

HG

Anmarkningar

63

Belysning, virme, motordrift

Armatur for allménbelysning

Eluttag, inkl. installation i produktionsan-

laggning och sékerhetssystem fran grupp-

central

Eluttag, inkl. installation fran gruppcentral
for HGs inredning/utrustning

Eluttag, inkl. installation dvrigt

64

Tele

Galler dven i mark

Omformaranlaggningar for teletekniska
anlaggningar

Brandlarmsanlaggning

Sakerhetsutrustning

Rikstelefonnat

Samrad med HV

Datanat

Avser HG:s anldggningar ‘

Separat kanalisation for teletekniska in-
stallationer

XX | X|X|X| X

Den part som ager/ansvarar for
funktion/installation svarar aven for
tillhérande kanalisation

Signalanlaggningar t.ex. entrésignalan-
l&aggningar

Ellasanlaggningar

Entré- och Passagekontrollanldggningar

Porttelefonanlaggningar

Antennanléaggningar

Radiomaster

Ljud- och bildanlaggningar

Horselslingor

Tidsgivningsanlaggningar inkl. centralut-
rustning

Inbrottslarmanldggningar

Inkl tex TV-6vervakning

Larm i anslutning till skalskydd

Overfallslarmanlaggningar

XXX XXX |X| XX XX X

No6dsignalanlaggningar

Fran hissar, handikapptoaletter,
vilrum

Potentialutjagmningsanlaggning fastighet

Potentialutjgmningsanldggning telean-
laggningar

66

Askskydd

Askskyddsanlaggningar

For byggnadens skydd

TRANSPORT

Hissar

STYRNING, OVERVAKNING

Styr-, regler- och évervakningsanlagg-
ningar

For fastighetens drift

Sida 7 (8)



4, y SPECIALFASTIGHETER

Bilaga 4 XXXXX/xxxx

Forvaltningsgransdragningslista

B Byggnadsdel / foremal HV HG [ Anmérkningar
OVRIGT
Forbrukningsmaterial (filter, kemikalier X Inom HV:s ansvarsomrade.
etc.).
Forbrukningsmaterial. X  |Inom HG:s ansvarsomrade.

Gransdragningslistan bygger pa BSAB-systemets klassificeringstabell.

Specialfastigheter Sverige AB

Ort och datum

Linksping 2013 -(-2- 0

Region J6nkdpings lan, Regionfastigheter

Ort och datum

Jonkoping 201% -U[-( &

) AM M\ﬁﬂﬂﬁ \

KW

Asa-Hedenberg- Torbjorn Bliicher

()Y

Mahn Wengholm Agneta Jansmyr

Namnfértydligande

Matthies “Brandt e. (

Namnfértydligande

Sida 8 (8)




GRON BILAGA Sid1(2)

~
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande Gverenskommelse. Kryss iruta innebér att den darefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
XXXXX/xoxxC Varnamo Lakaren 4
Hyresvérd Namn: Personnr/Orgnr:
Specialfastigheter Sverige AB 556537-5945
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Region Jonkdpings lén, Regionfastigheter 232100-0057
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljoambitioner och sitt miljéarbete. |

information och
utbildning

fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Infarmationsutbytet ska dokumenteras

Hyresvédrden ska kalla till och leda samréads- och uppféljningsméten med en av hyresgésten angiven representant. Under métena ska status for
dtagandenai denna éverenskommelse gasigenom. Motena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gang vartannat ar se Gver och uppdatera en handlingsplan f6r minskning avlokalensoch
fastighetens miljépaverkan.

Hyresviérden ska férse hyresgdsten med skriftlig information om hur hyresgéasten kan bidra till att minska lokalens och fastighetens
miljépaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgéstanpassning och
lopande underhall.

Energi och
inomhusmiljo

| samband med tecknandet av denna verenskommelse ska hyresvarden genomféra och dokumentera en genomgang med hyresgésten av
senast genomford energideklaration inklusive identifierade forbéattringsforslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmétning om sadan utférts. | samband med de arliga samréads- och uppféljningsmétena av denna

anpassning och
lopande underhall

Lokalutformning

Méngd energi | 6verenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forbattringsférslagen samt utfallet av undersékningar av energiprestanda,

ventilation och radonhalt som utférts efter uppréttande av energideklarationen.

Parterna ska arligen utbyta information om resursanviandningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pé [Imétning [Xférdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av [Xlhyresvirden [Ihyresgésten

Vérme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa [Imétning f6rde|ning av total energianvindning
Information tillhandahalls av hyresvéirden Dhyresgésten

Komfortkyla Xkomfortkylafinnseji lokalen
Information baseras pa [Imétning [Ifsrdelning av total energianvindning
Information tillhandahélls av [CIhyresvéirden [hyresgéisten

Sarskild kyla (processkyla) Sarskild kyla (processkyla) finns ej i lokalen
Information baseras pa [Imitning [Ifsrdelning av total energianvéndning
Information tillhandahalls av [hyresvirden  [lhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pé [CImétning Xlférdelning av total energianvindning
Information tillhandahalls av hyresvé‘rden Dhyresg'a'sten

Vattenanvéndning Information baseras pa [Imitning [Xférdelning av total vattenanvindning
Information tillhandahalls av [Xhyresvirden [hyresggsten

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna fér uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Energislag Hyresvérden ska képa produktionsspecificerad fornybar el.

Fran tilltridet []Snarast med hénsyn till ingdngna avtal, dock senast (datum)

Hyresgésten ska kopa produktionsspecificerad fornybar el.

[XiFran tilitradet []Snarast med hinsyn till ingdngna avtal, dock senast (datum)

Hyresgast- Hyresvérden ska i samband med tecknandet av denna Gverenskommelse informera hyresgésten om en optimal inplacering av arbetsytor med

hénsyn till lokalens tekniska forutséttningar.

Hyresgésten ska i samband med tecknandet av denna Gverenskommelse delge hyresvérden en mableringsplan som beaktar lokalenstekniska
forutsattningar. Hyresgasten skalopande meddela hyresviarden om anvéandningen av lokalen &ndras pa ett satt som paverkar inomhusmiljon.

Materialval

Parterna ska ta miljoh&nsyn vid materialval i lokalen.

Val avinredning
och utrustning

Parterna ska vilja vitvaror med |ag energianvéndning i lokalen.

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfért byggmaterial samtinredning (dteranvandning, material3tervinning,
energidtervinning och deponering) i samband med hyresgastanpassning i befintlig lokal.

Fastighetsigarna Sveriges formulir gg uppréttat 2012 inom ramen for Fastighetsiégarnas Gréna hyresavtalsprojekt dér hyresvérdar, hyresgdster och myndigheter deltagit.
Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRON BILAGA Sid2(2)
TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 5

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande dverenskommelse.

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler

Lokalunderhall

Hyresgisten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljéhénsyn vid val av metoder.

Hyresvérden ska vid underhall, skdtsel och drift i fastigheten ta miljéhénsyn vid val av metoder.

Specialfastigheter Sverige AB

Underskrift Dennaavtalsbilaga har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Ort/datum: Ort/datum: ,
Linkdping 201% 02-0|\ J6nkping 201Z- 01 - 8/
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Region Jonkdpings lén, Regionfastigheter

Namnteckning(firmatecknarefom

XIFirmatecknare

DOmbud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatécknai

W \[@QM WA

[XiFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

— A

Namnfi 'rtydligalzlde:
Rsa-Hedenberg-

Torbjérn Bliicher

\v mnfértydligan%: U . (

alin Wengholm / Agneta Ja sn‘gr

Matthias "Srardf e (

Fastighetsigarna Sveriges formulér 9g upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsigarnas Gréna hyresavtalsprojekt dér hyresvirdar, hyresgister och myndigheter deltagit.

Reviderat 2016, Eftertryck forbjuds.




