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Sid 1(2)

P

70906/ 165°6
SVERIGES FASTIGHETSAGARE HYRESKONTRAKT /!
FOR LOKAL Nr 614-04
Undertecknade har denna dag tréffat 6ljande hyregsavial: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texien giller
Hyresvard
Landstinget i Jonkopings 1ldn, Landstingsfastigheter
Hyresqést _ ’ Personnr/orgnr
Vdrnamo Kommun
Lokalens Kommun Kvarter/stadsaga
adress Vdrnamo Tandldkaren 1
Gata Trappor Lagenhet nr
Grdnsgatan
tg::aleng:‘:(kl:k Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte
anvancning | annat anges, i befintligt skick att anvandas till: Grunnbostad
Lokalens Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea? - Ovriga utrymmen
storlek och plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2 plan | m2
omfattning 356
I bilaga
Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar)
parkeringsplats(er) | garageplats(er)
tillfart for bil plats fér fér for
for i- och skylt-
urlastning plats for skylt skap/automat bil(ar) bil(ar) uthus
Inredning Lokalen uthyrs Vid hyresférhallandets upphérande skall | bilaga
: hyresgésten, om inte annan éverens-
e R kommelse tréffats, bortféra honom
utan sérskild fér verksamheten med sarskild f6r verksamheten tillhérig inredning och Aterstalla
X | avsedd inredning avsedd inredning enl bil lokalerna i godtagbart skick.
Kontraktstid Fran och med den I Till och med den
1995-01-01 1997-12-31
- H ]
ggs;:g:::s;::;g Uppségning av detta kontrakt 9 fore den avtalade hyrestidens utgang 3
gning skall ske skriftligen minst manader i annat fall &r kontraktet férlangt med ar for varje gang.
I
Hyra Kronor hyra exkl nedan
26 0000 per &r utgérande total hyra markerade tillagg
index- Ibilaga
Kausul : X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul
Varme och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av Varmvatten tillhandahalls
varmvatien X hyresvérden [_ ]| hyresgasten hela aret inte alls
Kostnad ‘ bilaga
Brénsle/Varmetiliagg utgar i enlighet med bifogade klausul
Va-kost- | bitaga
nad Va-tillagg utgér i enlighet med bifogade kiausul
Kyla t bilaga
Ventilation Kostnader {6r drift av sérskild kyl- och ventilationsanlaggning ersétts i enlighet med bifogade klausul
El betalar via avrdkning
ingér i hyran X | hyresgésten hgrggetaborEmargy
Trapp-
stadning ingar i hyran X | ombesbrjs och bekostas av hyresgésten
52;,”3},'3?3' ombesbrjs och bekostas av hyresgésten
hamtning ingarihyran | X | (dock ligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkarl och erforderligt soputrymme)
Sndrdjning
och sandning X | ingarihyran ombesbrjs och bekostas av hyresgésten
Fastighetaskatt I bilaga
Ingar i hyran erséttning harfor erlaggs enligt sarskild 6verenskommelse
Ofdrut- Skulléa efter avtalets tecknande - for avtal [Gpande pa Iangre tid &n tre &r - oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa
rund av
sedda g a) inférande eller hée'ning av sérskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering , kommun efler myndighet
kostnader kan komma att besfuta _ : .
b) generella ombyg(gnadsétgércjer eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden &ldggs att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran.intrdd kostnadsékning erlégga erséttning till hyresvérden for pa lokalen belépande andel av den totala
arliga kostnadsokningen f6r fastigheten.
Lokalens andel &r procent (har andelen ej angivits berédknas den i férhallande till i fastigheten utgaende hyror vid tiden for
kostnaddkningen).
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erlaggs i enlighet med sérskild &verenskommelse
ovan.
Erséttningen erlaggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervarde- Fastighetsagaren/hyresvérden &r skatiskyldig till moms fr uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid varje
akatt tilifalle géllande moms
(moms)

X |

Om fastighetségaren/hyresvérden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran erlégga vid varje tillfalle gallande moms.

Denna som erldggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt varje tidpunkt géllande regler fér moms pa hyra,
pa i fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Sveriges Fastighsta&garefrbunds formulir nr 12A upprétiat 1991 | samrad med Sveriges Képmannaférbund / Lokalhyresgésterna och Foretagens

Rikeorganisation. Blankeitidé | Stockholm AB 91.06.

Eftertryck forbjudes




Sld 2(2)

Kryss | ruta Innebér att don dérefter f3ljande texton ghller

Hyrans Hyran erldggs utan anfordran I {orskoll senast sista vardagen fére varje I posigio nr I bankglro nr
betalnlng s
| X Jialenderkvartals [ | kelendermanads  bdrjan genom iuNap¥% avisering
Rinta Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgisten erlagga dels ranta enligl réntelagen, dels erséllning {or skillllg betalningspaminnelse enligt
Betalnlngs- lagen om erstillnlng for Inkassokosinader m m. Ersétining fdr pAminnelse ulg&r med belopp som vid var]e lilllalle galler enligt (rordningen
paminnelge om orséllning (3r Inkassokostnader m m.
Underhéil mm y Hy&es’\:glrlden‘sléaltl ulfora gch bhekosla Iala”rglordgrl'l%t" | Dock alt hyresgaslen svarar for Tbllaga
underhéll av lokaterna och av honom lllihandahéllen 3 3 . .
Inredning Skadegbrelse och onormalt slitage,
Hyrasg#sten skall utldra och bekosta erlordeiligt Inre ] Hyresgastens underhallsskyldighet omfaltar darutdver Tbllaga

underhall av ytskikt ga golv, vaggar och tak [imte av
Inredning lillhandahallen av hyresvdrden.

__] Férdelningen av underhalisansvarel framgar av sérskild bllaga I bllaga

Hyresgasten &ger Inte erhalla nedsklining | hyran (dr hinder eller men | nytijanderétten for tid varunder hyresvérden l&ter verkslalla
sedvanligt underhdll av fasligheten eller de (arhyrda lokalerna. Del dligger dack hyresvérden all | god lid underrélla hyresgasten am
atbelels arl och omfaltning samt nér ach under vilken lid arbetel skall ulldras.

1 det fall farhyeningen géller butikslokalhantverkslokal med verksamhel beroende av kundlillsicdmnling skall klausulen dga glitighel endast
om s#rskild verenskommelse harom tré(lats,

Det &ligger all pA eget ansvar och agen bekostnad svara {3r de algarder, som av [8rsakringsholag ellar

byggnadsnimnd, mllj3- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighst kan

B L komma alt krdvas (dr lokalens nylljande f6r avsedd anvandning. Hyresgésten skall samrada
] hyresvarden [X I hyresgasten med hyresvarden Innan algtrder vidlas.

Om hyresgasten ulan erforderligt bygglov vidlar &ndringar I lokalerna och vérden lill [dljd harav enligl reglarna | PBL tvingas utge
byggnadsavglit eller lillaggsavglft skall hyresgasten lill vérden ulge molsvarande belopp.

Skyltar Hyresgasten éger eller samrdd med vérden uppsélta [6r verksamhelen sedvanllg skylt, under {ruls&lining, all hyresvérden e} har befogad
marlklser anledning vagra och alt hyresglsten Inhémlal erforderliga lillstind av berdrda myndigheter. Vid avllylining &ligger del hyresgéisten alt
fonster Aterstélla huslasaden | gadlagbart skick.
ddrrar Vld mera omlaltande faslighetsunderhill sésom fasadrenovering aligger det hyresgaslen alt pa egen bekostnad ach ulan ersélining
ote nedmontera ach éler upfmonlem skyltar, marklser ach antenner.
Hyresvéarden (Grbinder slg all Inte u;z{)salla aulomaler ach skyllskap & yllerviggatna Wl de av hyresgasten (3hyrda lokaterna ulan
hytesgistens medglvande samt medger hyresgasten opllonsrélt alt uppstila aulomater ach skyliskp & lirdgavaranda vaggar.
ﬂ Hyresviirden I I Hyresgasten svarar (6r skador p& grund av dverkan & skylidnstar, snlréddrrar och skyllar
AL
- -, Hyresgastan &r skyldlg all tackna och vidmakihalla glastdrsikrng betrAtlande sanlliga lill lokalerna hdrande skylildnster ocht
enlidddrrar.
Egg;dnln oF Det éigyer ! all utrusta lokalerna mad sddana 1As- och st¥ldskyddsanordalngar som kedvs (dr glilighet av
g ——l hyrasvarden —)ﬂ hyresgasien hyresghstenis alltrs- eller {relagsidrsaking
Farce majeura Hyrasvirdan liltager slg frdn skyldighst alt fullgdra sln dal av avialet osh Irdn skyldighel alt eiligga skadesténd om hans Ataganden Inte
alls oller endast il cnormalt hag kostnad kan fullgdras p grund av kﬂg ollor upplopp, pd grund av sadan atbelslnstallelse, blockad,
eldsvada, oxploston aller Ingrepp av offentllg myndighat som hyresvérdon Ints rader Sver och Inle heller kunnal [&rulse.
Stkorhet Fdilsittning (8r dolla avials glitighet &r all sitkerhel | form av Tbllaga
j bankgaranli I l borgan : ] I l&mnas senast dan
Sérskilda T bilaga
bestdmmelser
Undorskelft e
Della konlrakl, som [nle\ulan sérskilt medglvande (&r Inskedvas, har up'prﬂllals 1 tva lkalydande axen:jp!ar. av vitka parlerna taglt var sitt.
Tidigare avial mellah parjerna avseenda denna lokal upphtr atl géllla Ir o m dolta avials lkrafiirddande.
Oﬂldaly / r/ l Ordatum :
38 b ¢ i -
Jodkoping 11995—-017-'2'2 Virnamo 1995- (- 'Z/
HyZam 3 Hyresgh /Smcial gmriden
\ / g 3 (.,
Il (LT i
j Iréne Kastanius soc chef
Overens- P& grund av denna dag lréifad 8veranskommelse upphdr konlraktet all gélla from
komnielse ; {ill vilken dag hyresgisten
om {orbinder slg alt avilylla.
avilytining Or/datum Hyresvard Hyresgést
Gverlatolse
Ovansléends hyreskontrakt 8vertales Ir o m den
pa
Frénlradande hyresgésl “Tilitrddande hyresgasl T'Pars nrlorg nr
Ovanstéende
svorltolge On/datum Hyresvard
godkinnos
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@ Bilaga nr

SVERIGES FASTIGHETSAGARE INDEXKLAUSUL
for lokal
Anvisningar se omstiende sida.
Avser Hyreskontrakt nr li fastigheten
614-04
Hyresvird
Landstinget i JonkGpings ldn, Landstingsfastigheter
Hyresgést
Vdrnamo Kommun
Klausul
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 260000 : - skall__ 50% % eller
130000: - kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med héansyn till féréndringarna i konsu-
mentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent 4 bas-
hyran enligt nedanstaende grunder.
Bashyran anses vara anpassad till indextalet for oktober manad det kalenderar fran vilket ny hyra enligt
hyreskontraktet skall bérja tillampas dvs ar 19_ 93,
Detta indextal (bastalet) ar 245,2 .
[ | Detta indextal (bastalet) ar fn ej ként.
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit med minst tre (3,0) enheter i férhallande till
bastalet, skall tilldgg utga med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. | fort-
séttningen skall tillagg utga i férhallande tillindexéndringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa ba-
sis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad. For att
hyreséndring i fortsattningen skall ske fordras att index for ndgon oktobermanad hojts eller sénkts med
minst tre (3,0) enheter i forhallande till det indextal, som géllde vid det senaste tillfallet d& hyran andrats
enligt denna klausul.
Utgdende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet. Hyresandringen
sker alltid fr o'm 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omréakning.
Underskrift Ort, datum ) Ort, datum

Jovfkbpl g 1995-0b- 7 Virnamo 1995-24& —< 7

Hyresgést

~»Socialnidmnden
disiorsrs]
/ /4iéfr Z 5508 e chef
Hfresgast

Sveriges Fastighetsédgareférbund, formulér nr 6 c. Uppréttat 1986 i samrad med Sveriges Képmannaférbund och Sméaféretagens Riksorganisation




Anvisningar

1.

Om hela hyran eller viss andel av densamma skall Indexregleras &r en forhandlingsfraga och kan bero pahyresviltkoren | dvrigt
(ssom exempelvis hyrans storlek | kr/m? och &r samt vilka vriga forpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

2. Bastalet

Oberoende av nér avialet tecknas skall om inte annat &verenskoms Index fér oktobsr manad det kalenderar hyresavtaletbétjar
16pa utgbra bastalet. Om avtalet tecknas Innan Indextalet blir ként far detta dérfér anges | efterhand. Med nuvarande forutséit-
ningar blir oktoberindex ként omkring den 20 november. Bastalet anges som det redovisas av SCB dvs med en decimal.

3. Jamforelsetllifdlle

Jamforelsen mellanindextalen sker s snartérets oktoberindex blivit ként. Fér att undvika justeringar vid alittor obetydligaindex-
&ndringar utgar kiausulen ifr&n att indextalet skall ha &ndrats med minst tre (3,0) enheter.

4. Den procentuella téréndringen
Den procentsats varmed Indextalet stigit, kan réknas fram enligt f6ljande formel.
A 100 dér X=det sbkia procenttalet

B dér A=det antal enheter (med en declmal) varmed Indextalet stigit
dér B=bastal (med en decimal)

Berdkningen av indexskillnaden gérs med en decimal. Det sbkta procenttalet (X) framraknas likaledes med en decimal, varefter
avrunﬁiﬂlr}g ?lﬁer il ndrmaste heltal. {Tex 6,0-6,4 snks till 6 och 6,5-6,9 hajs i 7). Detframréiknade tilagget avrundas pa samma
sétttill heltal kronor.

5. Forsta omrékningen av hyran
Forattklausulen skallutidsas forsta gangen fordras altindextalet for ndgon oktoberménad har stigitmed minsttre (3,0) enhsteri
forhallande till bastalet.

6. Fortsatt omrékning av hyran
Aventfortsittningen fordras —fdr attomrékningen av hxran skall ske —altindextalet dter 8indras med minsttre (3,0) enheter | for-
héllande till det Indextal, som senast foranledde omrékning av hyran.

e

7. Exempel pé klausulens tillimpning
Antag att avtalet tecknas | dscember 1986 och att den nya hyran skall b8rja glilla frén den 1 oktober 1987 och att bashyran &r
75 000 kr. Index f0r okiober 1987 uigbr bastal, Detta antas vara 164,5.

Oktober 1988 Indextalet &r 7,4 enheter htgre &n bastalet 164,5. Mad hj#lp av formeln under punkt 4 framréknas
antaget Indextal 171,98 den progentuella hijningen pa f6jande sitt:
7,4:100

X="1645 1X=44

Sroné c(l)%% 1Januari 1989 utgértilligg tillbashyran med 4% (avrundattalienlighetmed klausultexten)
Vs -, _

Om dennya hyran 76 000:~ Istéllet skulle borja gélla fran den 1 januari 1987 (och 1 dvrigt samma for-
ulstittningar) blir hyran oféréndrad under tv& drs tid dvs 1987 ach 1988 och &ndras frst fran den 1
Januari 1989 med 4%.

Oktober 1989 Indextalethar stigit med 7,8 enheter i forhallande till det indextal som foranledde omrékning av hyran
antagel indextal 179,7 (171,9). Indextalet &r 15,2 enheter hogre &n bastalet. Den proceniuella hdjningen blir enligt formeln.
15,2 100

K= 1645 1X=9,2
From den 1 januari 1990 blir tilligget 1ill bashyran 9% dvs kr 6 750:—,

Oktober 1990 Nu skeringenforéndring, eftersomindextaletendast stigitined 2,5 enheteriforhallande till detindex-
antaget indextal 182,2 tal, som senast féranfedde omréknlng av hyran (179,7),

Oktober 1991 Ingen féréindring sker, Indextalethar endast sjunkit med 1,2 enheter i férhallande till det indextal, som
antaget indextal 178,5 senast fdranledde omrakning av hyran (179,7).

Oktober 1992 Indextalet harnu stigit 7,9 enheteriférhallande Ulll det indextal, som senast foranledde omrakning av

antaget indextal 187,6 hyran (179,7). Indextalet & 23,1 enheter higre &n bastalet, Ny omrékning av hyran skall alltsa ske. 1
forhallande till bastalet har Indextalet nu stiglt med 28,1 enheter, dvs 14,0%., Tilligget till bashyran
for 1893 blir alitsd 14% dvs kr 10 500:—,
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