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A Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Videdrten, org. nr 769631-0825, som registrerades hos Bolagsverket 2015-
10-27, har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i bostadsratts-
fareningens hus upplita bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande, utan begransning i
tiden.

StdBU Invest AB org. nr 559027-5857, Skandtnaviska Trahus AS (9782953 15) och Ostby Fiendom AS
(983038573) {Benamns nedan “Siljaren” nedan) ger tillsammans samtliga andelar i Tangenvagen
Byggnad Strémstad Ekonomisk Férening org. nr 76963 1-0551 ("Foreningen"). Lagfaren dgare till
fastigheterna Videdrien 1, Videorten 2 samt Videdrten 3 i stromstad {"Fastigheten") &r Tanganvigen

Byggnad Stromstad Ekonomisk Férening.

Bostadsrittsfdreningen har av Saljaren blivit erbjuden att kdpa samtliga andelar i Foreningen for att
darigenom hii dgare till Fastigheten

Bostadsrattsféreningen avser salunda att férvirva samtliga andelar | Fareningen ach dérefter
dverlata fastigheten till Bostadsrittsforeningen.

| enlighet med vad som stadgas i 3kap 1 & bostadsratislagen har styrelsen upprattat faljande
ekonomiska plan f3r bostadsrittsforeningens verksamhet. Uppgifterna | grundar sig i fraga om

kostnacerna fér fastighetens farvary pd avtalad képeskitling jamte bildningskostnader mm,
Berikning av bostadsrattsféreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kinds

farhallanden och bedémningar gjorda i oktober 2016.
Féreningen har handlat upp entreprenaden av Villamontoren i Uddevalla AB och tillftrsdkrats
sedvanliga entreprenadgarantier,

Lagenheterna @r av en lagenhetstyp med 3 RoK som édven 10 reakommer spegelvand, Ligenheterna
figger | tva vaningsplan upplyfta frén gatuniva. Det Gvre vaningsplanet nas via en utvandig trappa och
alla lagenheter har balkang mot sydaost. Tilf varje ldgenhet hor garage | gatupian

Upplatelse av och inflyttning | bostadsratterna kommer att ske nir entreprenaden dr godkénd vid
siuthesikining, anskaffningskostnaden redovisats pa foreningsstamma, den ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket och bostadsrittsfareningen tilitratt fastigheten.

Upplatelse berdknas ske under kvartal 4 2016.

Bostadsrattsféreningen kommer att upplata alia bostadsratter till fulivdrde varpa ingen
bankfinansiering kommer vara aktuell.

Bostadsratisforeningen kommer att teckna fullvardesfarsiakring och bostadsrattsinnehavarna
uppmanas att komplettera sina hemforsékringar med s3 kallar bostadsratistiiagg.




Standard

Bostadshus och forrad platshyggs pa forberedd grund. Husen byggs i tva vaningar rned
souterrdngplan med ldgenheter kopplade i radhusform. Husen ligger trappade mot
omgivande terrang och gata. P& entrésida finns mojlighet till uteplatser i markplan.

Fasader utférda i trapanel och taktackning med plat. Balkonger med glasade racken.

En hég standard pa yiskikt, med parkett i samtliga rum och klinker i hall och had, Badrum &r
helkaklade. Tapet pa viggar i dvriga rum. Innertak dr malade.

| ksksinredning ingar kyl/frys, spis, spisflakt, diskmaskin och mikro.

| badrum finns badrumsskap med spegel och belysning, we-stal, tvattstll och duschvéggar.
Tvatimaskin och kondenstumlare,

Forrad och garage som upplats har malade vaggar.

Uppvirmning sker med vattenburet system med radiatorer dér varmekilia dr kommunal

fidrrvarme.
Ventilation med franfuft och spaltventiler i finster.

Alla lagenheter forses med mitare for vatten- och elfdrbrukning samt fiarrviarme,




Utemiljd
Ett garage hor till varje lagenhet. Utdver dessa finns parkering for besokande.
Gata, uppfarter och parkering dr asfalterade.

| omradet finns lekplats och sophus med kormmunal hamining.
Upplatelseform
De tio ligenheterna i Videdrten bildar en bostadsratisfdrening.

Bostadsratisforeningen har egen styrelse, stadgar, ekonomisk plan och ekonomi.

Las mer om hostadsrattférening pa ldnken;
http://www,bolagsverket.se/ff/foreningsformer/b0stadsrattsforening/vad~1.1816



D FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV BOSTADSRATTSFORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Finansiering utgdrs huvudsakligen av medlemmarnas egna insatser varfor inga l4n behéver anskaffas.

o0 Finansiering

< k
") ( \1’}
i Mediemmars insatser 24,540,000
g\\} Summa finansiering 24.540.600
ﬁ Kapitalkostnad 0
= Frén foregende sida

Avsditningar
Avsatining ytire fond 33.000

DBriftekostnader, ink! mervirdesskatt i férkommande fall

Ekonomisk farvaltning, arvode till styrelse och revisorer, administration 40.000
78.480

16.500
6.540
10.800
12.000
£.000
9.500

i Uppvarmning

3 Gemensam elfdrbrukning
Vatten
Sophamining
Farsakringar
Tradgardsskatsel/Sndrajning
Lépande underhall
TV, telefoni och bredband faktureras respektive ligenhet
Sumia driftskostnader’
Driftkostnadernas férdelning, se nedan

179.620

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader” 2,500
2.500

Summa skatter, kr

Resery
Reserv 0

sumima beriknade drliga kostnader exkl avskrivningar inkl avs&tiningar 215,120
@ Avgdr amorteringar ]
b Avgdir avsttningar -33.000
Avskrivningar 222.620

Summa berdknade arliga bokforingsméssiga kostnader, kr 407.740

Driftkostnadernas fordelning
Driftkostnader som faktureras respektive lgenhet 85.020 {3 conto)

Driftkostnader som ska betalas av foreningen 97.400 (ingér i &rsavgiften)

Ovanstaende driftskostnader §r beraknade. Efter normalférbrukning, med anledning av hasens stformning, faraningens beldgenhet och
storlek atc. Dot fakiiska vardet fibr enstaka poster kan bli hisgre eller [§gre dn det bergknade virdet.
! Fér bostider ingar eventuell fastighetsskatt 11 och med virdedret i kontrakissumman, Enligt nuvarande regler wighr ingen kommusal

fastighetsavgift fir bostader & 1-15 efter faststéllc virdedr.
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E BERAKNING AY BOSTADSRATTSFORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fisrskrives | bostadsrittsféreningens stadgar skall bostadsréttstdreningens
[Bpande verksamhet, inkluderande amorteringar och avséttningar, tickas av drsavgifter som fordelas

eftar hostadsritternas andelstal.

(kr)
Arsavgifter 127.600
Avgifter som faktureras respektive lagenhet direkt av BRF  85.020
{virme och vatten)
Summa beraknade arliga intdkter 212.620
Tabell {dgenhetsredovisning
Specifikation dver l&genheterng
Lagenhetsnr  Vaning| Typ Area Insats Arsavgift | Varme® | Vatten® | Drifts- | Kapital-
Arsavgift | Arsavgift |andelstal| andelstal
prel prel
33 1 3 rok 85 2450000 | 12683 7788 649 0,099 0,009
34 2 3 rok 66 2460000 | 128857 7 808 859 0,101 0,101
35 1 3 rok 85 2 390 060 12 663 7788 540 0.009 0.699
38 2 3 rok 56 2390000 | 12857 7908 G569 4,101 0,101
37 1 2 rok 85 2 530 0600 12 663 7788 849 (4,099 0,059
38 2 3 rok 86 2490000 | 12857 7 908 659 0,101 0.101
39 1 3rok G5 2480000 12 663 7788 849 0,099 0,089
40 2 3 rok 86 2340000 | 12857 7608 659 0,101 0,101
41 1 3 rok 65 2530 C00 12 663 7788 G645 0,089 0,098
42 2 3 rok jls) 2490000 | 12857 7 608 858 0,104 0,101
Sumima 655 24 840000 | 127 600 78430 6 540 1,00 7,00

Afarme oeh valten koemmer ait fakdureras respektive bostadsréllsiégenhets verklige Brbmukning
Kostrad for el bardiinas lillkomma med ca 400 kr &7 ldgenhatainnehavaran och beror pa lewadsvancr m m



F NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea:

insats per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadarea, &r 1:

37511 kr

O kr

37 466 kr

278 kr

198 kr

Nyckaitalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea. Eventuell lokalarea utgdr inte férdeiningsgrund.
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G EKONOMISK PROGNOS och KANSLIGHETSPROGNDS

Ekonomisk prognos och kénsfighetsprognes

Ekonomisk prognos

Kapitalkosthader
Drift ach underhall
Ovriga intékier
Amorteringar
Avsaitningar
Avskrivningar

Nettokostnader
Neftoutbetalningar

Arsavgifter
Arsavgifter inkl avsittningar

Kostnader inklusive
avsgitning och avskrivning
Arsavgifier

Balansrikning utgang av ar
Tilgangar

Byggnad och mark

Bank

Eget kapital
insats

Ack resultat
Ytire fond

Prognosférutsattning
Ariig inflation 2%

Kanslighetsanalys
Alternafiv inflation

Netltokostnader
Nettoutbetalningar

Alternativ inflation

Netiokostnader
Nettoutbetalningar

Ar
1

0
182

33
223

182
182

182
215

438
215

24 287
63

24 540
223
33

187

187

191
191

0
185

33
223

186
185

185
218

441
218

24 065
96

24 500
445
65

3% pa drifiskostnader

193
193

B% pa driftskostnader

201
201

0
180

33
223

189
189

189
222

444
222

23 842
129

24 500
-668
g8

198
198

211
211

0
192

33
223

182
182

182
225

448
225

23842
162

24 500
-390
132

204
204

221
221

0
196

33
223

198
196

196
229

451
229

23 620
195

24 500
-1 113
185

210
210

232
232

0
199

33
223

199
198

199
232

4655
232

23 397
228

24 500
-1 336
198

217
217

244
244

11

0
218

33
223

218
218

218
251

474
281

22 081
363

24 500
-2 449
363

281
251

311
311

*Avskriviingar for i5pande rikenskapsar sker enligt Hnjar plan pa 100 ar fir byganad, fAvskriviingen resuiteraroi.ett .
bukidringsmassigt underskott, som inte har ndgon paverkan pa foreningens Hkviditet och darmed Inte hefler pa drsavgiften.
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