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455818/15

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SIRIUS 1

Undertecknade slyrelseledamoter intygar att foljande stadgar har antagits vid ordinarie

foreningsstdmma den 2015-05-21 och en extra fdreningsstdmma den 2015-08-20

Ingemar Wellén Peter Otterling

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Sirius 1.

2§

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE

3%

Foéreningens styrelse skall ha sitt séte i Sigtuna.
RAKENSKAPSAR

45

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Registrerad av Bolagsverket 2015-09-22



MEDLEMSKAP
5§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som Svertar bostadsréatt i féreningens hus. Annan
juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsréit till bostadslagenhet far

vigras medlemskap i féreningen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sa lénge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

AVGIFTER

78§
For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alliid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till I3genhetens yta kommer att motsvara vad som
belsper pa lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avséattningar i enlighet med

88§.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersétining for varme och varmvatten,
renhalining, konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller
area.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmélsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt férordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahands-uthyrning
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far overlatelseavgifi tas ut av séljaren av
bostadsratten med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 78§ i socialforsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 78§ i
socialférsékringsbalken (2010:110).

Pantséattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen av Brf. Sirius 1 far for en l&genhet
maximalt uppga till 10 procent per &r av prisbasbeloppet. Om en l&genhet upplats under en
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del av ett ar, beréknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det s&tt styrelsen bestdammer. Betalning far dock alltid ske genom,
postgiro eller bankgiro.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sarskild erséttning som bestdms av
styrelsen,

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8%

Avstittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sdkerstélla underhallet av

féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

STYRELSE
9§ :

Styrelsen bestar av minst tre och hégst nio ledaméter samt minst tvd och hgst fem
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nésta

ordinarie stamma hallits.

Féreningens ordférande viljs pa ett ar av féreningsstdmman. Ovriga styrelseledamdter och
suppleanter véljs av féreningsstdmman for tva ar respektive ett ar. Ledamot och suppleant

kan omvaljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till medlem och
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r
endast myndig person som &r bosatt i féreningens fastighet. Den som &r underérig eller i
konkurs eller har férvaltare enligt féréldrabalken kan inte vaijas till styrelseledamot. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor for lanets beviljande.

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET

10 §
Foérutom ordférande konstituerar styrelsen sig sjélv.

Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer &n hélften av de narvarande réstat
eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut
enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande.



FIRMATECKNING

11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller de personer var for sig eller i
forening som styrelsen bestdmmer,

FORVALTNING

12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadséatgarder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomiratt.

STYRELSENS ALIGGANDEN

148§
Det aligger styrelsen

attavge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stélliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

attuppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,

attminst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av séarskild betydelse,

att minst en ménad fore den féreningsstédmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelse skall framléggas iill revisorerna lamna arsredovisningen f6r det
forflutna rékenskapsaret samt

attsenast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsherattelsen.

REVISOR

15 §
Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor f6r lanets beviljande.
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Revisorerna skali bedriva sitt arbete s att revision dr avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tva veckor fore arsstdmman. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till
ordinarie féreningsstdmma dver av revisorerna eventuellt gjorda anméarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstdmma pé vitken drendet skall forekomma till behandling.

VALBEREDNING

§16
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstdmma hallits. Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag fill

vilka val skall forréttas pa foreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

17 §
Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angelagenheter utévas vid

foreningsstamma.
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére maj manads uigang.

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samitliga réstberéttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stdmman.

KALLELSE TILL STAMMA

18 § ' -
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse tili foreningsstdmma skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pa stédmman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall uifardas senast tva veckor
fore ordinarie stamma och senast en vecka fore exfra stdmma.

MOTIONSRATT

19§
Medlem som 6nskar fa ett d&rende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin

begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.



DAGORDNING

20§
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma foljande drenden

1)  Upprattande av forteckning 6éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostléngd)

2)  Val av ordfrande pa stdmman

3) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare, att jamte ordféranden justera
protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8)  Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst.eller tdckande av forlust enligt

faststalld balansrakning '

12) Beslut om arvoden

13) Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

14) Val av ordférande fram till nasta arsmate

15) Val av styrelseledamoter och suppleanter

16) Val av revisor och suppleant

17) Val av valberedning

18) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaéilt

drende enligt 198
19) Stdmmans avslutande

P& extra stdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-6 ovan endast forekomma de arenden,
for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen il densamma. '

PROTOKOLL

218§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. 1 fraga
om protokollets innehall gélier

1. att rostléangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom ire veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

22§
Vid foéreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad &r endast den medlem

som fullgjort sina forpliktelser mot iGreningen.
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Medlems rostrétt vid féreningsstdmman utdvas.av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretrédare enligt lag eller genom beiuliméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud
som inte &r medlem. Ombud skall visa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hGgst ett

ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn som varaktigt

sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar
sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lotthing, medan i andra fragor den mening géller som
bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap16 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).

FORMKRAYV VID OVERLATELSE

23 §
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas

under av séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den l&genhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

24 §
Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar

eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse forvarva bostadsréatt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakitas, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréatislagen (1991:614) for dédsboets

rakning.

Andra stycket ovan ager motsvarande tillampning for juridisk person som ar kreditgivare och
som har pantrétt i lagenheten.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan ait vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen



att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i
foreningen har férvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt

8 kap bostadsrattslagen (1991614) for den juridiska personens rékning.

258

Den som en bostadsréatt har dvergatt till far inte vagras intréade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta denne som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intréde
i foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar
uppfylida.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma
géller ocksa nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergétt till nagon annan nérstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om férvary av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillmpning endast
om bostadsréatten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsl&genhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrétten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

26 §
Om en bostadsrait dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens

rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

28§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i I&genheten utféra atgérd som
innefattar :

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig féréndring av lagenheten.
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Styrelsen far inte vagra att medge fillstand {ill en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

29 §
Bostadsréattshavaren far inte intymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan

medfdra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

30§
Néar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars fors&mra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor tlas. Bostadsréttshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn over att dessa skyldigheter fullgérs ocksa av dem som han eller

hon svarar for enligt 33 §.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall féreningen ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart

upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

318§
En bostadsréttshavare far upplata sin [agenhet i andra hand till annan for sjélvstéandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 27 §

andra stycket. :
Samtycke behotvs dock inte,

1.  om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférséljning enligt 8
- kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten {ill lAgenheten
innehas av en kommun eller eit landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin I&genhet i andra hand skall skriftligen hos
styrelsen anstka om medgivande till upplatelsen. | anstkan skall anges skélet till
upplatelsen, under vitken tid den skall paga samt namnet pa den {ill vilken l&genheten skall

upplatas i andra hand.

32§
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren

anda upplata hela sin Iagenhet i andra hand, om hyresnamnden I&mnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet

skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan

begrénsas till viss tid.
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Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla [dgenheten jamte tillhérande utrymmen i

gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.
Till ligenheten och darmed bostadsrattshavaren ansvar réknas:

o L&genhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

« Inredning och utrustning i kok, badrum, évriga rum och utrymmen tillhérande
l&genheten.

o Ledningar och ovriga installationer for; vatten, avlopp, vdrme, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r Jedningar som tjanar mer én en
lagenhet.

« Malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjéinar mer &n en lagenhet.

e Alla elledningar fran och med l&genhetens undercentral (efter jordfelsbrytaren inne i
ldgenheten) och eventuella svagstrémsanl&ggningar.

e Golvbrunnar, eldstader med fillhérande rokgangar.

e Inspektion av innertaken pa vindarna for att upptécka eventuellt vattenlackage.
Lagenhetens fénster, altandérrar, balkongddrrar och innerdorrar (glas, bagar, trycken
och gangjérn).

* [Egna tillbyggnader och installationer.

o Renhallning och snoskottning av till IAgenheten hérande balkong eller terrass.

¢ [agenhetens tillhdrande mark.

Reparation/sanering pa grund av brand- eller vattenledningsskada eller ohyra i lagenheten
om skadan uppkommit genom;

a) Hans/hennes egen vardsloshet eller forsummelse.
b) Vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans/hennes hushall eller som

bestker honom/henne som gast.
¢) Vardsléshet eller fsrsummelse av ndgon annan som han/hon har inrymt i [&genheten.
d) Vardsloshet eller forsummelse av ndgon som for hans/hennes rékning utfér arbete |

I&genheten.

Foér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
fdrsummelse av nagon annan an bostadsratishavaren sjéalv ar dock denne ansvarig endast

om han/hon brustit i omsorg och tillsyn.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring.

Till bostadsrattsforeningen (brf) ansvar rdknas:

» Ledningar som {janar mer &n en ldgenhet for avlopp, vérme (vérmepump), vatten,
elekiricitet, rékgangar, ventilationskanaler.
Om féreningen forsett lagenheten med ledningar och dessa tjénar fler &n en l&genhet.
Malning av utifran synliga delar av fasader (tillhdrande den ursprungliga
byggnationen), ytterfonster och ytterdorrar.

o VYttertak, stuprér, héngrénnor och ventilationsinstallationer pa tak.
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FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

34§
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § i sédan

utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sé snart
som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

358§ :
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att & komma in i lagenheten nar det behovs

for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt
34 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 36 § eller nar
bostadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig aft [ata IGgenheten visas pa [amplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvéndigt.

Bostadrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller
hennes l&agenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till l1agenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handrackning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

36§ : _
En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och

dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsédgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse tvergar bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
néarmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

37§
Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsrétt och som {illiratts ar, med de

begransningar som féljer av 38 och 39 §8§, forverkad och féreningen saledes beréttigad att
saga upp bostadsratishavaren fill avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar

efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 27 eller 29 §,
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5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrétishavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna 8sidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréﬁshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [&mnar tillirdde till 13genheten enllgt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsréattslagen {(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar broitsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

38 §
Nyttianderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa

betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren [ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal,

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 37 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsritishavaren utan drojsmal anséker om fillstand till
upplatelsen och far ansotkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 37 § 6 dven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intraffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 31 och 32 §8§.

39§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géaller dock infe om
nyttjanderéatten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som

avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 37 § 5 elier 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 37 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

40 §
Ar nyttjanderétten enligt 37 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614)
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiiten inom denna tid, eller
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2. om avgiften - nar det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:61 4) 27 och
28 § har delgetts underrattelse om mojligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsléigenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bor f4 behalla ldgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadslédgenhet avfattas
enligt formulér 1 och betréffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststillts enligt
forordningen (2003:37) om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991 :614).

AVFLYTTNING

418§
Sdgs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 37 § 1,2, 5-7 eller 9,

ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten al&gger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 37 § 2 och bestammelserna i 40 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas &vriga bestammelser i 40 §.

UPPSAGNING

42 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om f6reningen sager upp bostadsréattshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till ersattning
for skada.

TVANGSFORSALJNING

43§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i

37 §, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som
mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars réatt berérs av
forséljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att

brister som bostadsréttshavaren svarar fér blivit dtgardade.

Tvéangsforséljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av
bostadsréttsféreningen. | friga om férfarandet finns bestdmmelser i 8 kap bostadsrattslagen,
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MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

448§
Styrelsen skall féra forteckning éver bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning dver de l&genheter som ar upplatna med bostadsratt

(Iagenhetsforteckning).

Bostadsrattshavaren har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen ifraga om
den lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange

1. dagen for utfardandet

2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

3.  dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska ptan som
ligger till grund for upplételsen

4.  bostadsradttshavarens namn

5.  insatsen for bostadsréatten

6. vad som finns antecknat i fraga om pantsattning av bostadsratien

OVRIGA BESTAMMELSER

458

Vid féreningens uppldsning skali forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttsiagen (1991:614).
Behalina tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till ldgenheternas

insatser.

46 §
Utover dessa stadgar géller for-féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen

(1991:614) och andra tillampliga lagar.



