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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritisfdreningens firma dr HSB Bostadsratts-
frening Molnet
i Kristinehamn

Styrelsen har siit sfite i Kristinghamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att i bostads-
rausforeningens hus upplita bostadsléigenheter for
permancat boende och lokaler it medlemmarna till
nytjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidarc har
bostadsritistdreningen till findamil att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen sams
for att stirka gemenskapen och tillgndose gemensamma
intressen och hehov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till hoendet, Bostadsrétts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for ¢n lingsiklig hilibar utveckling.

Bostaclsrite dr den ritt i bostadsriiisfdreningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen.,

Medlem som har bostadsréte kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsratisféreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det [dljande kallad HSB. HS5B ska vara
medlem i bostadsrittsfdreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra &t FISB att bitrida bostadsriitts-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Eitavtal om Sverlitclse av bostadsratt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av sifjaren och
képaren. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och glva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
dverkitelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritisféreningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommer att erhilla hostadsritt genom upplitelse i
bostadsritesforeningens hus, eller

2, fvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt il bostadsritshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsréttsforen-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagts [ir motsvarande tillimpning om bostadsrite till
bostadsligenhet évergétt till annan nérstiende person
som varaklgt sammanbodde med bostadsratishavaren.
Den som en bostadsritt dvergdtt till fir inte nekas
intridc i bostadsrivsforeningen, om de villkor for
medlemskap som toreskeivs 1 denna paragraf ir upptyllda
och bostadsriusforeningen skéligen bér godta honom
som hostadsritishavare, Om det kan antas att férvirvaren
intc avser att bosiitta sig permanent 1 bostadsligenheten
har bostadsritistdreningen i enlighet med bostadsri-
fGreningens Andamal rau att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Juridisk person som [Grvirvat bostadsrite till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nckas medlemskap. Kommun eller landsting sam
forvirvat bostadsriiee till bostadsligenhet Far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som ir medlem i bostadsratts-
foreningen miste ha samtycke av bostadsritsféreningens
styrelse £8r att genom &verlatelse forviirva bostadsriie
till en bostadsligenhet som inte ar avsedd fér frideds-
andamdél. Samiycke behdws inte vid exekutiv frsilining
eller tvingsforsdlining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvérv som gérs aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljuy medlemskap om bostadsriitten efler forvirvet
innehas av makar, sambor cller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt Gvergdit genom bodclning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvirv och
forvarvaren inte antagits till mediem, fir bostadsrétes-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritesfdreningen har forvarvat
bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte f5ljs, Fir bostadsritten tvdngsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergdie dfl ny innehavare, far dennc
utbva bostadsidtten endast om han eller hon dr medlemn
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ftt dddsho efter en avliden bostadsrttshavare fir
utdva bostadsritten trots att dddsboet inte r medlem
i bostadsritisféreningen. Tre 4r efter dédsfallet fir
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboetalt inom
sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodclning eller arvskifte eller att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
bar férvirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte 8ljs, fir bostadsritten vangsforsiljas
for dédshoets rikning enligt bostadstittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten
och fdrvirvet skett genom tvdngsforsilining eller vid
exekutiv [orsdiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittstGreningen, har férvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en mAnad fran det ait skrifilig och Adistindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétts-
fdreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittstoreningen komma att begdra kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverltelse dr ogiltig om den som bostadsritten
dvergatt till nekas medlemskap i bostadsritstéreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller srskilda regler vid

cxekutiv forsiljning och tvngsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften [5rdelas mellan bostadsrittsligenheterna
i forhallande ll Iigenheternas insatser. Arsavgiften
ska tacka bostadsrittsféreningens lopande verksambhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsréttsfdreningens Fastighet kan ske
enligt uppritiad underhillsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhdll,

Insats £or Kgenhet beshutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insals ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Ars-
avgiften betalas manadsvis senast sista vardagen [Gre
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om intc Arsavgiften betalas | réiti tid utgdr dréjs-
méilsrinta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersttning fir inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingdende ersdttning f6r virme och
varmvatten, elekiricitet, sophidmtning eller konsumtions-
vaiten kan beriiknas efter Fdrbrukning. Fér informations-
dverforing kun ersiitining bestimmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlatelscavgift och pantsittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut dverlatelseavgilt av
bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsiteningsavgift
av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims coligt socialférsdkringsbal-
ken och fuststills for dverlitelseavgift vid ansdkan omn
medlemskap och 161 pantsittningsavgift vid underrit-
telse om pantsitining.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsritsféreningen Fir raue
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrdttshavaren
med hégst 10 procent av prishasbeloppet per ir. Om cn
ligenhet upplits under en del uv ett 4y, berdknas den
hégsta tilldtna avgifien efter det antal kalendermdnader
som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrittsfdreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter for dtgdrder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Rostadsritsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1 september - 31 augusii

Senast vid november  minads slut ska styrelsen till
revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av
férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning
ach tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ar bostadsritsfdreningens hogsta
beslurande organ.

Ordinarie fdreningsstimma ska hillas inom sex
ménader efier utgingen av varje rakenskapsdr,

Extra (Sreningsstimma ska hallas ndr styrelsen
finner skal til} det. Extra foreningsstimmma ska ocksd
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst Arende behandlat pd ordinarie
féreningsstimma, ska skriftiigen anmaéla drendet iill
styrelsen fore oktober miénads utgang,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till Foreningsstamma,

Kallelse till foreningsstamina ska innehilla uppgift om
de drenden som ska férekomma pa foreningsstiman,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore
foreningsstimman och ska uifirdas senast i veckor
fore fdreningsstimman.

Rallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
sku enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress dr kind for bostadsriitisforeningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. foreningsstimmans éppnande
2. val av stimmoordforande

%, anmalan av stimmoordfbrandens val av
protokollférare

4. godkidnnande av réstlingd
5. godkinnande av dagordning

6. val av Lva personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

7. val av minst é rostriknare

8, friga om kallelse skett i behorig ordning
9. genomgdng av styrelsens drsredovisning
o. genomgfng av revisorernas berittelse

11, beslut om faststallande av resulratcikning och
balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansriikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer £ér andra
ckonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, vatberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamater ech suppleanter

16, val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter
och suppleanter

147. presentation av IISB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

1g. val av revisor/er och suppleant

20, beslut o antal ledamater i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

22, val av fullméktige och ersittare samt ovriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman hiinskjumna
fragor och av medleramar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

24. fbreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

PA extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BiTRADE

Pé foreningsstimma har varje medlem cn rdst. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsanmans en rést, Innehar en mediem flera bostads-
ritter i bostadsritisféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drs-
avgift har inte rdstratt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fultmakt,
Fullmakten ska vara i original och giller higst ctt ar frin
utfirdandet. Ombud Fir bara foretrida en medlem.

Medlem far pé foreningsstdmma medfora ett bitride.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs uv den mening som
har fitt mer #n hilften av de avgivia rdsterna cller vid
lika réstetal den inening som stimmoordfdranden
bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet [Srrittas.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel avlimnas
utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel} vid sluten
omrdsining anses inte rostning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det

frs protokell,

I fraga om protokollets innehill giller atg;

1. ristlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslu ska foras in i protokollet,
samt

5. om rostning har skeit ska resultatet anges i proto-
kollet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsriitts-
foreningen f6r medlernmarna,

Protokoll ska férvaras hetryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelse-
ledamdter ined hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hdgst en suppleant [ér denne
av styrelsen fér HSB,

Foreningsstimman valjer styrelsens ordfbrande ach
ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandatiiden #r hagst tvd ar, Styrelscledamot och
suppleant kan viljas om. Om helc ny styrelse véljs av
foreningsstimman ska mandatitiden fir hilfien, eller
vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstinerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av fdreningsstimma.
Styrelsen uiser inom sig sckreterare. Styrelsen utser
ocksd organisator for studie- och fritidsverksamhelen
inom bostadsriusféreningen. Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hagst
fyra personer, varay minst wvi styrelseledaméter, att tvd
tillsammans teckna bostadsraitsforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Syrelsen dr beslutfor nér fler dn hiltten av hela antalec
styrelseledaméter fr narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som styrelscns
ordfdrande bitrider, Nir minsta antal ledamadter dr
nirvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokol!,
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman-
tradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 2 avwikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mgjligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalct vara ligst v och hogst tre,
samt hépst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av HISB Riksforbund, dvriga viljs av fSreningsstimman,
Mandattiden &r fram till nésta ordinatie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
ir avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast
den 31 januari . Styrelsen ska Mimna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring 6éver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlem-
marna minst en vecka fére den féreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstarnma villjs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie forenings-
stimma,. Valberedningen ska bestd av [Agst tvd ledamoter.
Fn ledamot utses av féreningsstimman till ordférande
ivalberedningen.

Valberedningen bereder och forestir personer till de
fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska tillséuca,
Valberedningen ska till féreningsstdmman limna

forslag pa arvode och fbreskl principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Rostadsrittsforeningen ska ha fond [6r yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel f6r yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritisldgenheler,

Overforing till fond £6r inre underhdll bestims av
styrelsen,

Bostadsratishavare fir for att bekosta inre inderhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrausligenheten.

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestims
utifrdn férhillandet mellan insatsen for Hgenheten och
samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostads-
rattsforeningen, med avdrag £6r gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Siyrelsen ska

L. uppritta en underhillsplan fér genomforande av
underhall av bostadsriusforeningens fastighet,

2. Arligen budgetera for atc sikerstafla att tillrdckliga
medel finns fér inderhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

3. se 1ill att bostadsriustoreningens egendom besikiigas
i 1amplig omfattning och i enlighet med bostadsrétts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- cller underskott som kan uppstd pd bostads-
rittsféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrditshavare har ritt att £ utdrag ur ldgenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

L. ligenhetens beteckning, beligenhet, mumsangal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan somn ligger till grund f5r upplatelsen,

2. bostadsritishavarens namn,
4. insaisen for bostadsriuen,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsrétten, samt

6. datum f6r udfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla
lagenheten i goti skick. Det innebir att bostadsritts-
havaren ansvarar o1 att savil underhiltla som reparera
ligenheten och att bekosta atgarderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som
omfatear bostadsritishuvarens underhalls- och reparations-
ansvar som £6ljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
ritesforeningen ecknat en motsvarande forsikring till
f6rmén £or bostadsrittshavaren svarar hostadsratts-
havaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden
for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som
bostadsréttsféreningen ldmnar betraffande installadoner
avseende avlopp, viirme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
anordning For informatonséverfdring. For vissa atgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 7. De
Atgiirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid wiféras fackmissigt.

Till ligenheten hiir bland annat:

1. yiskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa.
ytskiktet pa et fackmiissigt satt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd fér fuktisolerande skikt i badrum
och vitram,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilk-
harande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvttmasking
bostadsriitishavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tilthorande lister,

foder, karm, titningslister,

. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjirn,

tatningslister, brevinkast, lis och nycklar,

L 4

6. glas i fonster och dorvar samt sprojs pa fonster
och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fdnsterdérr horande beslag, handtag,
gingjirn, titningslister samt milning; bostadsrdtts-
foreningen svarar dock for malning av ulifréin synliga
delar av fonster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

g. ledningar fér avlopp, gas, vaiten och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ar synliga
iligenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstyeke
med mera} inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av goly-
brunn och vattenlds,

12. eldstider och braskamincr,

13. koksitikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilations{lakt om de inte dx en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
piverkar husets ventilation kriver styrclsens tillstind,

14. sakringsskip, samtliga elledningar i lagenheten
sant brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork sorm bostads-
ritshavare frsett Mgenheten med.
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Ingir i bostadsratsupplatelsen forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsratshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessut
utrymmen som for ligenheten cnligt ovan. Detta giller
dven mark som dr uppliten med bostadstatt,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan elter
hér till ligenheten mark/uteplats soin 4r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren [Or renhdllning
och snéskattning. Fér balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren tor malning av insida av balkongfront/altanfront
sami golv. Milning udors enligt bostadsriusfdreningens
instruktioner, Om lgenheten 4r utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning
{6r dagvacten inte hindras. Vad avser mark /uteplats ir
bostadsrattshavaren skyldig att f8lja bostadsrisibren-
ingens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplaisen.

Bostadsriushavaren dr skyldig att till bostadsritts-
foreningen anmila fel och brister i sidan lagenhets-
utrustning/ledningar som bostadsritesféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostads-
ritisféreningens Fasta egendom, med undantag [6r
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vl under
hillet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsratisforeningen har forsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler &n cn
ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar (8¢
informationsdverféring som bostadsrattsforeningen
férsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vagg,

5. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsrittsforeningen fSrsett ligenheten med,

4. rokgAngar (ej rokgingar i kukelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilutionsdon samt dven {8t spiskdpa/
kSksflake som uegdr del av husets ventilation, samt

5. ytterdédrr samt i Fdrekommande fall for brevidda,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskadx (skada pd grund av utstrommande tipp-
vatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsritslagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriittstéreningen fir utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
ctiligt § g1 ska svara [or. Eit sddant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse dtgird som fOretas
i samband med omfattande underhill eller ombyggnad
av bostadsratsfdreningens hus och som berdr bostads-
rittshavarens ldgenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett bestut som fauats pd foreningsstimma innebir
att en lagenhet som upplitits med bostadsriitt kommer
att forindras eller i sin helhel behova tas i ansprak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd
beshutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, Llir beslutet Anda giltigt om minst
tvé tredjedelar av de ristande har gitt med pa detoch
besiutet dessutom har godkiints av hyresndmnden,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Oin bostadstiittshavaren f&rswmnmar sitt ansvar fée
Hgenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfatlande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
laigenhetens skick si snart som mojligt, far bostadsrdits-
[dreningen avhjilpa bristen pd bostadsrattshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i
Idgenheten utféra atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

g. annan visentlig férindring av lagenheten.

Seyrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en ftgird
som avses 1 [orsta stycket om Atgdrden Ar till pitaglig
skada eller oldgenhet for bostadsréttsfdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren
se till ait de som bor i omgivningen inte utsitts for
stirningar som i sddun grad kan vara skadliga for hillsan
cller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska ven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iakuta allt som fordras
f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér buset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tilisyn éver
att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som har till
bostadsrittshavarens hushdll, de som besdker bostads-
rittishavaren som gast, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsréitts-
havaren utfdr arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f3lja bostadsratis-
foreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
bostadsratisféreningen ge bostadsriittshavaren lillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphér Det géller
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anleduning
av att stéroingarna ir sirskilt allvarliga med hinsyn till
deras art cller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka alt cut foremdl dr behitftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foéretridare for bostadsyittsféreningen har rétr atr fa
komma in i ligenheten nar det behovs £6r tillsyn eller
tir att utféra arbete som hostadsritttsfdreningen svarar
[6r eller for att avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenlhetens skick.

Niir bostadsritshavaren har avsagt sig bostadsritten
cller ndr bostadsriiten ska tvingstorsiljas 4r bostads-
rartshavaren skyldig att l4ta ldgenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsféreningen ska sc till att bostadscitts-
havaren inte drabbas av storre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in i
lagenheten och mifdra nidvindiga tgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nér
bostadsritistéreningen har ritt till det kan bostadsrats-
foreningen anstka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand till annan ©BSr sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rattshavaren har skill [Or upplatelsen och bostadsritts-
freningen inte har nigon befogad anledning ait vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limunas
av siyrelsen [Ar bostadsriittshavaren indd uppliia sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstdnd.

Niir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samuycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

s o1 en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning cller tvingsfdrsilining enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantrdiei
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

» om lagenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommuin eller ett landsting,

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsritsféreningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda ldgenheten for

niyot annat dndamal fn det avsedda.
Bostadsrittstdreningen fir dock endast dberopa

avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsratts-

foreningen eller nagon medlem 1 bostadsraitsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare Fir avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tva dr frin upplarelsen och dérigenom bli
fri fran sina férpliktelser som bostadsritishavare.
Avsiigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen,

Vid en awsigelse dvergir bostadsritten till bostads-
rittsféreningen vid det minadsskifte som intrifTar
nirmast efter tre minader frin avsdgelsen eller vid det
senare méanadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en Jigenhet som innchas med
hostadsriitt ach som tilltratts ir forverkad och bostads-
rittsféreningen har ritt att siga upp bostadsratishava-
ren till avflyttning enligt foljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det att
bostadsrittstoreningen eflter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren ait fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med Arsavgift eller avgift

f6r andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgifi
eller avgift for andrahandsupplitelse, nar det giller en
hostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen
eller; nir det géller en lokal, mer an tvé vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplaielse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
titlstind uppliter ligenheten i undra hand,

4. Aunat indamAl
om bostadstiitishavaren inrymmer utomstdende personer
titl men f5r hostadsratisforeningen eller annan medlem,

5. Inryimma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
1ill men #5r bostadsriittsféreningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren clicr den, somn ligenheten
uppltits till i andra hand, genom vardslgshet ar
villande tll att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte ulan oskiligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. Vanvérd, stdrningar och lilmande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten dr uppliten

till i andra hand utsétter boende | omgivningen for
stérningar, inte inkttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsritsfdreningens ordningsregler,

8, Vagrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lamnar tillirfde cll
ligenheten nar bostadsriusforeningen har ritt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig
ursikt [6r detta,

9. Skyldighet av synnexlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gir utdver det han ska gbra enligt bostadsréttslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ritisforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands For
niringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken dll en inte ovisentlig del ingér
brotsligt férfarande eller om ligenheten anvands for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren il last ir av ringa betydelsc.
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Réttelseanmodan, upps#gning och
sérskilda bestimmelser

Punkt 35 och 7=9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-g far ske om
bostadsrittshavaren iter bli att efter illsigelse vidra
rattelse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nytjanderitten enligl punkt 1— eller 7-g forverkad
men sker rittelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren il avflytining, fir bostadsrilis-
havaren inte darefter skiljas friin ligenheten pd den
grunden. Deuz giller inte om nytjanderdtien ar firverkad
pé grund av sirskilt allvarliga sidrningar i boendet.
Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsritisféren-
ingen inte har sagt upp bostadsratshavaren tll avilytt-
ning inom tre ménader frin den dag da hostadsréuts-
foreningen fick reda pi forhillande som avses,

Punkt 2

Ar nytjanderdtten enligt punke 2 forverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
tilf avflytming, fir denne pa grund av dréjsmélet inte
skiljas frin lgenheten,

1. om avgiften — nir det dr friga om en hostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underriittelse om majligheten att {2
tillhaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om nppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimun-
den i den kommun dir ligenheten r beldgen.

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal -- betalas
inom tvd veckor frin det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betata avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrétis-
havare intc heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i fSrsta stycket & pé grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s4 snart det var méjligt, dock senast
nér visten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sigs i {érsta stycket giller inte om bostads-
rattshavaren, genom att vid wpprepade tillfillen inte
belala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att bostadsrtishavaren skaligen inte bor i behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter uigingen av den tid som anges i fdrsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 5

Uppsigning enligt punkt g fir dock, om det &r friga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsratshavaren
utan drdjsmal ansdker om tillstind till upplitelsen och
fir ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsrattstéreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom tvd ménader frin den dag di
bostadsrattsforeningen fick reda pé forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 4

Vid sirskilt allvarliga stbrningar i boendet géiller vad
sorm sfigs i punkt 7 iven om ndgon tillsigelse om rattelse
inte har skett. Tillsfigelse om riitelse ska alltid ske om
bostadsritten ar uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkr 7 ska socialnimnden underritias. Vid sarskile
allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan under-
rattelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till sociatnimnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frin Idgenheten enligt
purikt 10 endast om bostadscatistéreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd
méanader fran det att bostadsrittsféreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brouisliga forfarandet har
angetts till Atal eller om fSrundersdkning har inletts
inom samma tid, huar bostadsratisforeningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvA minader har
gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det ratisliga torfarandet har avshutats pa
nigot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rittsfareningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som
krivs av der;

1. tillséigelse om storningar i boendet
2. tillséigelse att avhidlpa brist
. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. tillsdgelse att vidta raltelse

Wi LS

. meddelande till socialndmnden

on

8. nnderriuelse till panthavare angéende obetalda
avgifter till bostadsriltsfGreningen

7. uppmaning till juridiska personer; dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom

anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrclsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stdmmans godkannande avhinda bostadsrittsfbreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen cller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av bostadsriitis-
foreningens hus eller mark sisom vascntliga till-, ny-
och ombyggnader uv sidan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittstéreningens
fastighel eller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten ay foljande beslut kriivs godkdinnande av

styrelsen fér HSB;

1. beslut ait dverldta bostadsratisforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrit,

2. beslut om Andring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kedvs godkinnande
av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

g. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida I likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsréts-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bosladsrattsféreningen begar
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pi
v pd varandra féljande foreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitrdtts av minst i tredje-
delar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittstéreningens
stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsfdreningen uppldses ska behillna
tillgdngar tilifalla medlemmarna i fdrhéllande till
bostadsrittslagenheternas insatser.
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