EKONOMISK PLAN

Bostadsrittsforeningen Ostra Hallo 1

Sotenis kommun

Organisationsnummer 769630-1790

Denna Ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker

A. Allménna forutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten och byggnad
C. Foreningens anskaffningskostnad

D. Finansieringsplan

E. Berkningar av foreningens arliga kostnader
F. Beriikningar av foreningens arliga intékter
G. Lagenhetsforteckning, insats, andelstal, avgiftsberdkning
H. Ekonomisk prognos

I. Kéanslighetsanalys

J. Sidrskilda forhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadsrittslagen foreskrivna intyg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarvagen 9A-B, 11. 456 51 Smogen
Organisationsnummer 769630-1790

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ostra Hallo 1 som registrerats hos bolagsverket 2015-06-03
och har sitt site i Sotendis kommun har till &ndamal att frimja medlemarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen har for avsikt att forvérva en
bostadsfastighet samt att ddrvid upplata bostadsldgenheterna som bostadsritter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pé kostnader for fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, driftskostnader samt
foreningens érliga intikter efter kénda fakta och bedémningar som gjorts vid
tidpunkten for upprittandet av planen. Driftskostnaderna dr uppskattade till vad som

anses vara marknadsmaissigt. Eftersom fastigheten vid tilltradet dr nybyggd erfordras
ingen ingdende underhallsfond.

Fastighetsforvirv.

Fastigheten kommer att vid forviirvstidpunkten vara dgd av Ostra Halls Entreprenad
Ekonomiska forening org. nr.769630-3168, med ett pdgaende byggnadsprojekt. BRF
Ostra Halls 1 forvirvar samtliga andelar i Ostra Halls Entreprenad Ekonomisk
forening, dérefter fusioneras foreningarna. Siljarna av den ekonomiska foreningen

firdigstiller projektet i sin helhet. Fusionen paborjades under 1:a kvartalet 2016 och
beriknas vara avslutad Juni 2016.

Anskaffningskostnad.

Den totala anskaffningskostnaden #ir 6verenskommen mellan parterna till ett belopp
av 109 035 000 SEK. Nir projektet #r firdigstdllt kommer den slutliga kostnaden att
redovisas pa en foreningsstimma.

Betalningsvillkor for forvirvet.
Andelamna i den ekonomiska foreningen forvirvas pé revers som forfaller till
betalning i takt med att upplételser av lagenheterna sker.

Forhandsavtal.

Forhandsavtal har tecknats och forskottsbetalningar har mottagits pa alla ldgenheterna
efter det att tillstdnd erhallits fran Bolagsverket.

Upplitelse och tilltriide av ligenheterna.

Insattsgaranti kommer att tecknas fSr inbetalda insatser och upplételseavgifter som
omnims i 4 kap 2 § 2p. Bostadsrittslagen, ddrefter kommer ansokan om tillsténd f6r
upplatelse att ske hos Bolagsverket. Nir tillstind meddelats fran Bolagsverket
kommer upplatelse att ske. Insatserna samt upplatelseavgifterna betalas vid tilltradet
av respektive liigenhet. Tidpunkt for upplatelse och tilltrade av
bostadsrittsligenheterna beriknas ske under Juni/Juli 2016.

Garantier.

Siljarna garanterar att forviirva eventuellt osalda lagenheter.

Séljarna garanterar att ersitta BostadsréttsfSreningen for méanadsavgifter for
lagenheter som upplatits men ¢j tilltratts.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarviigen 9A-B, 11. 456 51 Smégen
Organisationsnummer 769630-1790

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH BYGGNADEN

Foreningens hus bestdr av en fastighet (914 kvm tomtyta) med ett nybyggt flerfamiljshus
innehallande 33 lagenheter.

Fastigheten 4r beléigen i Soteniis kommun.

Fastighetsbeteckning: Sotenéds Kleven 2:60.

Fastighetens adress: Tunnbindarvdgen 9A-B, 11, 456 51 Smégen.
Bostadsyta (bostadsritter): 2114,5 kvm

Bostadsyta (hyresritter): 0,0 kvm

Lokaler: 0,0 kvm

TOTAL AREA: 2114,5 kvm

Byggnadens utformning:  Nybyggt treviningshus med inredd vind.

Byggnaden innehaller foljande ligenheter:
Lagenhet 2 rum och kok. 18 st
Lagenhet 3 rum och kok. 13 st
Lagenhet 4 rum och kbk. 2 st
Totalt 33 st

Balkong: Lageheter pa plan 1 har uteplats, 6vriga har balkong.
Forrad: Ligenhetsforrad samt forrad i fastigheten Sotenés kleven 2:64.
Byggnadsbeskrivning forrad:

Egna forrad pa ca 3 kvm/Igh i isolerad byggnad med
betongfasad placerad pé gjuten platta pad mark.

E36 Luftvirmepump eller motsvarande.

Forraden avskiljs med troaxgaller.

Parkering: 1 parkeringshus, separat hyresavtal tecknas mellan
bostadsrittsinnehavare och Klevenparken AB. Totalt 33 garageplatser
ir reserverade vid upplatelsetillfillet.

Gemensamma utrymmen: Trapphus, teknikrum, forrdd och soprum.

Gemensamma anordningar: Hissar 2 st.

Byggnadsér: 2016

Gillande planbestéimmelser 1427-P101 avseende Kleven 2:11, 2:15, 2:18 m.fl.
Nordostra delen av Kleven. Antogs 2010-07-01.

Gemensambetsanl. Servitut: BRF kommer att vara delédgare i tre stycken GA;
Kleven GA:2 (gangbro, bryggor, gangytor, m.m.)
Kleven GA:3 (angoringsyta, kommunikationsytor) Kleven GA:4 (VA)
Avtalsservitut angaende forrad och sopram i
fastigheten Sotends Kleven 2:64.
Avtalsservitut gilland kraftledning, nétstation.

Taxeringsvirde berdknat:  Totalt 33 800 000 varav byggnadsvérdet dr 27 000 000

Typkod: 320

Forsdkring: Fullvirdesforsikring.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarviigen 9A-B, 11. 456 51 Smogen
Organisationsnummer 769630-1790

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING.

Grundlidggning: Betongplatta p& mark.
Véningsviggar: Trépanel, trd OSB- skiva, gips.
Lagenhetsskiljande vigg: Betong.

Bérande véaningsinnerviggar: Betong.

Ligenhetsskiljande bjélklag: Betong.

Trapphus: Betong.

Yttertak: Plattak Zinkgra.

Entrédorr: Aluminjum med glas.
Lagenhetsdorr: Sédkerhetsklassade med beklddnad av tri.
Fonster: Tréafonster aluminiumklidda.
Innerdorrar: Vita slata.

Garderober: Vita slita.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING.

Rum: Gov: Viggar: Tak:
Vardagsrum Parkett Vita malade Vitt malat
Rum Parkett Vita malade Vitt malat
Kok Parkett Vita mélade Vitt malat
WC/Dusch Klinker Kakel Vitt mélat
Entré: Parkett/Klinker Vita méalade Vitt malat
Utrustning i kok: Vita sképsluckor, stinkskydd med kakel, spis med
glaskeramikhall, kyl/frys, diskmaskin, mikrovagsugn.
Utrustning i WC/Dusch: Golvstaende toalett, tvattstill med kommod i vitt,
spegelskp, handukstork, duschviggar i glas.
Utrustning i WC/Dusch
med tvitt: Lika ovan men med tvitt/torktumlare i kombimaskin.
INSTALLATIONER: Vattenburen vérme frén bergsviirmepump.

Mekanisk till och franluft med &tervinning.

Fiberkabel till varje ldgenhet.(6ppen fiber)

Avtal 16r Tv, bedband och telefoni tecknas direkt mellan
leverant6ren och bostadsrittsinnehavaren. Se dven sidan 8.
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Tunnbindarvigen 9A-B, 11. 456 51 Smdgen
Organisationsnummer 769630-1790

C. FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD.

Den totala anskaffningskostnaden for Bostadsriittsfsreningen Ostra Halls 1
dr 6verenskommen och uppgér till 109 035 000 Kronor.

Se dven A, Allménna forutsittningar dir redogdrelse for forviirvets genomfdrande finns.

kr/kvm

TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD. 109 035 000 51 565

[ anskaffningskostnaden ingar samtliga kostnader bl.a.:
Képeskilling andelar EF

Registreringsavgift

Pantbrev

Extra revisorsarvode dr 1 ingar med 12 000. -
Kassa ingar med 250 000 -

D. FINANSIERINGSPLAN

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa erhallet finansieringsintyg fran Swedbank 2016-05-19.

Killa Belopp Rénta Rénta Amortering Bindningstid
kr % kr kr ar

Lan 21 560 000 1,26% 271 656 215600 3

Summa lan 21 560 000

Insatser 72 300 000

Upplételseavgifi 15175 000

TOTALT 109 035 000 271 656 215 600

Sékerhet for 1an: Pantbrev 1 fastigheten.
Avskrivningar se kapitel E.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarvigen 9A-B, 11. 456 51 Smogen
Organisationsnummer 769630-1790

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Summan av foreningens kapitalkostnader i enlighet med finansieringsplanen redovisas nedan.
Driftskostnaderna &r uppskattade efter moderna bostadsrittsforeningars driftskostnader.

Arliga avsiittningar for foreningens underhall skall goras enligt foreningens stadgar.
Forsta aret gors avsittning enligt ekonomisk plan, foljande &r enligt av styrelsen da
upprittad underhallsplan.

Det beréknade avskrivningsunderlaget/byggnadsviérdet 4r anskaffningskostnaden exklusive

mark, anslutningsavgifter och exploateringskostnader, totalt 96 135 000

Kostnadsslag kr kr/kvm
Kapitalkostnader

Réntor 271 656 128
Avskrivning motsvarande amortering 215 600 102
Overavskrivning upp till 1% av byggnadsvéirdet ovan** 745 750 353
Summa kapitaﬁ(ostnader 1233 006 583
Att fordela enligt andelstal kapital

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och 16pande underhéll 31718 15
Skotsel/teknikfSrvaltning 42290 20
Gemensam el 42290 20
Virme 126 870 60
Varmvatten 42 290 20
VA 63 435 30
Renhallning 31718 15
Forsdkring 8 458 4
Administration, redovisning 52 863 25
Revision 10573 5
Gemensamhetsanldggningar 50 748 24
Ovrigt 15 088 7
Summa driftskostnader 518 339 245
Fastighetsavgift Igh* 0 0
Avsiittning till underhéllsfond 169 160 80
Summa avgifter och avsittning 169 160 80
Summa drift, avgifter och avsiittning 687 499 325

Att fordela enligt andelstal drift

TOTALT ARLIGA KOSTNADER 1 920 505 908
*Véardear 2016 innebér O kr i fastighetsavgifti 15 ar.

** Linjér avskrivning gors arligen med 1% av byggnadsvirdet ovan. \ m Za_v 11
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarviigen 9A-B, 11. 456 51 Smégen
Organisationsnummer 769630-1790

F. BRAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens géllande stadgar (under #indring) skall
foreningens érliga l6pande utgifter, amorteringar samt avsittningar till fonder
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift. Arsavgifterna frdelas pa
bostadsréttsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. I avgifterna ingdende
konsumtionsavgifter har dessa beriknats efter ligenheternas andelstal.

Kostnadsslag Kr

Arsavgifter 1174 755
Ovrigt 0
TOTALT ARLIGA INTAKTER 1174 755
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Tunnbindarvigen 9A-B, 11. 456 51 Smégen
Organisationsnummer 769630-1790

G. REDOVISNING AV LAGENHETERNA.

De i bostadsrittsforeningen ingéende ligenheterna r 33 till antalet.

Ytan dr angiven som BOA och har inte varit foremal for kontrollmétning.
Insatserna avser att motsvara ligenheternas relativa bruksvirde.

Lgh Plan Typ Yta And. Tal  And. Tal Insats Upplatelse- Total Arsavgift* Avg
drift kapital avgift kontantinsats mén
(m2) (%) (%) (Kr) (Kr) (Kr)
111 1 2 ok 67,0 3,17% 3,17% 2290 896 684 104 2975000 37223 3102
112 | 2 ok 54,0 2,55% 2,55% 1 846 394 828 606 2 675000 30001 2500
113 1 2 rok 60,0 2,84% 2,84% 2051 549 748 451 2 800 000 33334 27178
114 | 2 rok 60,0 2,84% 2,84% 2051 549 123 451 2175000 33334 2778
tis | 3 rok 64,5 3,05% 3,05% 2205415 144 585 2350000 35834 2986
211 1 4 rok 101,0 4,78% 4,78% 3453 441 521559 3975000 56113 4676
212 I 3 rok 71,0 3,36% 3.36% 2427 666 422 334 2 850 000 39 446 3287
121 2 3 rok 67,0 3,17% 3,17% 2290 896 659 104 2950 000 37223 3102
122 2 2 1ok 54,0 2.55% 2,55% 1846 394 703 606 2350 000 30 001 2500
123 2 2 rok 60,0 2,84% 2,84% 2051 549 673 451 2 725 000 33334 2778
124 2 2 rok 60,0 2,84% 2,84% 2 051 349 248 451 2 300 000 33334 2778
125 2 2 rok 54,0 2,55% 2,55% 1 846 394 103 606 1950 000 30001 2500
126 2 3 rok 67,0 3,17% 3,17% 2290 896 109 104 2 400 000 37223 3102
221 2 3 rok 71,0 3.36% 3,36% 2 427 666 522 334 2950 000 39 446 3287
222 2 3 rok 71,0 3,36% 3,36% 2427 666 222334 2 650 000 39 446 3287
223 2 2 rok 55,5 2,62% 2,62% 1 897 683 202317 2 100 000 30834 2570
131 3 3 rok 67,0 3,17% 3,17% 2290 896 684 104 2975000 37223 3102
132 3 2 rok 54,0 2,55% 2,55% 1 846 394 728 606 2575000 30001 2 500
133 3 2 1ok 60,0 2,84% 2,84% 2 051 549 623 451 2 675 000 33334 2778
134 3 2 rok 60,0 2,84% 2,84% 2051 549 348 451 2 400 000 33334 2778
135 3 2 rok 54,0 2,55% 2,55% 1846 394 253 606 2 100 000 30 001 2 500
136 3 3 rok 67,0 3,17% 3,17% 2290 896 259 104 2 550000 37223 3102
231 3 3 rok 71,0 3,36% 3,36% 2427 666 547334 2975 000 39446 3287
232 3 3 rok 71,0 3,36% 3,36% 2427 666 322334 2750 000 39446 3287
233 3 2 rok 55,5 2,62% 2,62% 1 897 683 252317 2150 000 30 834 2570
141 4 3 rok 66,0 3,12% 3,12% 2256704 718 296 2975 000 36 668 3 056
142 4 2 rok 52,0 2,46% 2.46% 1778 009 821991 2 600 000 28 890 2 407
143 4 2 rok 58,5 2,77% 2,77% 2 000 260 724 740 2725 000 32501 2708
144 4 2 rok 58.5 2.77% 2,77% 2 000 260 499 740 2 500 000 32501 2708
145 4 2 rok 52,0 2,46% 2,46% 1778 009 496 991 2275000 28 890 2407
146 4 3 rok 66,0 3,12% 3,12% 2256 704 393 296 2650000 36 668 3056
241 4 3 rok 70,0 3,31% 3,31% 2393474 581526 2975000 38 890 3241
242 4 4 rok 95,0 4,49% 4,49% 3248 286 1714 3250 000 52779 4398
Totalt Igh 21145 100,0% 100,0% 72 300 000 15 175 000 87475 000 1174 755 97 896
*Utover arsavgiften Llillkommer

kostnader for Hushdllsel ca 570:-/man

KabelTV ca 300--/min

Arsavgift per kvm 556 Kr/kvm Bredband ca 300:-/man

Parkering ca 300:-/mdn
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarvagen 9A-B, 11. 456 51 Smogen
Organisationsnummer 769630-1790

H. EKONOMISK PROGNOS

lKalkylpcriuLl,Jlr 1 2 3 4 5 6 11
INTAKTER

Arsavgifter 1174755 1186503 1198368 1210351 1222 455 1234679 1304 084
Hyror Parkering 0 0 0 0 0 0 0
TOTALA INTAKTER 1174 755 1186503 1198368 1210351 1222455 1234679 1 304 084
KOSTNADER

Bedomd inflation,% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Driftskostnader 518339 528 706 539280 550 065 561 067 572 288 631 852
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Avsattning till yitre fond 169 160 172 543 175 994 179 514 183 104 186 766 206 205
Summa driftskostnader och avsittningar 687 499 701 249 715274 729 579 744 171 759 054 838 057
KAPITALKOSTNADER

Lan 21 560 000 21344400 21128800 20913200 20697600 20482000 19 404 000
Lanerantor 271 656 268 939 266 223 263 506 260 790 258073 244 490
Avskrivning for amortering 215 600 215 600 215 600 215 600 215 600 215 600 215 600
Overavskrivning upp till 1% érlig avskrivning 745 750 745 750 745 750 745 750 745 750 745 750 745 750
Summa Kapitalkostnader 1233 006 1230 289 1227573 1224856 1222 140 1219 423 1 205 840
TOTALA KOSTNADER (inkl. 6veravskr) 1920 505 1931538 1942847 1954436 1966311 1978478 2043 898
Arsresultat fore "Sveravskrivning" 0 714 1271 1665 1894 1952 5937
Arsresultat® -745 750 -745 036 -744479 744 085 -743 856 -743 798 -739 813
Ackumulerad yttre fond 169 160 341 703 517697 697 211 880315 1067082 2058460
Likviditet inkl. yttre fond

ach ingdende kassa 250 000 419 160 592 417 769 682 950 862 1135860 1324578 2326 6%
Avgift ki/kvin 556 561 567 572 578 584 617
Arsavgifisokning 1.00% 1.00% 1,00% 1,00% 1.00% 1.50%

*Negativt drsresultat uppkommer genom att "Overavskrivningen" inte ingdr i Arsavgiften. Detta medfor bokfSringsmissiga
underskott, vilket ej paverkar foreningens likviditet och déirmed inte heller foreningens ekonomi 18ngsiktigt.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarvigen 9A-B, 11. 456 51 Smégen
Organisationsnummer 769630-1790

I. KANSLIGHETSANALYS

Kénslighetsanalysen visar hur de ekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens avgiftsniva per kvm och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om el och vatten/avlopp

skulle hojas med 15%.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om fSreningen maste ta upp nya lan
pa 1 000 000 Kr for att finansiera oforutsedda utgifter.

Kiénslighetsanalys Kr/kvm &r Okning
I. Dagens avgiftsniva 556 0,00%
2. Gemensam el och VA +15% 8 1,35%
3. Okad belaning 6 1,07%
Okad inflationstakt.

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en skad
inflationstakt avseende drift och underhllskostnader. En 6kad inflationstakt paverkar primiirt drift
och underhéllskostnader.

Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nirmaste 6 &ren samt ar 11 vid en okning
av inflationen frén 2% till totalt 3%. (1 %-enhet.)

Kalkylperiod,ir 1 2 3 4 5 6 11
Inflation 3,00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Drift och underhall 687 499 708 124 729368 751249 773786 797 000 923 941
(")kning drift och underhall Kr 0 6 875 14 094 21 669 29 615 37945 85 884
Arsvgift/kvm ar Kr 556 564 573 583 592 602 657

Andrad rinteniva.

Nedan visas hur arsavgifiskostnaden per kvadratmeter efter amortering paverkas av
forandrade riintor.

Analysen av rantefSréndringen avser lanet efter amortering,
Tabellen nedan illustrerar &rsavgifisnivans utveckling de ndrmaste 6 aren samt ar 11.

Kalkylperiod,ir 1 2 3 4 5 6 11
RéntefSrdndring 1,00% 658 662 667 671 676 681 709
Réintefréndring 0,50% 607 612 617 622 627 632 663
Riinteforindring 0,00% 556 561 567 572 578 584 617
Réntefordndring -0,50% 505 511 517 523 529 535 371
Réntefdrindring -1.00% 454 460 467 474 430 487 525
10 a1
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA HALLO 1
Tunnbindarviigen 9A-B, 11. 456 51 Smégen
Organisationsnummer 769630-1790

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift

med belopp som angivits i Ekonomisk plan samt arsavgift som angivits eller som styrelsen
beslutar.

2. Avgift for hushallsel,telefon, kabel TV och bredband betalas av bostadsrittshavaren

direkt till leverantoren. Eventuell hyra for parkering betalas av bostadsrittshavaren direkt
till hyresvirden.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till de inre hilla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick i enlighet med fSreningens stadgar.

4. Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsikring med tilligg for bostadsritts] dgenhet.

5. Nagra andra avgifter &n de redovisade och vad som framgér av freningens stadgar utgér
inte. Det éligger styrelsen att bevaka kostnadsutvecklingen och vidtaga de atgirder som
krdvs for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

6. De i denna Ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader, ytuppgifter och intiikter mm hénfbr sig till vid tidpunkten f6r
Ekonomiska planens upprittande kénda och erhillna férutsittningar.

7. Arsavgift erligges méanadsvis i forskott.

8. Vid bostadsrattsforeningens likvidation skall foreningens tillgangar skiftas enligt § 551
foreningens stadgar.

Sotenis den l/é ,'Z/oib

Bostadsrittsforeningen Ostra Hallo 1

&1 Ity

Carl Petre ° ymtiﬁ'Carlsson Kai Simfors

Bilagor:

A. Enligt bostadsrittslagen foreskrivna intyg.
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