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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma &r Riksbyggens Bostadsrittsférening Grycken.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersétining, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden,

Foreningen skall i sin verksamhet &ven i 8vrigt frimja de kooperativa idéerna, i frsta hand
inom bostadsfdrsérjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt siite i Stockholms kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i freningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag,

En upplételse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrym-

men. En upplatelse far dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den rétt i foreningen som en medlem har till foljd av upplitelsen.

Med ldgenhet avses sdvil bostadsldgenhet som lokal jimte dértill horande utrymumen och i
férekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsratt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen,

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i féSrekommande fall upplételseav-

gift,
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g5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om att i
framtiden upplata ligenhet med bostadsritt, Ett sidant avtal kallas fsrhandsavtal,

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk férening, i fortsétiningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till f8ljd av upplatelse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som Svertar bostadsriitt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av bestdimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tvd (2) ménader fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frdgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gr sannolikt att han kommer att anvénda ligenheten
for det indamal som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsl4-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt Svergitt fir inte viigras intriide i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiéligen bor godta ho-
nom som bostadsrittshavare.

Den som har férvirvat andel i bostadsratt fr inte végras intrdde i foreningen om bostads-
ritten efter fdrvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken ellef
sambon inte vigras intréde i foreningen, Detta giller ocksd nér bostadsratt till en bostadsla-
genhet 8vergtt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren.




§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt bvergétt till vigras intride i foreningen #r dverlitelsen ogiltig,
Detta giller dock inte vid exekutiv f6rsiljning av bostadsrétten eller vid tvangsforsslining
enligt 8 kap bostadsrattslagen. For det fall en férvirvare vid exekutiv férsiljning eller
tvingsforsilining vigras intride i foreningen skall foreningen 18sa bostadsriitten mot skilig
erséttning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En 8verldtelse som avses 1 11 § sjunde stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om tverldtelse av en bostadsriitt genom kip skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Képehandlingen skall inneh3lla uppgift om den ligenhet som
bverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva,

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit verens om ett annat pris
&n det som anges i kdpehandlingen, 4r den Sverenskommelsen ogiltig, Mellan siljaren och
képaren giller i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset fdr dock jimkas, om det
dr oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hinsyn tas till képe-
handlingens innehéll, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intiéffade forhallan-
den och omstindigheterma i dvrigt,

En dverldtelse som inte uppfyller dessa féreskrifter dr ogiltig. Viicks inte talan om dverlatel-
sens ogiltighet inom tva ar frin den dag d4 bverldtelsen skedde, #r ritten till sidan talan
forlorad, Vid overlatelse bér av Riksbyggen tillhandahsllet formulir anvindas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsréttshavare till en ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsréttsféreningen.

En juridisk person fér dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv fSrsiljning eller tvingsforsal-
ning enligt 8 kap bostadsréttslagen och d& hade pantritt i bostadsrétten. Tre (3) ar efter for-
viirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frin upp-
maningen visa att ndgon som inte fir vigras intriide i foreningen har forvirvat bostadsrit-
ten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsriittslagen for den juridiska personens riikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dddsboet
inte &r medlem i féreningen. Tre (3) dr efter dédsfallet fir féreningen dock uppmana dsds-
boet att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingstt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte far
végras intréde i fOreningen, har forvérvat bostadsriitten och sdkt medlemskap, Om upp-
maningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvéngsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dddsboets riikning.




Om en bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
fsrvirv och forvrvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvérvaren att
inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far véigras intrdde i fore-
ningen, har férvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
f&r fSrvidrvarens rékning,.

En juridisk person som dr medlem i en bostadstittsfdrening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom 8verlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte
Ar avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behsvs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2, Fdrviirv som gdrs av en kommun eller ett landsting,

Solidariskt ansvar

Den som fdrvirvar en bostadsritt svarar inte fér de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadstétten har dvergétt hade mot bostadsréttsforeningen. Nér en bostadsriitt
bvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv, svarar dack
forvdrvaren for sidana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER MM

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i fsrekommande
fall upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, drsavgift, overldtelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststills av
styrelsen, '

Beslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstdmma.

Lagenheten far inte tilltridas forsta gdngen forrén faststilld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift mm
Arsavgiften skall fordelas pa fdreningens bostadsritter i férhéllande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s3 att de sammanlagda drsavgifterna i fdreningen
tillsammans med 6viiga intiikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av rsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala drsavgift i férskott forde-
lat pd ménad for bostad ach kvartal fr annan ldgenhet dn bostad, Betalning skall erliggas
senast sista vardagen fdre varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bétjan.
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Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och drsavgiften inte betalas i rétt tid utgér dréjsmalsranta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av &rsavgift eller dvrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsritishavare dven betala pdminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

Siirskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berérda kostnader genom sirskild debitering.

Om det f6r ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n insatserna
enligt ekonomisk plan bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fdrdelnings-
grund.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat &ger féreningen rétt att vid vergéng av bostadsritt ta ut
en Bverlatelseavgift som skall betalas av den dverldtande bostadsrittshavaren och uppgar
till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén férsiikring vid tidpunkten for 8verlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid pantsitining av bostadsritt ta
uten pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsriittshavaren (pantsiittaren) och upp-
gér till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsiikring vid tidpunkten ndr fsreningen underrittas om pantsitiningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse
av parkeringsplats, extra férrddsutrymme o dyl utgdr siirskild ersittning som bestims av
styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut siirskilda avgifter for Atgérder som fSreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan férfattning,

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och &rligen félja upp underhdllsplan for genomforande av under-
héllet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.
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§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhdllet av féreningens fastig-
het/er med tillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrattshavarnas individuella
fonder f5r underhall av lagenheterna.

Fond £or planerat underhdll -

Avsitining till féreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta dret an-
ges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond fér bostadsrittshavarnas underhill

Bostadsrattshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avséttningar
fran bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§15  STYRELSE

Foreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretréida fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstillande satt,

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och losa frégor i samband med skot-
seln av féreningens egendom s att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten frimjas,

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 8ka medlemmarnas samhérighet och med hiinsyn
till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likviirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstaimman fér en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma skall mandattiden f5r hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar,

Suppleanter intrader i den ordning de ér valda sdvida inte stinmuman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamater eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utsesav den som utség
den ledamot eller suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledambter och suppleanter samt utseende dérav

s Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses
enligt foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Foreningsstimman utser tvd (2) till sex (6) ledaméter, beroende av hur

méanga ledamdter som totalt skall utses, samt tva (2) till sex (6) suppleanter
beroende av hur mnga suppleanter som totalt skall utses.
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Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r inom europeiska ekonomiska
samarbetsomridet bosatt myndig person som &r medlem eller tilthor bostadsriittshavares
familjehushéll eller person som utsetts av stiftarna eller person som utsetts att foretrida
Riksbyggen i foreningens verksamhet. Den som #r underdrig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte fSreningsstdimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som hélls i anslutning till varje avhllen ordinarie fSreningsstimma

eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har forekommit p§ sidan
stimma. Om stdmman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfs-
rande. Vid samma styrelsesammantriide skall dven sekreterare och studieorganisatir utses,

Styrelsernis beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer #n hilften av antalet ledaméter 4r ndrvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av de nirvarande
rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordféranden. | det fall styrelsen inte
#r fulltalig nér ett beslut skall fattas giller for beslutsfsrheten att mer #n 1/3 av hela antalet
ledaméter har réstat for beslutet,

Styrelsen eller en stillforetriidare far inte f6lja sidana foreskrifter av foreningsstimman som
stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.
Siirskilda utskott

Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststillda ramar handlagga Iopande
eller tillfslliga arbetsuppgifter. [ sddana utskott skall den av Riksbyggen utsedda styrelsele-
damoten ha ratt att ingd.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamater tva i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person,

Sammantride
Ordfsranden skall se till att samumantride halls nir sd erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas, Sdan begiran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordfdranden r om sidan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantiiden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dirtill utser.

Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet,

Protokoll frén styrelsens sammantriden skall foras i nummerfsljd och forvaras pa betryg-
gande sitt,
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Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréndringar eller till- och/eller
ombyggnad av fdreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom ochi
arsredovisningens frvaltningsberittelse avge redogbrelse for kommande underhdllsbehov
och under &ret vidtagna underhéllsdtgérder av storre omfattning,

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillfsretriidare for féreningen far inte foreta en handling eller annan

atgérd som Ar fignad att bereda en otillbérlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till
nackdel fér fdreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) minader fran varje rikenskapsars utgéng till férening-
ens revisorer éverlimna en drsredovisning innehéllande forvaltningsberéttelse, resultat-
och balansrakning. Eventuellt Sverskott i féreningens verksanihet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning,

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid or-
dinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stamma héllits tvéd revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad
eller godkénd revisor.

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. For sidan revisor
utses ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som fsljer av god redovisningssed granska f8reningens
arsredovisning jamte riikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall félja de
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sdrskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse ddrdver inlimnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttran-
de dver revisionsberéttelsen skall héllas tillgiingliga fér medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie féreningsstdmnia.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall hillas inom sex (6) manader efter utgéngen av varje r-
kenskapsadr, dock tidigast tvd (2) veckor efter det att revisorerna verlamnat sin berittelse,

Extra stimma skall hillas niir styrelsen finner skiil till det. Sddan stimma skall #ven hallas
nir det for uppgivet andamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberdttigade medlemmar, Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor frin den
dag dd sadan begéiran kom in till fsreningen.

Foéreningsstdimman 8ppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid forfall for denne, annan per-
son som styrelsen dirtill utser.

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans Sppnande,

b) Faststdllande av réstlingd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

€) Valav en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning,

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition,

) Fraga om ansvarsfrihet (6r styrelseledamdterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter,
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n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfdrande samt i fésrekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter,

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

) Val av valberedning,.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till frenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstamma skall frutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fre stimman ansls pa vil synlig plats inom féreningens hus eller limnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Dérvid skall genom hénvis-
ning till § 22 i stadgarna eller pa annat siitt anges vilka #renden som skall forekomma till
behandling vid stimman. Om forslag till andring av stadgarna skall behandlas, skall det
huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledambter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det krdivs foi att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stdmman har hallits. ] en
sddan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra fSreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor
och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de frenden for vilka stdimman utlyses
skall anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som dnskar f§ visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftli-
gen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsirets utgéng.

Styrelsen skall p4 sitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om &renden som anmilts i
denna ordning,

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans,
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Rostriitt pa féreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems ritt vid foreningsstimma utSvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten giller hdgst ett (1) &r frin utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud, En medlem kan vid féreningsstimma medfora hgst ett bitrade.

Ingen far som ombud féretrida mer &n en medlem.

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening #r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna,
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader: Vid val anses den vald som
har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning,

Férsta stycket giller inte f8r sddana beslut som for sin giltighet krtiver sirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrbstningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte niirvarande tdstberiittigad
medlem vid personval pakallar sluten omtstning,

§27  BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krivs att det har
fattats pd en fOreningsstdmma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebiir dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbérdes for-
héllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsriittshavare som berérs av dndringen
ha gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &nda giltigt om minst 2/3
av de berérda bostadsréttshavarna har gatt med p& beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresndamnden,

2 Om beslutet innebir att en lagenhet som uppltits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behtver tas i ansprék av freningen med anledning av en om-
eller tillby ggnad, skall bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till #indringen, blir beslutet And4 giltigt om
minst 2/3 av de réstande har gétt med p4 beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

3 Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de ros-
tande ha gétt med p4 beslutet,

4 Om beslutet innebiir dverldtelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en

eller flera lagenheter som dr upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats p& det
satt som giiller f5r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
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ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall Sverlatas
skall dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som &r kiind for
fsreningen om ett beslut enligt f5rsta stycket punkt 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om andring av bostadsriittsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberatti-
gade #r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra foljande

foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslu-

tet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas fordras
dock att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till féreningens behallna tillgdngar vid dess upp-
18sning inskranks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gatt med pd beslu-
tet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverldta sin bostadsritt inskrénks &r giltigt
endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt bersrs av dndringen gatt med pé beslutet.

Utdver vad som krdvs enligt ovan giller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen
skall godkdnna detsamma enligt § 45 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas férrén registreringen har skett.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick, Med ansvaret foljer sdvill underhlls- som reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar avser dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen, Han &r ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Freningen svarar i Svrigt
for att fastigheten &r vil underhéllen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

ytskikten samt underliggande tétskikt p rummens véggar, golv och tak,

jnredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,
glas i fonster och dorrar.

lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsréttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men
inte for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster,
Bostadsrittshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-
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ordningar f6r avlopp, vérime, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, varme, gas,
vatten och elektricitet som féreningen forsett ligenheten med. For reparationer péd grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget villande eller genom vérdsloshet eller fsrsummelse av ndgon som hor till hans
hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar
utfor arbete for hans rékning. 1 friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte
véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och till-
syn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddan underhillsitgard som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hiirom skall fattas pa féreningsstimma
och bor endast avse dtgirder som féretas i samband med omfattande underhill eller om-
byggnad av féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Ersittning for intriiffad skada

Om freningen vid intriffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 18s6re skall erséttningen beriiknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

§31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte géra nigon viisentlig fordndring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen. Styrelsen skall godkénna begiéran om éndring om denna inte medfor skada pa
féreningens hus eller men f8r annan medlem,

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat andama4l &n det avsedda,
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foteningen. Det avsedda éindamalet med en bostadsligenhet i
féreningen &r att den skall vara en permanentbostad sévida inte annat sérskilt anges i upp-
latelseavtalet.

Om inget annat 6verenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader for lagenhetens
iordningstéllande for annat dn avsett indamél samt for kostnader £5r #ndringar i ligenhe-
ten som péfordras av berérda myndigheter liksom f6r de 8kade kostnader for foreningen
som kan folja av en &ndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att ndr han anvinder lagenheten jaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i 8verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
rdttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Sver att detta ocks iakttas av den som han svarar
for enligt § 30 ovan.
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Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstankas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i [dgenheten.

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Poretridare f6r bostadsrittsforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsritishavaren skyldig att lata lagen-
heten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre olagenhet én nddvindigt.

Bostadsréttshavaren ir skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderdtten som féran-
leds av nddviandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans la-
genhet inte besviéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir foreningen har ritt till det
far kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handrickning,

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
anda upplata hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att an-
viinda lagenheten och hyresnimnden limnar tillstind till upplételsen. Sadant tillstdnd skall
lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil for upplatelsen och foreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Ifrdga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd en-
dast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och frenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2 om ligenheten dr avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting,.

Styrelsen skall dock genast underrittas om uppldtelsen.

§35 INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan med-
fra men for foreningen eller ngon annan medlem i féreningen.
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§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrilttshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r frén upplatelsen
och darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstgelse skall giras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bér av Riksbyggen sirskilt tillhandahallet formulsr
anvindas.

Vid en avséigelse Svergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre (3) ménader frdn avstgelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

§37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadstittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en manad frén anmaning,
far foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrel-
sens medgivande,

Om avtalet hiivs, har féreningen riitt till ersittning for skada.

§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsritien for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats
arsavgift, upplatelse-, dverldtelse- och pantsattningsavgift. Vid utmatning eller konkurs
jamstills sddan pantritt med handpantriitt,

i

Sddan pantritt som avses i forsta stycket har foretriide framfor en pantritt som har
upplétits av en innehavare av bostadsrétten om inte annat f5ljer av 7 kap § 31 bo-
stadsrittslagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts 4r, med de
begrénsningar som foljer av néist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och foreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflytt-
ning,

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor frén det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgsra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren dréjer med att betala Srsavgiften utiver
tvéd vardagar efter fdrfallodagen,

2 om bostadsréttshavaren utan behsvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand,

3 om lagenheten anviints i strid med 32 eller 35 §8,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare
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genom att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som li-
genheten upplatits till i andra hand dsidosétter nagot av vad som skall jakttas enligt 32 §
tredje och fjirde stycket vid ligenhetens begagnande eller brister [ den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utdver det han skall gdra enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldig-
heten fullgdrs, samt

8 om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i punkt?7 ovan inte fullgtrs, om bostadsrittshavaren &éren
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett
landsting,

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstilining i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet fir inte liggas till grund for férverkande.

§40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 39 § punklerna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dr&jsmal. I frdga om
en bostadsligenhet far uppsiigelse pé grund av forhéllande som avses i 39 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsiigelse utan drdjsmal anstker om tillsténd till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad p& grund av forhdllande, som avses i 39 § punkterna

1-3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning
kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detsanmma
giller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ma-
nader fran den dag d féreningen fick reda pa férhdllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7
eller inte inom tva (2) ménader frén den dag da foreningen fick reda pé forhdllanden som
avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhéllanden som avses { 39
§ punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva
(2) manader frén det att foreningen fick reda pé forhéllandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till dtal eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitt.
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§ 41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 férverkad pd grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadstiittshavaren till av-
flyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:¢) vardagen frén uppsigningen.

I vintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £3 tillbaka
nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas férréin efter fjorton (14) vardagar
frén den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkterna 1,
4-6 eller 8 ovan &r han skyldig att flytta genast om inte ndgot annat féljer av 41 § ovan. Stgs
bostadsritishavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, fr han bo kvar ill det
mdénadsskifte som intréffar nirmast efter tre (3) manader frin uppsiigningen, om inte rétten
aldgger honom att flytta tidigare.

Om féreningen siiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till er-
sittning for skada.

§43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadstittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses
139 § ovan, skall bostadsritten tvangsiorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s& snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer vars rétt berdrs
av forsiliningen kommer dverens om ndgot annat, Forsiljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsréttsfor-
eningen.

§44 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kréivs att bostadsrittsforeningen ar
medlem i den lokala representantskapsforeningen dir bostadsrittsforeningen har sin verk-
samhet och via denna dr andelségare i Riksbyggen ekonomisk férening,

Beslut som innebdr att fSreningen begir sitt uttriide ur Riksbyggen ekonomisk forening blir
giltigt om det fattas vid tva pa varandra fbljande féreningsstimmor varav en skall vara or-
dinarie och att mer &@n hilften av de réstberiittigade har gatt med pa beslutet vid bada tillfsl-
lena.

Foreningen bor genom ett pa affirsméssiga grunder sirskilt tecknat avtal uppdra &t Riks-

byggen att bitrdda fSreningen i frvaltningen av dess angeligenheter och handhavandet av
dess riikenskaper och medelsférvaltning,
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§ 45 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT

For giltighet av fdljande beslut fordras godkénnande av Riksbyggen:

- Beslut om &ndring av dessa stadgar.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske ge-
nom anslag pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§47 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet &verskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

1 allt som rér foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens verksamhet. Om be-
staimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstift-
ning skall lagens bestammelser gilla.

Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsriittsférening
Grycken vid ordinarie stamma 1997-04-29 och vid
ordinarie stimma 1998-06-02 intygas harmed

Stockholm 1998-06-02

QQ D/’?QG,; (\’

Ola Lindmark

Ovanstdende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm 199,80 O
Riksbyggen ekonomisk férening
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