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OM VERKSAMHETEN

& 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma &r Bostadsriitts-
foreningen Orion i Higerneholm, Styrelsen har
sitt sdte i Stockholm,

§ 2 Bostadsrittsféreningens indamal

Bostadsrittsforeningen har ill dndamdl att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsrittsforeningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt till
medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
grinsning och uppldta ldgenheter med
hyresritt samt upplata mark med arrenderéit.

Upplatelse med bostadsratt fir dven omfatta
mark som ligger i ansluining till féreningens
hus, om mark ska anvidndas som komplement
tifl nyttjandet av huset eller del av huset.

Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet
virna om miljpn genom att verka for en
fangsiktig hallbar utveckling,.

Bostadsritt dr den ritt 1 bostadsritts-
foreningen, som en medlem har pa grund av
upplitelsen.

Medlem som har
bostadsrittshavare.

bostadsrdtt  kallas

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlitelse

Ett avial om overlitelse av Dbostadsritt
genom kop ska wupprittas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och ko&paren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som &verlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlitelseavialet inte uppfyller form-
kraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som
1.  kommer att erhilla bostadsrdtt genom
upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2, overtar bostadsritt i bostadsrittsfiren-
ingens hus

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte
nekas intrdde i bostadsrdttsféreningen, om de
villkor for medlemskap som féreskrivs i denna
paragraf &r uppfyllda och bostadsratts-
foreningen skiligen bdr godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
férvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostads-
rattsfireningen ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har rdtt att utesluta medlem som ej
forvdrvar bostadsritt. Medlemmen Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar dger dock ritt att kvarstd som medlem
dven om denne inte innehar bostadsrdtt i
foreningen fram till et ar efter godkidnd

slutbesikining av samtliga ldgenheter i
foreningen.

Juridiska personer

Den juridiska person som  ldmnar

inkspsgaranti for osilda bostadsrétter och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som forvirvat bostadsrétt far inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som [Brvirvat bostadsritt fill bostadsligenhet
far inte nekas medlemskap. Annan juridisk
person  som forvirvat bostadsrdtt &l en
bostadsldgenhet som inte #r avsedd for
fritidséndamaél far nekas medlemskap.

En juridisk person som #&r medlem i
bostadsratisforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom

overlatelse  forvdrva  bostadsriitt  till  en
bostadsléigenhet som inte &4r avsedd fér
fritidsindamal, Samtycke behdivs inte  wvid

exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forvirv som gors av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
lamnar inkopsgaranti for osélda bostadsritter
och eller den juridiska som denne skrifiligen
anvisar och som f{Srvdrvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forviarvat andel i bostadsrétt till
bostadsldgenhet fir nekas medlemskap.
Bestéimmelserna i § 4 ovan ska dock tilldimpas
om bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med wvarandra
varakiigt satnmanboende nérstdende perscner.

§ 6 Familjeriittsliga forvirv

Om en bostadsrdtt Svergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvirvaren inte antagits
till  medlem, far bostadsréttsforeningen
uppmana forvdrvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsritisféreningen har
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas  enligt bostadsrittslagen  far
forvirvarens rikning,.
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§ 7 Riitt att utdva bostadsriitien

Nir en Dbostadsriitt Svergitt 6l ny
innehavare, far demme uttiva bostadsritten
endast om han eller hon ir medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utdva bostadsrdtten trots att
dédsboet inte #r medlem i bostadsrétts-
foreningen.

Bostadsrittsforeningen fir tre ar efter
dadsfallet uppmana dédsboet att inom sex
ménader frin  uppmaningen visa  att
bostadsriitten har ingdtt i bodelning efler
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsfareningen, Thar
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten
tvingsforsdljas for dddsboets rdkning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritten och forvérvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv forsaljning,
kan tre ar efter fdrvirvet uppmanas att inom
sex manader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
{orvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att ania en medlem avgbrs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frdgan om
medlemskap inom en manad fran det ait
skriftlig och  fullskindig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsréttsfor-
eningen.

For att prova frégan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen  komma  att  begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overldtelse dr ogiltig om den som
bostadsritten overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv férsdljning och tvingsfir-
siljning.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal. Styrelsen faststiller andelstalen.
Andring av andelstal ska beslutas av
foreningsstdmman. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsfireningens 16pande verksamhet.

Arsavgiftens  storlek ska medge att
reservering [br underhdll av bostadsriits-
foreningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhiilsplan.

Om inre fond finns ingar dven fondering for
inre underhail.

Insats fér ligenhei beslutas av styrelsen,
men beslut om &dndring av insats ska alltid
fattas av foreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om
inte styrelsen Dbeslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgar drojsméls-
rinta  enligt rdntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for
inkassokostnader m m.

I arsavgiften ingdende ersdttning for virme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten  kan  berdknas  efter
forbrukning. For informationséverféring och
liknande kan ersittning bestimmas till lika
belopp per ligenhet.

§ 11 Upplételse-, sverlitelse- och pantsiittnings-
avgift samt avgift fér andrahandsupplitelse

Uppldtelseavgift,  Overlatelseavgift  och
pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
hisgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pant-
sittningsavgift av bostadsrdttshavaren med
hisgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet Dbestdms enligt socialfor-
siikringsbalken och faststills for overlatel-
seavgift vid ansokan om medlemskap och for
panisttiningsavgift vid underrittelse om
pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsridttsféreningen
far ta ut avgift for andrahandsuppldtelse av
bostadsritishavaren med htgst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplits
under en del av ett &r, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermdn-
ader som ldgenheten 4r upplaten,

Bostadsréttsforeningen far i Svrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgirder som bostads-
rittsforeningen ska vidta med anledning av lag
eller forfatining,.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsir och drsredovisning
Bostadsrittsforeningens rdkenskapsar om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex
veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna rsredovisning
som bestdr av [orvalt-ningsberittelse, balans-
och resultatrikning, samt! tilliggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman  4r  bostadsriitsforen-
ingens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex manader efter utgingen av varje réken-
skapsér.

Extra foreningsstimma ska hatlas niir styrel-
sen finner skal till det, Extra foreningsstdmma
ska ocksa hillas omn det skriftligen begirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samfliga
rostberdttigade, Begéiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

& 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari
ménads utging.

§ 15 Kallelse till fireningsstimma

Styrelsen kallar tll foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdnumnan.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor ftire
féreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fire foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsréttsfdreningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress dr
kind for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foéreningsstimma ska fore-

komma:

1. f¥reningsstinunans Sppnande

2. val av stimmoordftrande

3. anmilan av stimmoordfrandens val av

protokoliftrare

godkédmande av rtstlingd

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jimbe

stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behtrig ordning

genomgdng av styrelsens drsredovisning

genomgang av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrdkning

och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrattsfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststiilida balansrékningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
ledambter

14. beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersitiningar  for  styrelsens
ledamdter, revisorer och valberedning.

15, beslut om antal styrelseledamioter
suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelsele-
daméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

Ll

H2eeN

e

styrelsens

och

18, wval av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

21. av styrelsen till féreningsstdmman hin-
skjutna frigor och av medlemmar anmiilda
drenden som angivits 1 kallelsen

22, foreningsstimmans avslutande

Extra fireningsstimma

Pd extra foreningsstimma ska kallelsen,
utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rastritt, ombud och bitride

Vid féreningsstimma har vatrje medlem en
rost fOr varje av honom dgd bostadsrdtt. Om
flera  medlemmar  innehar  bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost.

Fram fill ett ar efter godkénd slutbesikining
av samtliga 1¥genheter ghller att medlemmen
Hemgarden Investmentakiiebolag, org. nm
556782-3629 eller den juridiska person som
denna skriftligen anvisar har ritt att med
undantag av vad som framgar av stycket
ndrmast ovan, pa foreningsstimma inneha det
antal roster som, avrundat till nidrmast hégre
heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
foretrddda réster - inklusive ndmnda medlems
raster - pd aktuell foreningsstamma.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina Ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems rdtt vid foreningsstdmma utdvas
av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stdllidretrddare enligt lag eller
genom ombud. Endast medlemmens Dbarn,
make, sambo, nirstiende som  varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem fir vara ombud. Denna ombudsregel
giller inte for juridisk person.

Ombud ska limna in skriftlig daferad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller htgst ett dr frén utfdrdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem,

Medlem far pa foreningsstdmuna medfora ett
bitréde.

§ 18 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer An hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrdder.

Ett beslut om #ndring av §§ 4, 17, 18 (denna
paragraf) ocli 20 i dessa stadgar #r giltigt om
samtliga rostberittigade i féreningen 4r ense
om det. Beslutet dr dven giltigt, om det bitriids
av rister motsvarande minst tvé tredjedelar av
det avgivna antalet rister pd tva pa varandra
foljande foreningsstdmmor,

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av
féreningsstimman innan valet forrittas.
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For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Omurostning  vid  foreningsstimman  sker
dppet om inte n#rvarande ristberdttigade
pdkallar sluten omrstning.

Om rostsedel inte avldmnas eller ristsedel
avlimnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omristning anses inte
réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma
Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till
att det fors protokoll,
I frAga om protokollets innehall géller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i
protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
foranden och av wvalda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgédngligt hos
bostadsrattsforeningen f8r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst sju
styrelseledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelse under tiden for nyproduktion

Fram till ett &r efter godkind slutbesikining
av  samtliga ligenheter har Hemgérden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar rétt att utse alla styrelseledaméter utom
tvi som viljs pa foreningsstdmman. Om
styrelsen bestar av mindre dn fem personer har
Hemgarden Investmentaktiebolag eller den
juridiska person som denne skriftligen anvisar
istillet rétt att utse alla styrelseledamoter utom
en som viljs pd foreningsstimman. Hemgarden
Investmentaktiebolag eller den som denne
skriftligen anvisar har under samma tid ritt att
i samtliga férekommande fall utse suppleant
eller suppleanter.

Styrelse efter firdigstillande av projektet

I det fall Hemgarden Investmentaktiebolag
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar avstar fran sin  raftt att  utse
styrelseledaméter enligt ovan, eller nér ett ir
forflutit efter godkidnd slutbesikining av
samtliga ligenheter, viljs styrelseledamdter och
i forekommande fall suppleant eller supple-
anter pa féreningsstimma.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman

ska mandattiden ftr hélften, eller vid udda tal
ndrmast hdgre antal, vara eft ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sfilv  med
undantag av styrelsens ordfsrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrdttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamaoter, att
tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens
firma.

§ 22 Beslutsfirhet

Styrelsen dr beslutfér nir fler &n hilften av
hela antalet styrelseledambter dr nédrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal
giller den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Nér minsta antal ledamoter #r
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokell.  Protokollet ska justeras av
ordftranden fér samimantrddet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen férfogar sver mujligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokell,

Protokoll ska  forvaras  betryggande.
Protokell fréin styrelsesammantride ska foras i
nummerf&ljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och
hogst tva, samt higst en suppleant. Mandat-
tiden #r fram til} nista ordinarie férenings-
stdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att
revisionen #r avslutad och revisionsbersttelsen
limnad senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma, Styrelsen ska ldmna skriftlig
forklaring till ordinarie forenings-stimma dver
gjorda anmérkningar i revisions-berattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberétt-
elsen och styrelsens forklaring over gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen ska héllas
tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska
behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma fir valbe-
redning véljas.

Mandattiden dr fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av
ligst tva ledamodter. En ledamot utses av

foreningsstédmman till ordférande i valbe-
redningen.

Valberedningen  bereder och  fdreslar
personer till de fortroendeuppdrag som

foreningsstdmiman ska tills4tta.

Valberedningen ska #ll foreningsstémman
lamna forslag pa arvode och féreslad principer
for andra ekonomiska ersdttningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall. Vid
nyproduktion giller dock foljande:

Avsitining till fond for yttre underhdll ska
goras senast fran och med det rdkenskapséar
som infaller 3 Ar efter att foreningens hus
fardigstallts och godkiints vid slutbesiktning.
Om avsiittning gors dessforinnan giller att
- avséttning ska ske med ett belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsvirde for féreningens
byggnad.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre
underhéll av bostadsrittsligenheter,

Overforing #ill fond for inre underhill
bestdms av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre
underhall av ldgenhet anvénda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsrattslagenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestdms utifran férhéllandet mellan insatsen for
ldigenheten och  samitliga insatser  for
bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen
med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhéillsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast frin
och med det rikenskapsar som infaller 3 ar
efter att foreningens hus fardigstillts och
godkants vid slutbesikining:

1. uppriita en underhallsplan for
genomfsrande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att
tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsriitisforeningens fastighet

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom
besiktigas i lamplig omfatining och 1
enlighet med  bostadsriittsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta
pd Dbostadsridttsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rakning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrifttshavare har rdtt att fi utdrag ur
ligenhetsforteckningen betrédffande sin bostads-
ridtt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsari-
tal och 6vriga utrymmen

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. Dbostadsrittshavarens namn

4. insatsen for bostadsritten

5.  wvad som finns antecknat rorande pantsati-
ning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla l4genheten i gott skick. Det innebédr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sévil
underhdlla som reparera légenheten och att
bekosta dtgdrderna.

Bostadsrdttshavaren ska teckna férsdkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar sdvida inte bostadsritis-
féreningen tecknat en motsvarande forsdkring
till fsrman for bostadsréttshavaren, I saidant fall
svarar bostadsriittshavaren 1 forekommande fall
for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrittsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fir
informationséverforing. ¥or vissa Atghrder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36.
De Atgirder bostadsréttshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmiissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1.  vyiskikt pd rummens viggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmdssigt  stitt. Bostadsréttshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke bidrande innerviggar
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3. inredning i Kigenheten och tvriga utrymmen
tillhdrande lagenheten, exempelvis:
ganitetsporslin,  koksinredning,  vitvaror
sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostads-
réttshavaren svarar ocksd for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. ldgenhetens ytter- och innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,
gangjirn, beslag, brevinkast, lds inkiusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
réttsfdreningen svarar dock for milning av
ytterdérrens  yttersida, Vid byte av
lagenhetens ytterdtrr ska den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet géller
for brandklassning och judddmpning

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag,
gingjirn, titningslister, brevinkast, las och
nyckiar

6. glas i fonster och dirrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall isolerglas-
kassett

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag,
handtag, gangjiirn, titningslister samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av utifrin synliga delar av
fénster/ fonsterddrr

8. malning av radiatorer och véirmeledningar

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar fér informationséverforing till
de delar de #r synliga i kigenheten och
betjinar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pé vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12. eldstider och braskaminer

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventila-
tionsdon och ventilationsflikt om de inte &
en del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kréiver styrelsens tillstand

14. s#kringsskap, samtliga elledningar i
ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarmmare, samt

16. el buren golvvirme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett [igenheten med

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan, Detta giller dven mark
som Ar upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkeng,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som &r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for  renbdllning och
sndskottning. For  balkong/altan  svarar
bostadsriittshavaren fér mdlning av insida av
balkengfront/altanfront samt golv., Maining

utfrs enligt bostadsriittsfdreningens instruk-
tioner. Om ldgenheten dr wutrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutbver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr bostadsrétts-
havaren skyldig att folja bostadsrétts-
foreningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r  skyldig att il
bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i
sddan  ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimimelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsfdreningens ansvar
Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrdttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrétishavarens ansvar enligt
§ 30, 4r val underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsféreningen  svarar vidare for
underhill och reparationer av fdljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjiinar fler &n en ligenhet (s& kallade
stamledningar)

2, ledningar for avlopp, gas, vaiten och
anordningar for informationstverféring som
bostadsréttsforeningen forsett ldgenheten
med och som finns i golv, tak, ligenhets-
avskiljande- eller birande vigg

3. radiatorer och vdrmeledningar i ligenheten
som bostadsrétisféreningen ftrsett ldgen-
heter med

4. rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven fiir spiskdpa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pi grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsritts-
havaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet
med bostadsriittslagen. Detta giller dven i
tillimpliga delar om det firms ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsfdreningens tvertagande av
underhallsitgird

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och wutrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Eit
sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och
far endast avse Atgidrd som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisfreningens hus och som berdr
bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 34 Forindring av bostadsriittsligenhet

Om ett bestut som fattats pa féreningsstimma
innebdr att en ldgenhet som upplitits med
bostadsratt kommer ait fordndras eller i sin
helhet  behva tas i ansprdk  av
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bostadsrittsforeningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt
med p& beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet
inda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gitt med pa det och beslutet
dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om  bostadsrdtishavaren  forsummar  sitt
angvar fir ligenhetens skick sd att annans
sikethet #ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdlper bristen i Eigenhetens
skick sd snart som mujligt, far bostads-
réttsféreningen avhjilpa bristen pa bostadsrdtts-
havarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrédttshavaren fir inte utan styrelsens
tillstand 1 ldgenheten wutftra Aatgdrd som
innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion

2, dndring av befintliga ledningar far avlopp,
vérme, gas eller vatten, efler

3. annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till
en dtgard som avses i {orsta stycket om atgirden
dr till pétaglig skada eller oldgenhet for
bostadsréttsféreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsriitten

Vid  anvindning av  ligenheten  ska
bostadsréittshavaren se fill att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for storningar som i
sidan grad kan vara skadliga foér hilsan eller
annars forsiinmra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor télas, Bostadsriittshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrétishavaren ska hélla noggrann tillsyn
dver att dessa Aligganden fullgtrs ocksd av de
som hor till bostadsréttshavarens hushall, de som
bestiker bostadsiiittshavaren som gdst, nagon
som bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon
som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér
arbete i ligenheten.

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordnings-
regler, Ordningsreglerna ska vara i &verens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
ska félja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrattsfbreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart
upphor, Det géller inte om bostadsritishavaren
sigs upp med anledning av att storningarna dr
sirekilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning,

Om  bostadsritishavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett fdremal &r

behdftat med ohyra far detta inte tas in i
ligenheten.

§ 38 Tilltedde till ligenheten

Poretréidare for bostadsritisféreningen har ratt
att fa komma in i ldgenheten nir det behtvs for
tilisyn eller for att wutftra arbete som
bostaderdttsforeningen svarar for eller for att
avhjilpa  brist n#r  bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niar  bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsréitten eller n4r bostadsriitten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten wvisas pd ldmplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att Dbostads-
riittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in
nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har rédtt att komma in i
l4genheten och utfora nddvandiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde
nir bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bostadsréttsfreningen anstka om  s#rskild
handrickning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet
i andra hand Gl aonan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke far begrinsas till
viss tid och ska limnas om bostadsréttshavaren
har skidl for wupplatelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att
vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda
upplita sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till andrahands-
upplitelse endast nekas om bostadsritts-
féreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte

1. om en bostadstétt har forvirvats vid
exekutiv forsédlining eller tvangsforsilning
enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten

och som inte antagits Hll medlem {
bostadsrétisforeningen, eller
2. o ligenheten &r avsedd for perma-

nentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,
eller

3, om en bostadsritt har forvarvats av den
juridiska person som lamnar inképsgaranti
for osdlda bostadsritter och eller av den
juridiska person som denne skriffligen
anvisar.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsritts-

havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.
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§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsrdttshavaren  far  inte  inrymma
utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for bostadsrattsfreningen eller
nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren  fdr inte  anviinda
ligenheten for nigot annat dndamdl #n det
avsedda.

Bostadsrdtisféreningen far dock  endast
dberopa avvikelse somn &r av avsevdrd betydelse
fér bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i
bostadsréttsféreningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsriitt

En  bostadsrittshavare fir avsiga sig
bostadsrdtten  tidigast efter ivd 4r fran
upplatelsen och dirigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen
ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse bvergir bostadsrétten till
bostadsrétistoreningen vid det méinadsskifte som
intriffar nHrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjandertten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tillirdtts #r forverkad
och bostadsrittsforeningen har rétt att séga upp
bostadsrdttshavaren  till  avflytining  enligt
foljande:

1. Drbjsmil med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala
insats och eller upplitelseavgift utdver tva veckor
frin  det att bostadsrittsforeningen  efter
forfallodagen anmanat Dbostadsréttshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drbjsmail med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse,
nir det giller en bostadsligenhet, mer #n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsréttshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstand uppliter ldgenheten i
ancra hand,

4, Annat indamdl
om ligenheten anvénds for annat éndamal dn
det avsedda,

5, Inrymma utomstiende

om bostadsriittshavaren inrymmer utom-
stiende personer till men fér bostadsrdtts-
foreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som
lagenheten uppltits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i
fagenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskgligt drojsmal underritta
styrelsen om att det firms ohyra i ligenheten
bidrar till att olyyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller
om  bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrétten &r upplaten till i andra hand
ufsdtter boende i omgivningen for stdrningar,
inte jakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsréattsforeningens ordnings-
regler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride
till ldgenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt
till tillirdde och bostadsrétishavaren inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet
som gér utdver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsritisféreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvidnds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgtir eller i vilken
till en inte ovidsentlig del ingir brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytijanderttten dr inte forverkad, om det som

ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske

om bostadsrétishavaren later Dbli att efter
tillstigelse vidta réttelse utan dréjsmal.
Punke 1-6 och 7-9

Ar nyitianderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse innan
bostadsritisforeningen har sagt upp

bostadsrittshavaren  till  avflyttning,  far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
Idgenheten pa den grunden. Detta giller inte om
nytjanderétten dr forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga stérningar 1 boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen  inte  har  sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflytining inom fre
minader fran den dag d& bostadsrittsfdreningen
fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pd grund av dréjsmilet inte skiljas frén
lagenheten:

1. om avgiften — nér det 4 fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att Dbostadsrittshavaren har  delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har lémnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten dr
beldgen

2. om avgiften — n4r del #r fraga om en lokal
— betalas inom tva veckor frdn det aft
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrdttshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgirs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giiller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren
skéligen inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fér dock, om det &r
fragn om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen och far anstikan beviljad.

Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frén
ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt
till bostadsrdttshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
ménader fran den dag di bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 4ven om nigen
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Tillstgelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsréitten &r
upplaten i andra hand.

Innan uppsidgning far ske av bostadsldgenhet
enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréttas.
Vid strskilt allvarliga storningar far uppsigning
ske utan underrittelse till socialndmnden, en
kopia av uppsidgningen ska dock skickas till
socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrdttshavare kan skiljas fran
igenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt  upp

bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tva
minader frin det att bostadsritisféreningen
fick reda pd forhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrdttsforeningen dock kvax sin rétt
till uppsigning intill dess att tvd manader har
gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pA ndgot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsridtisféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av
den:

1. tllsiigelse om stérningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-

seavgift

tillsiigelse att vidta riittelse

meddelande till socialngmnden

underrittelse il panthavare angdende

obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angéende nekat medlemskap

SRS

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet (-er) eller genom brev.
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§ 45 Bostadsrittsfdreningens fastighet och
tomfirdti

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans  godkidnnande  avhidnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet
eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsriittsféreningens hus eller mark sisom
viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsritts-
foreningens fastighet eller tomtréitt

§ 46 Upplésning

Om  bostadsréttsforeningen upploses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhillande till bostadsrittsldgenheternas
insatser.
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