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Allménna férutsdttningar

Bostadsrattsféreningen Bokd Park med org.nr 769634-8353, som registrerats hos Bolagsverket
den 2017-05-29 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i

tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare. |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
fsljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som ar kanda vid tidpunkten fér planens upprattande. Den slutliga kostnaden for
féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen

(1991:614) 4 kap 2 §.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.
Beteckning: Mejseln 7 ("Fastigheten”)
Kommun: Trosa
Adress: Mejselgrand 8-12, Vattenpassgrand 3, Vinkelgatan 12
Upplatelseform: Aganderatt
Bostadsrattsform: Beraknad som &kta Bostadsrattsférening
Markareal: 5.475 kvm
Planer Datum Akt
Detaljplan: Mejseln 2 trosaporten 2010-06-01
Laga kraft: 2010-06-30 0488-P10/10
Gen f.start: 2010-07-01
Gen.f.slut: 2020-06-30
Rittigheter Rittighetstyp Rittighetsbeteckning
Gangvdg, last. Ratt att anvénda och
underhalla gangvag inom omradet Officialservitut 0488-11/13.1
1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal [agenheter:
Total bostadsarea:

36 stycken bostader
2.279 kvm

Byggnad: 5 stycken flerbostadshus i 3 stycken vaningsplan

Byggnadsar: 2017-2018

Grund: Platta pa mark pa packad spréngsten, plintar pa berg
samt rorpalar

Stomme: Betong

Fasad: Limtrapanel

Yttertak: Papptak

Fonster: 3-glas fonster

Fonsterbagar: Tra

Hiss: 1 hiss i varje byggnad

Balkonger: Prefabricerad betong

Uppvarmning: Bergvarme

VA: Kommunal anslutning

Ventilation: FTX-system
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1.3

1.4

1.5

1.6

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ldagenhetsbeskrivning

36 stycken bostadsldgenheter med kok och badrum, se avsnitt 8

Boarea, 1 rok 6 st a 33 kvm 198 kvm
Boarea, 2 rok 14 st a 50-66 kvm 842 kvm
Boarea, 3 rok 4 st 4 70-77 kvim 741 kvm
Boarea, 4 rok 6 st 4 83 kvm 498 kvm
Total area 2.279 kvm

Inredning i bostadsldgenheterna

Koksinredning: Modern skapinredning, rostfri diskbank, ugn, spishall,
kyl/frys och diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Badrum: Tvattstall, we, tvattmaskin, torktumlare och dusch.
Golv belagda med klinker och vaggar kladda med
kakel.

De storsta lagenheterna har ett extra we-rum med wce
och tvattstall.

Golvbelaggningar i évriga rum: Klinker i hall och parkett i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mm

Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanldggning avseende innergard som
kommer att delas med Bostadsrattsforeningen Arké Park.

Fiberoptiskt fastighetsnat ar installerat in till Fastigheten.

En gemensam tvéttstuga for grovtvatt finns i en av byggnaderna. | tvattstugan finns det
2 st tvattmaskiner, 1 st torktumlare och 1 st tvattstall.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte féreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan. Husen ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan
mellan bostadsrétterna kan ske.

Férsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras, inkluderande en styrelseforsakring.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKO PARK

1.7 Taxeringsviarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ar 2016-
2018, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 29.041.000 kronor, varav byggnad till
24.200.000 kronor. Vid berékningen av taxeringsvérdet har Fastigheten asatts typkod
hyreshus. P g a att byggnaderna ar nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna berdknas ske andra kvartalet ar 2019. Bostaderna avses
att upplatas med bostadsratt under forsta kvartalet ar 2019.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i det bolag
som &ger fastigheten Mejseln 7 i Trosa kommun. Bostadsrattsféreningen férvarvar sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for féreningens lan. Bolaget kommer
déarefter att likvideras. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsrétten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastighet och aktier * 37.967.490 kr
Entreprenadkostnad*™ 64.600.000 kr
Lagfartskostnad 8.000 kr
Pantbrevskostnad 576.510 kr
Dispositionsfond 25.000 kr
Summa 103.177.000 kr

* varav det skattemassiga véardet &r 478.322 kr
** entreprenadform: totalentreprenad

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 103.177.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Conventor Invest AB (556158-7246).

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av ldgenheterna.
Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kan komma att
lAnefinansieras vilket da kan medféra en hojning av arsavgiften.

5.  KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.
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6.1

7

7.2

FINANSIERINGSPLAN

Berdknade nya Ian 32.500.000 kr
Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid férvary 70.677.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 103.177.000 kr

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foéreningen har for avsikt att amortera 325.000 kr per ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen

beraknar att géra en avskrivning om 1%.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Réantekostnad* 650.000 kr
Amorteringar 325.000 kr
Driftkostnader** 557.925 kr

Administration 50.000 kr

Forsakring 33.000 kr

Lopande underhall 70.000 kr

Fastighetsskotsel 90.000 kr

Stadning 35.000 kr

Renhallning 37.000 kr

Valten 72.000 kr

Varme 102.925 kr

Ga-kostnad 20.000 kr

Fastighetsel 48.000 kr
Kommunal fastighetsavgift*** 0 kr
Avsattning till reparationsfond 50.000 kr
Summa kostnader 1.582.925 kr

*  Bindningstiden for lanet avses alt mixas till en genomsnittsranta om ca 2%
Kredittiden motsvarar lanets bindningstid

** Uppskaltade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt

*** Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk

Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intédkter

Arsavgifter medlemmar 1.5682.925 kr

1.682.925 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Lidgenhets Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
Hus nr m? % kr kr kr/man
2A 1002 70 3,0715% 2170 000 48 620 4052
2A 1001 83 3,6419% 2 573 000 57 649 4 804
2A 1101 83 3,6419% 2 553 000 57 649 4804
2A 1102 83 3,6419% 2 553 000 57 649 4 804
2A 1201 66 2,8960% 2 046 000 45 842 3820
2A 1202 66 2,8960% 2 046 000 45 842 3820
2B 1002 70 3,0715% 2170 000 48 620 4052
2B 1001 83 3,6419% 2 573 000 57 649 4 804
2B 1101 83 3,6419% 2 553 000 57 649 4 804
2B 1102 83 3,6419% 2 553 000 57 649 4804
2B 1201 66 2,8960% 2 046 000 45 842 3820
2B 1202 66 2,8960% 2 046 000 45 842 3820
5 1003 50 2,1939% 1550 000 34 728 2 894
5 1001 66 2,8960% 2 046 000 45 842 3820
5 1002 33 1,4480% 1073 000 22 921 1910
5 1103 60 2,6327% 1810 000 41674 3473
5 1101 74 3,2470% 2 200 000 51398 4283
5 1102 33 1,4480% 1073 000 22 921 1910
5 1202 77 3,3787% 2 467 000 53 482 4 457
5 1201 60 2,6327% 1900 000 41674 3473
1B 1003 50 2,1939% 1 550 000 34728 2 894
1B 1001 74 3,2470% 2 294 000 51 398 4283
1B 1002 33 1,4480% 1073 000 22 921 1910
1B 1101 74 3,2470% 2200000 51 398 4283
1B 1103 61 2,6766% 1841 000 42 369 3 531
1B 1102 33 1,4480% 1073 000 22 921 1910
1B 1201 60 2,6327% 1860 000 41674 3473
1B 1202 77 3,3787% 2 387 000 53 482 4 457
1C 1003 50 2,1939% 1 550 000 34728 2 894
1C 1001 74 3,2470% 2294 000 51 398 4283
1G 1002 33 1,4480% 1073 000 22 921 1910
1C 1101 74 3,2470% 2 200 000 51 398 4283
1C 1103 61 2,6766% 1841 000 42 369 3531
1C 1102 33 1,4480% 1073 000 22 921 1910
1C 1201 60 2,6327% 1 900 000 41674 3473
1C 1202 T 3,3787% 2 467 000 53 482 4 457
2279 100,00% | 70677 000 1582 925 131 910
Kostnaden for 1agenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej i arsavgiften.
8.1 Nyckeltal
Anskaffningskostnad per m2 BOA 45.273 kr
Insats per m2 BOA 31.012 kr
Belaning per m2 BOA 14.261 kr
Driftkostnad per m? BOA 245 kr
Arsavgift per m? BOA 695 kr
Rep.fondering och avskrivning per m2 BOA 305 kr
Kassafléde per m? BOA 0 kr
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
slyrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift,
Arsavgiften avvégs s4, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kemmer att
motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader och avséttning till
fonder.

C. L&genheternas areor ar uppmétta av bostadsrattsféreningen varfor vissa mindre
forandringar av ldgenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses
hdgst 4 % och for mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter
och insatser.

D. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplosning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,

beraknade kostnader och intakter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens
uppréttande kénda kostnader.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

......................................

Berit andersson




Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsidttsforeningen Boko Park, Trosa kommun,
organisationsnummer 769634-8353, far harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldimnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i vrigt med férhallanden som ér kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som
ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffnings-
kostnaden dr berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen av den ekonomiska planen med bilagor daterad 2017-10-20
har féljande handlingar varit tillgéngliga:

Registreringsbevis och stadgar

Fastighetsinformation

Ritningar och situationsplan

Bofaktablad och bilder

Képebrev, skuldebrev och intyg, 2017-09-13
Aktiedverlatelseavtal, 2017-11-06

Berikna taxeringsvirde

Entreprenadavtal, Byggméstarna i Nykoping AB, 2017-05-02
Garanti och utfistelse, Conventor Invest AB, 2017-10-20
Bankoffert, Sormlands Sparbank, 2016-12-05

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppriittats intrdffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 201 7-} 1-1
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Claes Motk Alf Larssiin
Jur.kand. Byggnadsing.
Innehar ansvarsforsékring Innehar ansvarsforsdkring

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende planer.
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