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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Lindholmspiren
Undertecknade styrelseledamdter intygar atf féfjande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pa extrastamman den 17 november 2016.
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Peter Nystrom Sten-Ake Eliasson
s .
/Dems Masenda
Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
Foreningens firma och dndamal
1§ Féreningens siite
Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen 3§
Lindholmspiren.
Styrelsen skall ha sitt sate i Gdteborgs kommun
2§
Foreningen har till Andamal att framja mediemmarnas Rikenskapsar
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
hostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan 48
tidsbegransning, Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/i2.

anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i {reningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2017-01-23




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgtrs ay siyrelsen om annat
inte félier av 2 kap 10 § bostadsraitslagen {1991:614),
Styrelsen dr skyldig att snarast, normatit inom en manad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap,

8§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lnge han
innehar bostadsratt.

En medlam som upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uffratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
ait han far std kvar som mediem.

Avgifter
(8]

For hostadsratten utgéende insats och arsavgift [iksom
bostadsrattens andelstal faststédlls av styrelsen. Andring av
insats ach andelstal skall dock alitid beslutas av
fareningsstamma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift for den 1dpande
verksamheaten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i

8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen heslutar annat. Utgangspunkt for
styrelsens berzkning av andelstal 2 skalt vara bercende av
den upplatelseavygift hostadsrattshavaren erlagger vid
upplatelsen av iggenheten,

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amerteringar fér
samiliga [an med undantag for de [an som skall férdelas
enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fordelas dessutom
driftkostnader, avsattningar, skatter, &vriga
foreningskosinader, rénteintdkter samt eventuella intékter
fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for
de 1an som motsvarar summan av de av styrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstér
efter det att féreningens medlemmar har erlagt valda
upplételseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2
skall faststallas senast i samband med att styrelsen
uppréttar ekonomisk plan och skafl framg4 i densamma.

Styrelsen kan besluta aft i arsavgiften ingdende erséttning
fér vérme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
ertdggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall erldggas per lagenhet,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:638) pa den obefalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Far arbete med dvergang av bostadsratt far Gverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 ach 7 §§
socialfdrsakringsbhalken {2010:110).

Den medlem till viken en bostadsritt dvergatt svarar
normalt for att dveriatelseavgiften betalas.

Far arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
férsakring.
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Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per l&genhet och &r far uppga till 1G¢ % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
Atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgire eller bankgiro.

Avséttning och anvéndning av arsvinst

8%

Avsiéttning for féreningens fastighetsunderhalt skall géiras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea fér féreningens hus.

Det dverskoit som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stéimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag f&r forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, géller att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller narmast efter det
sluffinansieringen av foreningaens hus genomforis utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
vdljs dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
fareningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett néar samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet nar-

varandes antal dverstiger hélften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da faér
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr narvarands,
enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.



Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan f8reningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendam eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
{(resultatrakning), for stéliningen vid ridkenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dér sa erfordras, for de
medel som under dret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

-

uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

af|

ait minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
hesiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

(=4

minst sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsherattelsen skall
framléggas, till reviscrerna iamna arsredovisningen fér
et forflutna rakenskapsaret samt

at

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma
tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisicnsheréttelsen.

Revisor
15 §
Minst en och higst tva revisorer samt en till tvé
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant tifl
respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstdmma fér
tiden intill dess n#sta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av fdreningens arsredovisning jamie
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie fdreningsstamma
framlagga revisionsberattelse.
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Féreningsstdmma
16§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet andamél
hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tiendel av samtliga ristberattigade medlemmar.

Kallelse fill stamma
17 §

Styrelsen kallar tiliféreningsstémma. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse till féreningsstimma skali ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev alternativ e-post under uppgiven
eller fér styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fére stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som Snskar f& ett &rende behandlat vid stmma
skall skriftligen framstélla sin begaran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie fareningsstdmma skall forekornma féfjande
arenden

1)} Uppréattande av forteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (réstliangd).

2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmalan av ardfsrandens val av protokoliférare.

4) Faststdllande av dagordningen.

§) Val av tva justerare tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett.

7y Foredragning av styrelsens drsredovisning.

8) Foredragning av revisionsherattelsan.

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen.

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
téckande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15} Eventuellt val av valberedning.

16} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma skall férekomma endast de &renden, for
vilka stAmman utiysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.
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Protokoll
208
Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordfdrande utsett dartill. | frdga om protokollets
innehall gailer
1. ati rastidngden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stAmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Réstning, ombud och hitrade
21§
Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en hostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en tst. Rostheréttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman uidvas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlammens stéllféretradare

enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
féralder ellsr bam. Ar medlemmen an juridisk person far denne
féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete

skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberatiigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfara hgst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmeans make, sambo, sysken, férilder eller bamn.

Omrostning vid foreningsstidmma sker dppet om inte
ndrvarande rostberattigad pakallar sluten ermréstning.

Vid lika réstetal avgtirs val genaom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostdvervikt erfordras £6r giltighet av beslut
behandias i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614}.

Formkrav vid upplatelse och 6verlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavyift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om dveridtelse av bostadsratt genom kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av saljaren och
kdparen. Képehandlingen skali innehalla uppqgift em den
ldgenhet som Sverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava,

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

{\\n
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Rétt att utéiva hostadsritten
23§

Har hostadsrétt Gvergétt til) ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast em han ar eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genem overlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bosiadsrattshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar fran
dadsfallet, far féreningen dock anmana dédsbeet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att nagon, sam inte far vagras intrade i fareningen,
férvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap, Om den tid
som angetts i anmaningen inte jakttas, far bostadsratten
tvéngsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dddsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvérvat bosiadsratten vid
exekutiv farsaljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter farvarvet far foreningsn
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras
intréde i féreningen har férvarvat bastadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Denh som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och fdreningen skéligen bér godta
honom som bostadsrattshavare,

En juridisk person sem har foérvérvat en bostadsritt till en
bostadslaganhet far vagras intrade i foreningen &ven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intréde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstall sarskilt
stadgevillkor f&r medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt till en hostadsldgenhet Svergatt till
nagon annan narstdende persen som varaktigt samman-
bodde med hostadsritishavaren.

Ifraga om fBrvarv av andei i bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsratien efter
farvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
hostadslagenhet, av sadana sambor péa vilka sambolagen
{2003:3786) skall tilampas.

25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller [iknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren ait inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i
féreningen, forvarvat hostadsraiten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetis i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
{1991:614) for forvarvarens rakning.
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Bostadsriattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot
annat dndamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som &ar av avsevird betydelse
far foéreningen eller ndgen annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far agenheten endast anvandas or att i sin helhet upp-
ldtas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avialats med féreningen.

27 §

Bostadsraitshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
atgérd i lagenheten som innefattar

i. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forédndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand fill en atgard
som avses i férsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller olagenhet for fdreningen,

P4 mark som ingdr i upplatelsen samt p3 eller | anslutning
till lagenhatens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppséatta arrangemang av penmanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran béran forsetts med balkong far
hostadsréttshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighat med styrelsens
anvisningar. Detsamima géller om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sédant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhéll eller ombyggnad av huset eller
heslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pé& egen bekostnad demontera och eventuellt termontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — ar
hostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det atf hostadsrittshavaren dverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det kan medféra men for
fareningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

N&#r bostadsritishavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor | amgivningen inte utsétts for
starningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsémra deras bostadsmiljo aft de inte
skiligen bér talas. Bostadsrétishavaren skall dven i tvrigt
vid sin anvéndning av lAgenheten iakita allt som fordras far
att hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som fareningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla
noggrann fillsyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.
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Om det forekommer sadana stérningar | boendet sem
avses 1 forsta stycket férsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till ati
stdrningen omedelbart upphér ach
2. om det dr fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen séger upp
bostadsratishavaren med anledning av att stdrningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett fsremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenhaten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan f&r sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller @ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
farsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
rittslagen (1981:614) av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och
hostadsratten till 1igenheten innehas av en kommun
elter ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen ait ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda upp-
l4ta hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresn&mnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsratishavaren har skal fér upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadsigenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand §ill andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

® |sgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skiki,

ldgenhetens inredning, wrustning, ledningar och

dvriga instatlationer,

rékgangar

glas och bagar i ldgenhetens fonstar och ddrrar,

lagenhetens ytter- och innerdtrrar samt :

svagstrémsanlaggningar.
q
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Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
an malning av radiatorer, anerdningar for varme, vatten-
armaturer eller ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen forsett [dgenheten med.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjdnar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte helier for malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

F&r reparation pa grund av brand- eller vaiteniednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
eller

2 vardsloshet eller farsummelse av

a) nagon som hor till kans hushall eller som besdker
hanom eller henne sem gést

b) nagen annan som han eller hen inrymt i
lagenheten eller

¢) nagen som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten, Far reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller fdrsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hen brustit i omsorg och tillsyn.

Fiérde siycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten.

Féreningens ratt att avhjalpa brist
338§

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for [dgen-
hetens skick enligt 32 § i sddan utstridckning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk {8r omfattande
skador pa annans sgendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s snarl som majligt,
far fareningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrade till ldgenheten
348

Féretrddare for bostadsrattsforeningen har réit att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvéngsfbrséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att 15ta lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stbrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig aft tala sadana inskrank-
ningar i nytiianderdtten som féranleds av nédvindiga
atgérder for ait uiroia ohyra i huset eller pa marken, ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lgen-
heten ndr féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsritt
35§

En bostadsratishavare far avséiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar frn upplatelsen och dirigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

6 (7)

Vid en avsagelse dvargar hostadsratian till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Farverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltrétts dr, med de begrinsningar sem féljer
av 37 och 38 §8§, forverkad och féreningen séledes
berattigad att séga upp bostadsréttshavaren {ill avflytining:

1. om boestadsrattshavaren drijer med ait hetala insats
eller upplatelseavyift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter forfaliodagen anmanat hanom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bastadsrattshavaren drijer med ati betala &rsavgift
ach/eller avgift for andrahandsupplatelsse, nar det
géller bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter
firfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande tili att det finns ohyra 1 lEgenheten eller om
hostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styralsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsriitshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av [Agenheten eller den
sam [dgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursékt or detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar
uttver det han eller hon skall gira enligt
bostadsratislagen (1991.614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller far tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren {ill last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av farhallande som avses i36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren [ater bli att
efter tillsdgelse vidta rttelse utan dréjsmal.

Upps&gning pa grund av férhallande som avsesi36 § 3
far dock, om det ar friga om en bostadslagenhet, inte ske
om hostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsédgning pa grund av stémingar i boendet enligt 36 § 6
far, om det dr fraga om en bostadslégenhet, inte ske férrin
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socialndmnden har underrditats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i 36 § 6 &ven om nagon tillsagelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppsiagning som géller en bostadslégenhet ske utan
féregéende underratielse till socialndmnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intraffat under tid
da tagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till secialnamnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt farmulir 4,
vilket faststillts genom firordningen (2004:389) om vissa
underratielser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen {1991:614).

38 §

Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han elter hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 22 § tredje
stycket.

Bostadsraitshavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till
avflytining inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § § eller 8 eller inte
inam tvé manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses | 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39 §

Ar nyltjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drajsmal med betalning av arsavgift ochieller avgift for
andrahandsupplatelse, och har fareningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran |1Agenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadsidgenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som
anges i hostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgivits underrattelse om
mijligheten att f3 tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid ach

p) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun ldgenheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det ar frdga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsratishavaren pa sadant
sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgivits underrattelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsratis-
havare inte heller skiljas fran l[agenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd emstédndighet och avgiften har betalats sa snart
det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i farsta stycket galler inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala

7(7)

avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosaft
sina forpliktelser i s34 hog grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behdlla lagenheten.

Underrattelse enligt firsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
hostadslidgenhet aviattas enligt formular 3. Underrattelse
enligt férsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formulér1-3 har faststallts genom forordningen
{2004:389) am vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614}.

Avflyttning
40§

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon arsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 8, 4r han eller hon skyldig att
fiytta genast.

S#gs hostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppssgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga. Vid
uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas
tvriga bestdmmelser j 39 §.

Uppségning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp hostadsrittshavaren till avflytining,
har féreningen rétt till ersdttning for skada,

Tvangsférsaljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppséagning i fall som avses 1 36 §, skall bostadsritten
tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s&
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars ratt berors av forséljiningen kommer
$verens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsraitslagen (1991:614). Behallna tilgangar skall
fardelas mellan bostadsraitshavarna enligt iljande:
[ férsta hand aterbetalas erlagda insaiser och
upplatelseavgifter. Eventuellt dverskott harutdver skall
fordelas i forhallande till bostadsrattshavarnas erlagda
insatser och upplatelseavgifter.

44§

Utéver dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra

tillamptiga lagar.
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