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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

TORS FISKE

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Tors Fiske.

Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, Mariatorget 6, 118 48 Stockholm, upplata lagenheter
it medlemmarna till nyttjande utan begriansning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pd grund av sddan upplitelse kailas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den fysiska person som erhaller
bostadsridtt genom uppldtelse av fGreningen eller som Gvertar bostadsratt i

féreningens hus.

3§
Fragan om att anta en medlem avgodrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en mdnad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-

skap.



INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall uppldtelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fdre varje kalendermdnads bdrjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Foreningens lépande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i enlighet med ldgenheternas
andelstal ' |

Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid enligt forsta stycket utgdr drojsmadlsranta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-

ning sker.

Upplﬁtelseavgjft, overlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsdttnings-
avgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrdttelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att dver-
lﬁtelseavgiften betalas.

Pantsﬁttnings.avgift betalas av pantsﬁttaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrattshavaren far fritt Gverldta sin bostadsratt.

Bostadsrdttshavare som overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsféreningen inlamna skriftlig anmélan om oOverldtelsen med angiv-

ande av Overldtelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Forvdrvare av bostadsratt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsratts-
foreningen. [ ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmadlan/ansdkan.



OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som
dverldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller
gdva. En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

7§

Nar en bostadsratt Gverldtits till en ny innehavare, fdr denne utdva bostadsratten
och tilltrada liagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att
dodsboet inte dr medlem i fGreningen. Efter tre dr fran dddsfallet far féreningen
dock anmana dddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostads-
rdtten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
déd eller att ndgon, som inte far vdgras intrdde i féreningen, forvarvat bostads-
ritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsrdtten sdljas pd offentlig auktion fér dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har dvergdtt till far inte vagras medlemskap i foreningen
om foreningen skaligen bor godta férviirvaren som bostadsréttshavare. Om det
kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i bostads-

rattslagenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap.

9§

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande foérvdrv och forvdarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana forvirvaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att nagon,
som inte fdr védgras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsritten och sdkt med-
lemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrdtten saljas
pa offentlig auktion for forvdrvarens rikning.



10§

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrdtten dverlatits till vigras medlem-
skap i bostadsrdttsféreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrdttslagen. Har i siddant fall férvarvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen l6sa bostadsratten mot skdlig ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre med
tillhérande dvriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i

gvrigt.
Bostadsrdttshavaren svarar sdlunda for lagenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerand2 skikt.

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationer fér
vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte dr stamledningar; svagstromsanldggningar; i frdga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren dock
endast for malning; i friga om stamledningar fér el svarar bostadsrittshavaren
endast fr o m lagenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, eldstdader, rékgdngar, inner- och ytterddrrar samt fonster-
snickerier med glas i inner- och ytterfénster; bostadsrittshavaren svarar dock

inte for mdlning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfGnster.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenled-
ningsskada i ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsratts-
havarens eget vdllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som tillhér hans hushdll eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i
ldgenheten eller som utfor arbete ddr [6r hans rdkning. Om skada uppstar som
medlem ansvarar for, men dér foreningen ianspraktar fastighetens forsékring, dr
medlem skyldig att till féreningen erldgga ett belopp motsvarande fastighets-
forsdkringens sjdlvrisk.

[ friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vdllat giller vad som
nu sagts endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

bort iaktta.
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Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gdlla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong skall bostadsrittshavaren svara
for renhdllning och sndskottning.

Bostadsrédttshavaren svarar for dtgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsridttshavare sisom reparationer, underhdll, installationer m m.

12§

Bostadsréttshavaren far inte gora ndgon visentlig férandring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

En forandring far aldrig innebara bestiaende olagenhet tor toreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsdtgdrder skall utforas pa ett fackmanna-
massigt satt.

Som visentlig fordandring raknas bl.a. alltid férandring som kraver bygglov eller
innebdr dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

Bostadsrittshavare som bryter mot denna paragraf dr skyldig att pd egen
bekostnad dterstilla ldgenheten till skick som foreldg fore fGrandringen samt
ersitta foreningen dess kostnader.

13§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall rdtta sig efter de sdrskilda regler som féreningen
meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall
eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som
ddr utfér arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstankas
vara behdftat med ohyra fir inte fras in i lagenheten.



14 §

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fA komma in i ligenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som fdreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i

trappuppgangen.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att tdla sidana inskrankningar i nyttjanderitten
som foranleds av nodvéandiga dtgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltrdade till ldgenheten, nar
féreningen har rdtt till det, dger foreningen ritt att begdra handrickning.

15§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrdttshavaren fdr inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om
det kan medfdra men fOr foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat andamal @n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard bety-
delse for féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

18§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
med de begrinsningar som féljer nedan forverkad och foreningen saledes
berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrdttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med
att betala drsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen. Styrelsen kan
bevilja anstand i dmmande fall.



2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdind upplater
lagenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvdnds i strid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsrdttshavaren eller den, som ligenheten uppldtits tll i andra hand,
genom vardsldshet dr vdllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrattat
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsrattshavaren eller den,
som ldgenheten uppldtits till i andra hand, dsidosdtter ndgot av vad som skall
iakttas enligt 13 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf dligger en bostadsridttshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7) om bostadsrdttshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det mdste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vidsentlig del anvinds fér ndringsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovidsentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella for-
bindelser mot ersdttning. :

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last
ar av ringa betydelse.

19§

Uppsdgning som avses 1 18 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fdr ske endast om
bostadsrdttshavaren ldter bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal. I

friga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pd grund av forhdllanden som avses
1 18 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrédttshavaren efter tillsigelse utan
drojsmal ansdker om tillstdnd till uppladtelsen och far ansdkan beviljad.



20 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhillande som avses i 18 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pd den
grunden. Detsamma gdller om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa foérhall-
ande som avses i 18 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd mdnader frdn den
dag da féreningen fick reda pd forhdllande som avses i 18 § fdrsta stycket 2 sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rattelse.

21§

En bostadsrdttshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhdllande som
avses 1 18 § forsta stycket 8 endast om fOreningen har sagt upp bostadsratts-
havaren till avflyttning inom tva mdnader fran det att foreningen fick reda pa
forhadllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om for-
undersdkning har inletts inom samma lid har féreningen dock kvar sin ritt till
uppsdgning intill dess att tvd mdanader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat
sdtt.

22 §

Ar nyttjanderétten enligt 18 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal me-
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denme pd grund av drojsmdlet inte skiljas
irdn ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsdgningen.

[ vantan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att 3
tillbaka nyttjanderdtten fir beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton
vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

23§

Sags bostadsradttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 18 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av
22 §. Sdgs bostadsrattshavaren upp av nigon annan i 18 § forsta stycket angiven
orsak, far han bo kvar till det mdnadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader frdn uppsdgningen, om inte rdtten aldgger honom att flytta tidigare.



24 §

Om foreningen sager upp bostadsradttshavaren till avflyttning, har fGreningen ratt
till skadestdnd.

25§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fridn lagenheten till {6ljd av uppsdgning i fall
som avses i 18 §, skall bostadsrétten sdljas pa offentlig auktion sd snart det kan ske
om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs
av forsdljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsdljningen far dock anstad

till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pd féreningens begdran for-
ordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
26 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter med minst en och hogst
tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av fireningsstamman fOor hégst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person. Om f{oreningen
har statligt bostadsldn kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor fér linets beviljande.

Obervende av hur midnga styrelseledamdéter som viljs far inte mer dn en av dem
viljas bland medlemmar som inte bor i fastigheten.

27 §
Styrelsen har sitt sate 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor nir antalet ndrvarande
ledamoter vid sammantradet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn halften av de nar-
varande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden,

dock fordras for giltigt beslut enhillighet ndr for beslutsforhet minsta antalet
ledamaoter ar narvarande. '

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i férening.
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28 §

Foreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére mars manads utging
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultat-

rakning samt balansriakning.

29§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

30 §

Revisorerna skall vara tvd samt minst en och hogst tvd suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har
statligt bostadsldn kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighat med
villkor for ldnets beviljande.

31§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision ar avslutad och revisions-
berdttelsen avgiven senast tva veckor fire ordinarie féreningsstdmma. Styrelsen
skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berdttelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den férenings-
stimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
32 §

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fére maj manads utgdng. For att
visst drende som medlem &énskar fd behandlat pd féreningsstdmma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast
fore mars manads utgdng eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestdmma.
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33§

Extra foreningsstimma skall hdllas nadr styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pd staimman.

34§

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
1) Stimmans dppnande.
2) Godkidnnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordférande.
4) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollférare.
5) Val av tva justeringsmadn tillika rdstrdknare.
6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststdllande av rostlangd.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berdttelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Frdaga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
13) Friga om arvoden it styrolseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamdter och suopleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuprpleant.
16) Val av valberedning.
17) Av styrelsen till stimman hidnskjutna frdgor samt av foreningsmedlem
anmadlt drende enligt 32 §.
18) Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen Hll stimman.

35§

Kallelse till féreningsstimman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pd stimman. Aven drende som anmadlts av styrelsen eller
féreningsmedlem enligt 32 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post
befordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra forenings-
stdimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
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36§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre dn ett dr. Endast annan medlem, make eller nar-
stiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far
sdsom ombud foretrida mer dn en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fore-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

37§

Det justerade protokollet frén foreningsstimman skall héllas tillgangligt fér med-
lemmarna senast tre veckor efter stamman.

38 §
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

» Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhéll skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsdttas till

dispositionsfond eller disponeras pd annat sdtt i enlighet med fGrenings-
stimmans beslut.

VINST

39§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i enlighet med ldgenheternas andelstal.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

40 §

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
enlighet med ldgenheternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma 1993-10-¢2

o Mocllegbee Dingmorom S
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