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Styrelsen for BRF Smogenbaden far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter i de av foreningen dgda fastigheterna Smégenon 51:2 och 95:4-8 i Soteniis
kommun. Upplételse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Upplatelse far sker till fysisk och juridisk

person.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2008-01-09 och nuvarande stadgar registrerades 2009-02-24 hos Bolagsverket.

Foreningens byggnader
De forsta medlemmarna i Bostadsrittsféreningen Smogenbaden flyttade in i de av PEAB uppforda
bostdderna i juni 2009. Foéreningen upplater 26 bostadsrittsldgenheter med bostadsritt 4t medlemmarna

till nyttjande utan tidsbegransning och hyr ut 20 p-platser och 23 garageplatser.

Styrelse, revisor och valberedning
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre

suppleanter.

Styrelsen

Ola Johansson Ordférande
Michael Gilbertsson Ledamot
Rosita Molldén Ledamot
Kenth Johansson Ledamot

Styrelsen har haft 3 protokollférda méten under 2017, samt ett antal uppfoljningsméten per telefon.

Revisor Anders Sandquist, Baker Tilly EMK
Revisorssuppleant Anders Eckert, Baker Tilly EMK
Ligenhetsfiordelning

Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsritt.
Ligenhetsfordelning:

1 rok 4 st

2 rok 4 st

3+1 rok 4 st

4 rok 2 st

5 rok 12st

R
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Under 2017 har tva nya medlemmar valts in. Anders Abrahamsson och Suvi Apunen i Lgh 4B2, samt

Tom och Elisabeth Jord o Lgh 2B.

Tva stiddagar med efterfoljande social samvaro har genomférts under god uppslutning.
Peab har utfort garantiarbeten, frimst platarbete. Arbetet forvéntas vara slutfort under 2018.

Foreningen har en fullvirdesforsékring hos BSB Forsikringar. Bankkontakt dr Swedbank.
Fiskarforeningen Norden ronderar omréadet 1 ggr/vecka.

Foreningen har startat arbetet att ta fram en “Underhallsplan” som skall sékra ett langsiktigt underhéll av
fastigheten pa ett ekonomiskt tillfredsstdllande sitt.

Foreningens ekonomi
Foreningen 4r i gott ekonomiskt skick med en ekonomi i balans med 14g beldningsgrad och har en god

kassalikviditet. Styrelsen bedomer ddrfor att féreningen har fullgod beredskap att mota sina forpliktelser
pé kort och lang sikt.

Under 2017 har man amorterat 300 000 kronor pa fastighetslan.

Man har varit befriad frén fastighetsskatten i 5 &r men fran 2015 betalar man 16146 kronor per ar, vilket
avser 621 kr per ldgenhet. Denna avgift kommer fordubblas &r 2020.

Foreningen gor ett bittre resultat 4n foregaende ar. Ur kassaflodessynpunkt &r resultatet mycket positivt
och visar ett operativt kassaflode pa 524 tkr.

Det som 4r avgorande for foreningen &r att avgifter tas ut i en omfattning som goér det mojligt for
foreningen att betala 16pande utgifter och for att méta framtida kostnader for underhéll av fastigheten.

Foreningen har sitt séte i Hunnebostrand.

%
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Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgifter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Operativt kassaflode

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 118 453 638
Avsittn. fond yttre
underhall
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 118 453 638

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

avsittning till yttre fond gors med 0,1% av tax. vérde pé fastighet

i ny rdkning Gverfores

2017 2016 2015 2014
1 146 1106 1076 1052
103 50 -49 -138
79 79 78 78
524 470 371 282
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
155264  -68 082 417 49 871
62 400 -62 400
49 871 -49 871
103 259
217 664  -68 094 946 103 259
-68 094 946
103 259
-67 991 687
37 400
-68 029 087
-67 991 687

30)

Totalt

50 576 356

0
103 259
50 679 615

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Arsavgifter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

X

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

1 146 063
1 146 063

-210318
-261 434
2 -8 750
-420 260
-900 762
245 301

-7

-142 035
-142 042
103 259

103 259

103 259

49

2016-01-01
-2016-12-31

1106 338
1106 338

-266 456
-213 889
-8 999
-420 260
-909 604
196 734

9

-146 872
-146 863
49 871

49 871

49 871
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
>

Not 2017-12-31

3 62 861 702
62 861 702

62 861 702

96 418
1496
48 347
146 261

1212787
1212 787
1359 048

64 220 750

50)

2016-12-31

63 281 962
63 281 962

63 281 962

88902
1489
47419
137 810

936 779
936 779
1074 589

64 356 551
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
A

Not 2017-12-31

118 453 638
217 664
118 671 302

-68 094 946
103 259

-67 991 687
50 679 615

13 100 000
13 100 000

723

53 289
33 566
4 089
349 468
441 135

64 220 750
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2016-12-31

118 453 638
155 264
118 608 902

-68 082 417
49 871

-68 032 546
50 576 356

13 400 000
13 400 000

300

6 060
32 630
0
341205
380 195

64 356 551
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningsunderlaget har berdknats med ett schablonmissigt restvirde om 20% da foreningen ej
ansvarar for inre underhall.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Operativt kassaflode
Utgors av summan av kassaméssigt rorelsedverskott.

Not Stillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Not 2 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstdmman.

J¥
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem &r efter balansdagen

A

2017-12-31

64 793 858
64 793 858

-1 511 896
-420 260
-1 932 156

62 861 702

2017-12-31

13 100 000
13 100 000

8(9)

2016-12-31

64 793 858
64 793 858

-1 091 636

-420 260

-1 511 896

71056 133
-71 056 133
0

63 281 962

2016-12-31

13 400 000
13 400 000
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Smogen den 26 mars 2018
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in revisionsberittelse har limnats den 26 mars 2018
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Smiégenbaden
Org.nr 769615-0650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Smogenbaden for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

BRF Smogenbaden, Org.nr 769615-0650
A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hég]LE Mll(len vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovishingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Smogenbaden for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

BRF Smogenbaden, Org.nr 769615-0650
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ek%Mi@'
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhallanden som r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Gt eb.org den 26 mars 2018

Xl!léél's Hquist
Al,jktorise :ad revisor
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