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Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes

avser foregéende ar.
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Férvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Klockaren i Uppsala (769611-2429) far hirmed avge &rsredovisning for
ridkenskapsdret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Fé6reningen har till indamal att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende

och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet véirna om
miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det visentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassaflode Sver tid. Féreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an. Foreningen har ett frén verksamheten positivt kassaflode for riikenskapsaret, se

not 1 under Notet.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 augusti 2016.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pé entreprenad enligt foljande:
For inre och yttre fastighetsskotsel har Upplands Boservice AB anlitats tom 31 december 2016.

Diérefter har féreningen bytt till UBC Fastighetsskétsel for den yttre fastighetsskétseln.

Den inre fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB.

For stddning har Riksbyggen anlitats.

Hissarna servas av NOA Lyftteknik AB.

Den ekonomiska férvaltningen har utfSrts av Upplands Boservice AB. a
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Féreningens bokslut visar ett §verskott i resultatrdkningen. Emellertid &r féreningens 16pande

intdkter stdrre dn utgifterna. S4 ldnge ett sddant driftsméssigt Gverskott uppritthalls, kan man pé
sikt rdkna med att det bokf6ringsmaéssiga underskottet i resultatrdkningen kommer att férsvinna

utan sérskilda avgiftshéjningar.

Det gdngna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 1 160 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta riikenskapsér till 802 144 kr. Planerat underhall av fastigheterna har

genomforts for 41 300 kr.

Styrelsen har under 2016 omfSrhandlat ett 1an om 11,3 mkr hos Handelsbanken (Stadshypotek).
Lanet har bundits pa fem &r till en rénta pa 1,034 %, och som amorteras med 300 000 kr per ar.
For att ticka 6kade driftskostnader i fastigheten har styrelsen beslutat att hija avgifterna med 3 %

from 1 januari 2017.

Underhélisfondens storlek ar vid rikenskapsarets slut 1 239 147 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 447 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocks3 att stimman disponerar
41 300 kr ur fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhéll. Beslutande organ dr

foreningsstidmman.

Foljande atgdrder har gjorts 2016:

E Installation av tva stycken laddplatser for elbilar. En garageplats samt uteplats har nu
laddningsméjligheter.

° Stamspolning har genomforts under dret i samtliga ldgenheter.

° Obligatorisk ventilationskontroll har gjorts i fastigheten samt i alla ldgenheter.

Foljande dtgarder planeras infor 2017:
© Styrelsen har planerat att gora en upprustning av tridgérden, byta pergola samt triplank.

Kostnaden for detta berdknas till ca 475 000 kr. a
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 794 kr per kvm ligenhetsyta och r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rdkenskapsarets botjan var medlemsantalet 84.
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 7, antal avgéende medlemmar under

rdkenskapséret 5.
Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 86.

Under éret har 4 (3) bostadsrétter §verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Johan Berlin ordférande
Jonas Karlsson sekreterare
Lennart Weidinger ledamot
Johnny Nilsson ledamot
Lars Ramstrém ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma &r det ingen av styrelsens ledamdter som kommer att
avga.

Revisorer vald av stimman &r Revisorshuset i Uppsala AB, Johan Grahn.
I valberedningen ingér Magdalena Lycken och Mirembe Kifumba, med Magdalena Lycken

som sammankallande.

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2016. Den 18 juni 2016 hélls en extrastimma for att
anta styrelsens forslag till nya stadgar vilket antogs enhilligt. Styrelsen har under &ret hallit 11
protokollférda sammantriden. Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Féreningens fastigheter Librobéck 12:7 har ett taxeringsvirde uppgéende till 86 529 000 kr, varav

byggnadsvérdet ér 60 368 000 kr.
Féreningens hus byggdes 2005-2006 och inga stdrre om- och tillbyggnader har skett.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsrétt 2rok 12st
med sammanlagd yta av 4 572 kvim 3rok 24st

4rok 20st
Summa bostadslégenheter 56 st
Garage 8 st
Carport 8 st
P-platser 22 st

Byggnadema &r fullvirdesforsikrade hos Trygg Hansa inklusive Tilliggsforsékring for &
bostadsrittshavare.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pé
kort sikt. ’Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2016 2015 2014 2013

Genomsnittlig arsavgift bostédder kr/kvm 794 794 794 781
Laneskuld kt/kvim 11 530 11 862 11 952 12 024
Likvida medel 3516 3272 3 003 2 696
Kassalikviditet i % 2548 256,4 264,5 264,0
Soliditet i % 55,6 55,4 55,4 55,4
Overskott for underhall kr/kvm 204 160 140 117
Nettoomsittning 3 856 3 851 3 866 3799
Resultat efter finansiella poster 1 -399 -294 106
Arets resultat 1 -399 -294 106
Eget kapital 68 418 68 417 68 816 69 110
varav underhéllsfond 1239 1241 1 046 975
Utfort underhall 41 197 0 112

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beridknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhail
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomscittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar. &
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Forindring i eget kapital
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Medlems  Uppldtelse Fond fSr yttre Balanserat Redovisat
insatser avgifter underhdll  resultal  resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng enligt
faststilld balansrikning 40125000 27 856000 1241470 -406509 -399118 68416 843
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut:
Reservering fond f6r yttre underhall 195 000
Ianspréktagande av fond for yttre
underhall -197 323
Balanseras i ny rékning -396 794 399118
Upplételse av ny bostadsritt - -
Arets resultat S 1160 1160
Belopp vid arets utgéng 40125000 27 856 000 1239147 -803 303 1160 68418004

Resultatdisposition

Till fSreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhéll

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

-803 304
1160

-802 144
447 000
-41 300

-1207 844

-802 144

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

e
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riéintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w KW

2016-01-01
-2016-12-31
3 855 921
3 855921
-1 382 576
-46 566
-57 890
-937 855

-2 424 887
1431 034
3592

-1 433 466
-1 429 874

1160

1160

1160
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2015-01-01
-2015-12-31
3851139
3851139
-1 544 967
-52 243

-55 366
-932 983

-2 585 559
1265 580
2953

-1 667 651
-1 664 698

-399 118

-399 118

399 118
&
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligdingar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2016-12-31

119297 322

119297 322

119297 322

3 515516
158 539

3674 055

3674055

122 971 377
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2015-12-31

120 186 458

120 186 458

120 186 458

3271 526
93 180

3364 706

3364 706

123 551 164
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

10

10

11
12

2016-12-31

67 981 000
1239 147

69 220 147
-803 304
1160

-802 144

68 418 003

53 109 547
53 109 547
712 388
172 921

75 570
3194

479 754

1443 827

122 971 377
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2015-12-31

67 981 000
1241 470

69 222 470
-406 509
-399 118
-805 627

68 416 843

53 821 935
53 821935
412 388
322 991
68 824

14 125
494 058

1312386

123 551 164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens

(BFN) allm#inna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-8rig linjdr avskrivningsplan varav aterstér 89 &r.

Planen grundar sig p4 anldggningarnas anskaffningsvérde.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Forenklat kassaflode 2016 2015
Resultat efter finansiella poster 1160 -399 118
Tillkommer avskrivningar 937 855 932 983
Okning/minskning av langfristiga skulder -412 388 -412 336
Avrets forenklade kassaflode 526 627 121 529

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér négon
utbetalning) exsitts av foreningens amorteringar (som ér en utbetalning). Forenklat kassaflode &r
relevant under forutsittning att amorteringstakten pa fSreningens lan 4r i Sverensstdmmelse med

tillgngarnas beréknade livslangd.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 3631590 3631536
Hyresintédkter garage 67 200 63 900
Hyresintékter p-platser 141 600 145 700
Overlatelseavgift 5545 5556
Pantftrskrivningsavgift 6 649 4 447
Ovriga intdkter 3337 0
3855921 3851139

Summa nettoomsiittning
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
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2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 95 328 94 066
Serviceavtal 19 545 49 250
Entreprenadstad 107 052 103 988
Sotning och rengdring kanaler 5243 825
Besiktningskostnader 37 807 6 952
Snérenhéllning 9858 10 701
Forbrukningsmaterial 8 289 16 890
Reparationer 90 306 105 727
Elavgifter 108 202 108 488
Uppvérmning 389 788 361 445
Vatten och avlopp 108 590 111 620
Sophdmtning 70 294 67 571
Fastighetsforstikringar 63 600 61 324
Kabel-TV, bredband m.m 127 468 149 720
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 40 794 34776
Administrativ forvaltning enligt avtal 49 200 43 500
Ovriga externa tjénster, drift 3150 6 600
Studie- och fritidsverksamhet 4 060 6 818
Medlems- och foreningsavgifter * 0 5760
Ovriga driftskostnader 2702 1623
Summa driftkostnader 1341276 1347 644
Underhallskostnader
Planerat underhall fasad 0 59 073
Planerat underhall el-installationer 0 138 250
Planerat underhall vatten och avlopp 41 300 0
Summa underhdllskostnader 41 300 197 323
Summa fastighets- och driftkostnader 1382 576 1 544 967

* periodiseras from 2016
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa Gvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintdkter fran avrikning, bank och dyl.

Riinteintiikter frin skattekonto
Riintekostnader

Summa finansiella poster
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2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
29 400 29 400

0 4763

2622 2314

2044 266

12 500 15 500

46 566 52243
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
44 600 43 000
1000 1000
12290 11 366

57 890 55 366
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
3569 2951

23 2

-1433 466 -1 667 651
-1 429 874 -1 664 698
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda vdrden byggnader
Mark

Markanléggningar
Arets avskrivning markanlaggningar

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
[ avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa &vriga fordringar

13(16)

2016-12-31 2015-12-31
87 928 000 87 928 000
-3 959 542 -3026 559
~-932 983 -932 983

83 035 475 83 968 458
36 218 000 36 218 000
48 719 0

-4 872 0

119 297 322 120 186 458
60 368 000 65 000 000
26 161 000 18 200 000
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
706 471 466 073

2 808 839 2 805 270
206 183
35153516 3271526

a
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 9017 0
Sophémtningskostnader 5425 2 006
Forsdkringspremier 21 408 20 784
Kabel-TV avgifter m.m. 14 481 14 227
Férvaltningsavtal 53 888 26 763
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 23 520 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 30 800 29 400
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 158 539 93 180
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 821 935 54234 323
Summa lingfristiga skulder 53 821 935 54234 323
Stiilllda séiikerheter
Fastighetsinteckning 56 319 000 56 319 000
Summa stillda siikerheter 56 319 000 56 319 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2016-12-31
Stadshypotek 1,340 2020-09-30 9 069 208
Stadshypotek 3,250 2017-09-30 11 239 000
Stadshypotek 3,270 2018-12-31 11263 800
Stadshypotek 1,034 2021-09-30 11263 800
Lansforsédkringar 2,090 2019-09-30 10 986 127
Summa 53 821 935
Avgar kortfristig del (nista ars amortering) -712 388
Totalt 53 109 547

Beréknad skuld till kreditgivare om 5 ar

50259 995 @
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Not 11 Ovriga skulder

Killskatt f6r arvoden och personalléner
Avrakning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ldoner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Kostnader for férvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Fdrutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter
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2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
0 7257

0 6 868

3194 0

3194 14 125
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
27 000 0

7 266 0

0 820

2875 0

13 000 13 000

11 876 9480

50 680 54 399

314 349 310 369
52708 105 990

479 754 494 058
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Klockaren i Uppsala
Org.nr 769611-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Klockaren i Uppsala for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedSmer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fSrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna

en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen. &
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptlsk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. (}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Klockaren i Uppsala for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen. @,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och férhéllanden som #r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den \ % 2017
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