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Org nr 769635-9954

Kostnadskalkyl for
Bostadsrattsforeningen Toveruds dng
Hammaro Kom

Denna kostnadskalkyl 8r uppréttad med féljande huvudrubriker:

A. Allménna férutsattningar.

B. Fastighetsbeskrivning.

C. Forsakringar.

D. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv,

E. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader.

F. Berakning av foreningens arliga intdkter.
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter.

G. Kanslighetsanalys.
H. Sarskilda férhallanden.

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg.
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A Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Toveruds dng i Hammard kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2018-02-22 har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslagenheten om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenheten.

For att kunna teckna forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3§ Bostadsrittslagen har styrelsen upprattat
foljande kostnadskalkyl fér projektet. Uppgifterna i kostnadskalkylen vad avser fastighetsférvary,
kapitalkostnader, driftskostnader mm grundar sig pa férhallande som &r kdnda da kostnads-

kalkylen upprattas.

Senast 6 manader efter att byggnationen &r slutbesiktigad skall den totala kostnaden for bostads-
rattsféreningen redovisas. | det fall kostnaden Gverstiger/understiger 39 060 000 kr skall
koépeskillingen for aktierna i Borovast Holding 6 AB regleras i motsvarande omfattning.

B. Fastighetsbeskrivning bil 1-7
Fastighetsbeteckning: Toverud 1:38, Hammard Kommun

Adress: Toverud 102,104,106,108,110,112,114,116,118,120,122,124
Tomtareal 7282m2

BOA ldgenhetsyta 1354m2

BIA forrad 78m?2

Foreningen bestar av 6 parhus totalt 12 bostéder.
Foreningens medlemmar ansvarar for och skéter egen tomt enligt markplanering.

Gemensamma anordningar

VA dr anslutet till kommunalt va-nat. Individuell matning av vattenférbrukningen.

Uppvarmning

Sker med franluftvdrmepump. Vdarmeatergivning via golvslingor i golvet pa bottenvaning, radiatorer
pad dvervaning.

El

Elinstallation enligt svensk standard $54370146. Individuellt abonnemang for var ldgenhet.
Ventilation

Genom franluftvarmepump med friskluftsintag i yttervéggar.
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C. Forsakringar
Foreningen tecknar fastighetsférsakringen frén det datum entrepenaden blir godkand.
Bostadsrattshavaren bor teckna hemforsakring med tillagg for bostadsrittsldgenheten.

D. Kostnader far foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling aktier

Entreprenadavtal inkl. férsdljning, pantbrev,

anslutningsavgifter, kassa, lagfart m.m.
Rorelsekapital

Summa kostnader

Taxeringsvdrdet inkl. nybyggnader &r inte faststallt men preliminért uppskattat till

E. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader.
Specifikation dver Ian som berédknas kunna upptas for fastigheternas finansiering.

8 970 000 kr

29 970 000 kr

120 000 kr

39 060 000 kr

19 100 000 kr

Lan Bindnings |Belopp Rénte Rénte Amortering [Kapital
tid sats kostnader kostnad
Ldn 1 lar 7 560 000 kr 2,40% 181 440 kr 75 600 kr 257 040 kr
Lan 2 3ar 7 560 000 kr 2,50% 189 000 kr 75 600 kr 264 600 kr
Summa 15 120 000 kr 370 440 kr | 151 200 kr 521 640 kr
Insatser 23 940 000 kr
Summa finansering 39 060 000 kr
Summa nettokapitalkostnader ar 1 521 640 kr
Avsattning till reperationsfond for yttre un:{nderhélf 1353 x 50:- 67650 kr 67 650 kr
Driftskostnader inkl. moms
Ekonomisk forvaltning, styrelsearbete och revision. 30 000 kr
Forsakringar och sjalvrisker 18 000 kr
Lépande underhall 25 000 kr
Sophdmtning 20 000 kr
Diverse och oférutsett 10 000 kr
Summa driftkostnader/ intdkter 103 000 kr
Summa berdknade arliga kostnader 692 290 kr
Jamférelser/nyckeltal Totalt per kvm
Slutlig kostnad 39 060 000 kr 28 848 kr
Foreningens grundbeldning 15120 000 kr 11 167 kr
Insats per ldgenhet 1 995 000 kr 17 686 kr
Foreningens driftkostnader ar ett 103 000 kr 76 kr
Total utgifter (avgifter) att fordela 692 290 kr 511 kr
Avsédttning till underhallsfond inkl. amort 218 850 kr 162 kr
Avsattning till underhallsfond 67 650 kr 50 kr
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F. Berdkning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lopande
kostnader och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelstal.

Arsavgift 692 290 kr
Summa berdknade arliga intdkter 692 290 kr
Lgh.nr |Forrdd m2| Yta m2 | Andelstal Insats Arsavgift |Arsavg/man
1:38A 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1.38B 6,5 112,8 8,333% 1 995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:39A 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:39B 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:40A 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:40B 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:41A 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:41B 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:42A 6,5 112,8 8,333% 1 9595 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:42B 6,5 112,8 8,333% 1 895 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:43A 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr
1:43B 6,5 112,8 8,333% 1995 000 kr 57 691 kr 4 807 kr

78 1353,6 100,0% 23940000 kr 692292 kr

Uppskattad kostnad som betalas direkt till leverantéren av bostadsrittsinnehavaren.

Berdknat for 1 st genomsnittlig bostadsritt, avikelser férekommer alltid beroende p&
antal familjemedlemmar, levnadssdtt m.m.

Uppskattad kostnad fér hushallsel, varme och sophdmtning.

El ca 2500kr/Igh och &r
Varme ca 6000kr/lgh och ar
Vatten o avlopp ca 8000 kr/lgh och ar

G. Kénslighetskalkyl

| Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar 5 Ar 6 Ar11
Erfar arsavg om (kr/m2)
dagens inflation och
nuvarande ranteniva
Ranteniva nuv 474 kr 452 kr 450 kr 447 kr 445 kr 442 kr 428 kr
Ranteniva +1% 474 kr 560 kr 557 kr 553 kr 550 kr 545 kr 525 kr
Ranteniva +2% 474 kr 669 kr 664 kr 659 kr 654 kr 649 kr 624 kr
Rdnteniva +3% 474 kr 778 kr 772 kr 765 kr 759 kr 753 kr 724 kr
Ranteniva -1% 474 kr 344 kr 343 kr 341 kr 340 kr 339 kr 334 kr
Dagens ranta och:
Inflation +1% 474 kr 453 kr 451 kr 448 kr 446 kr 443 kr 429 kr
Inflation +2% 474 kr 454 kr 452 kr 449 kr 447 kr 444 kr 430 kr

Analysens berdkningar vad avser rédntenivder, utgar fran kdnda férhéallanden nir planen
upprdttades och att antagna féréandringar har intréffat nar lanen placerats. Andringar av l&nerédntor
som intraffar under kalkylperioden visas sadeles inte i kdnslighetsanalysen. Analysens berdkningar
vad avser inflationsnivaer utgar fran att summan av féreningens driftkostnader och taxeringsvirde
férédndras med angiven inflationspracent som &r konstant under kalkylperioden.
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H. Sérskilda forhéllanden

1

10.

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar.

Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.
Forbrukningsavgift for el och vatten debiteras bostadsrittshavaren direkt av leverantéren.
Bostadsréttshavare ska skota fastigheten, skbtsel och teknisk fdrvaltning.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla bostaden och tillhérande utrymmen i gott
skick i enlighet med féreningens stadgar,

Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Vid bostadsréttsféreningens likvidation skall fSreningens tillgingar skiftas pa det sitt §17
féreningens stadgar foreskriver.

Det dligger styrelsen att noggrant bevaka forandringar i kostnadsliget och niir
omstandigheterna sa pakallar vidtaga de dtgarder som kriivs for att foreningens ekonomi inte
skall dventyras.

Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstilid.
Bostadsrattshavaren erhdller inte ersittning fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta
med anledning hérav.

Sedan bostadsréttshavaren flyttat in i ligenheten skall bostadsrattshavare halla ligenheten
tillganglig for utforande av efterarbeten (ex avhjilpande av besiktningsanmérkningar).
Bestéllaren eller bostadsrattshavaren &ger ej riitt till ndgon erséttning p3 grund av sddana
arbeten.

Hammard 2018-05-08

BRF Toveruds Ang
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Martin Simonsson \Fredrtk Kjellman Gﬁral( Colebring
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Byggnadsbeskrivning Brf Toverud aoi-izn

Grundiéiggning:
Piatta pd mark med 300 mm underliggande cell-
plastisolering.

Fénster:

Vita utvéndigt aluminiumbeklddda fasta eller utat-
gdende vridfonster med 3-glas Isolerglas, U-vérde
1.0.Fonstersmygar | vit fabriksmalad r&ddande mdf.
Fénsterbankar | polerad natursten ruivina
Fonstersmygar | vétrum kaklas,

Yilervdggar:

22 Trdpanel, spikidkt, 170 regel, 20 celiplast +190 min.
ull, Indragen fuktsparr, 45 regel +45 min. ull, 13mm
gipsskiva som monteras pé plats.

Dérrar:

Entrédorr: Sirius CYD 863 G, kuldr vit,
Forraasdorr: vit siat,

Innerddrrar: vita sléta,

Handtag i aluminium silver Ibiza.

Innervéggar.
Traregelstomme med 13 gipsskivor pd var sida.
45 min. ull,

Hushdlismaskiner Siemens vita:
Spishdll Induktion EH651FEB1E
Inbyggnadsugn HB23AB221S
Mikrovégsugn HF15M264
Diskrnaskin SN436WO01AS

Flakt LI6AMC520
Kyl/sval-KS36VNW30

Frys GS36NVW30

Tvattmaskin WM14207DN
Torktumlare WT45H2K7DN

Mellanbjélkiag prefab kassetter:
13 trégolv, 22 spanskiva, trabjalklag,
45 min.ull; 28 glespanel, 13 glpsplank

Sanitetsutrustning:

Koksblandare Mora MMIX K&

WC-stol 2085,

Duschhdrm 90x90 alu/mait med klarglas.

Blandare Mora Cera T4, Duschset flow

Kommod: Forma 60 Deep svart ek med elanslutning
blandare Mora MMIX BS5, spegel Imago 60
Handdukstork LV| Athena-S krom

Lagenhetsavskiljande véggar:
3x13 skiva, 95 reglar, 95 min.ull, luftspalt, 95 min.ull, 95
reglar, 3x13 skiva,

Goiv:
13 3-stav ek lackad

Vindsbjdlkiag/inneriak:
13 mm gipsplank pd glespanel, plastfolie, takstolar,
450 mm [sull

Ventilation:
Franlufisventilation via varmepump, tiluft via ventiler |
fénster/vaggar. Separat kéksventilation

Yheriak hus:
17 rdspont, undedagspapp, 1akt, tegelréda betong-
takpannor.

Uppvéarmning: _
Nibe 370, Vaftenburen golvwéarme entréplan, Ovriga
plan vattenradiatorer

Lister;

Golvlist: Siélist 12x56 Ekfanér

Foder: siéia foder 12x56 Levereras grundmalat
Taldist: - (LP50 pl&tprofil bakom gips)

Carporl/Férrad:

22 Trapanel, spikldkt, 120 regel, 120 min, ull, 12 spdnskiva
17 raspont, underlagspapp. akt, betongtakpannor.

13 mm gips pd glespanel, plastfolie, takstolar, 145 mm
mineralull, El-radictorer

Skdpsnickerier:

Arkitekt plus vit, Prisgrupp 3.
Handtag: Solo rostfri 128 mm,
Béinkskiva: Laminat Gré betong 600,
Hushdlismaskiner: Vita
Belysningsarmatur under kéksskap.,
Rostfri diskbdnk inkl. kdksblandare.,

Innérirapp:
Vitmdlad med eklaserad furu steg och handledare.
Stalspjclor,

Ovrigt:

Aviopp: Kommunalt
Vatten: Kommunait,
Skarmitak over entré

Utvéndigt:

EoC 9002.

Fonsterbleck, dverpldtar & fasadilist: vit. Hangrénnor, stuprér, vindskivepldtar & fotpldat: vit
Uhvéndig malning: Fasad levereras grundmadlad + 1:0 sirykning fabriksmalad. Farg 1ill 2:a sirykning levereras till
byggplats. Fasad: Rod NCS $5040-Y70R = EoC 9335. Foder, knutar, takfotsbrador & vindskivor: Vit NCS S0502-Y =

16 - Brf Toverud

Eorchus retoratct g 107 Ieentucls @nanngar ceh iyddol forogrorer eoh disraneny anideabdde somkar owika idn varklgharen.
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Rumsbeskrivning Brf Toverud — zoi712a1
Rums- Golvmaterial | Listverk: Vaggar
bendmning Foder (F)
Golv (&)
Hall Klinkers enl. | F= Vitmdlad furu | Vitmdalade
markering. G= Ekfanér
Prisklass upp
fill 350 kr/
kvm,
Ovrigh:_
B | Ek tr&golv
13 mm par-
kett
Kék Ek fragolv F= Vitmalad furu | Vitmdlade Skapsnickerier:
13 mm par- | G= Ekfanér Se byggnadsbeskrivning
kett Kakel mellan
over- och
underskdp.,
Prisklass upp
ill 250Kr/kvm.
Vardags- Ek trégolv F= Vitmalad furu | Vitmélade
Rum/Allum |13 mm par- | G= Ekfanér
kett
Sovium Ek tragolv F= Vitmédlad furu | Viimdlade | Garderober enl. ritning med vita
13 mm par- | G= Ekfanér siéta luckor.
kett Skjutddrnisgarderrober enl ritning.
Bad & Klinkers F= Vitmdlad furu | Kokel Sanitetsutrusining:
Wc/ Dusch Prisklass upp Prisklass upp | Se byggnadsbeskrivning
med klad- | fill 350 kr/ til 250kr/kvm.,
vérd kvm, o o
Kik Ekfrégolv [ F= Vitmdlad furu | Vitmdlade
13 mm par- | G= Ekfanér
kett

Observera att ev. namngivna produkter kan bytas ut till annat fabrikat med av likvérdig standard.

Borohus reserverar gg & eventuelia andnngo” och yekdel, Fologrofier och ifusliationer &ridedtider som kan awika fidn veridigheten

Brf Toverud - 17
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