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STADGAR FOR Osterby Brf

1§
Foreningens firma ar OSTERBY Bosiadsratisfbrening

Foreningen har till andamé] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom stt i féreningens
hus uppléta bostéder &t medlemmarna till nyitiande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foremingen pa
grund av sAdan upplatelss kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt ste i Stdertalje kommun, H51 kommundel

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

e

Nar en bostadsratt Sverlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in
i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Foirv4rvaren skall anstka om
medlemskap i f6reningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in 1ill foreningen, prova frigan om
medlemskap. Som underlag for provningen har freningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sbkanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Sveriar bostadsratt i Réreningens hus, Den
som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fireningen skiligen
bor godta forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att firvarvaren for egen del inte
permanent skall bosana sig i bostadsratisligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den
som har férvirvat en andel i bostadsritt fir vAgras medlemskap i freningen om inie bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller s2dana sambor p4 vilka lagarna om sambors
gemensamma hers skall tillimpas, Medlemskap fir inte vAgras p4 grund av ras, hudfirg, nationalitet
eller emiskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell liggning.

En dverlatelse 4r ogiltiz om den som en bostadsritt Sverlatits eller Svergatt till inte antas 1)l medlem i
fBreningen.

INSATS OCH AVGIFTERMM

4%
Insats, &rsavgift och i férckommande fall uppltelseavgift faststills av styrelsen,

Foreningens l6pande kostnader finansieras genom ati bostadsrittshavarna betalar drsavgift 1ill
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslgenheterna i f5rh&llande till Iigenheternas
andelstal. Beslut om 4ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av fSreningsstdmma.

Upplatelseavgifi, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgifl fir tas ut efter beshit av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir uppgh 1ill hogst 2,5 % och panisattingsavgifien 1l hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén fSrstkring som ghiller vid tidpunkten f8r ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten fr underriittelse om pantsattning,
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fjvarlétalseavgiﬁ betalas av forvéirvaren och pantsttiningsavgift betalag av PantsBitaren,
Avgifterna skall betalas PA det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i riit tid uigar

drdjsmélsrinta enligt réntelagen p4 den obetalda avgiften fidn Torfallodagen i1l dess full betalning
sker samt pAminnelseavgif enligt fBrordningen om erséittning fr inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall P& egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Detta galler ven mark,
rréd, garage eller anpat Hgenhetskomplement, som Ingér i upplteisen,

Bostadsrhtishavaren syarer sihnda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar f5r aviopp, vérme, gas, el och vatten ~ till de delar dessa befinner sig inne i Jagenheten
och inte tjinar fler n en ldgenhet

- till ytterddrr hBrande handtag, ringklocka, brevinkast och 12s inkinsive nycklar;
bostadsritishavare svarar Zven 15r a1l mAlning foratom mélning av ytterdsmrens yitersida

- icke barande innervigpar samt ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak j&mie
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen p4 ett Tackmannamsssigt
sétt;

- Hister, foder och stuckaturer

- innerdrrar, sHkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vatienfyllda mdiatorer svarar bostadsriittshavaren endast fr mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsréitshavaren forsett lagenheten med

- eldstader, dock ej tillhgrande r8kgingar

- varmvaitenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och darifrin utglende elledningar i Jagenheten, brytare, cluitag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fnster- och dorrglas och 4ill fnster och d&rr hirande beslag och handtag samt al} mélning
forutom utvindig mélning; motsvarade giller fir balkong- eller altandsrr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC syarar bostadsréitishavaren dirutdyer bland annat
dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive Klimring

- rensning av golvbrunn

- tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutmingskopplingar pa vattenledning
- kranaroch avstdngningsventiler

- ventilafionsfizkt

- elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren f3r all inredning och utrustning sisom
bland annat

-~  vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi vatienledning
- Lranar och avstdngningsventiler
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Bostadsrétishayaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en Iigenhet,
Detsamma giller féir ventilationskanaler,

For reparationer pi grand av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsréitslagen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att till freningen anméla fel och brister i sidan ligenhetsutrustning
som fbreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast fr
renhéilning och sniskottning, Om Wigenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren aven
se till att avrinning f5r dagvatten inte hindras.

Hor 1l ligenheten forrdd, garage eller annat lgenhetskomplement skall bostadsranshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for Igenhetens skick i sidan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfatiande skador p& ammans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, ritt att avhj#lpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad,

78
Bostadsritishavaren svarar for sddana #igirder 1 Jgenheten som har vidtapits av tidigare innehavare av
bostadsrétien, sAsom reparationer, underhall och installationer som denne uifirt.

3§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam mnderhalls31pird i fastigheten besluta om reparation
och byie ay inredning och utrustning avseende de delar av 3genheten som medlemmen svarar for.

28

Bostadsratishavaren fir foreta fordndringar i igenheten. Visentltig forandring far dock foretas endast
efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittming att fSrdndringen inte 3r 61l pitaglig skada eller
olégenhet for Hreningen. Forindringar skall alltid utfbras pa eit fackmannamissigt satt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganimilan, 1 ex #ndring 1 birande konstruktion, fndring av
befintliga ledningar fr bland annat aviopp, vrme, gas eller vatten utgdr alltid vasentlig forgndring,

10§

Bostadssitishavaren ir skyldig att nir han anvander ligenheten och andra delar av fastigheten iaktia
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritia sig efier de
sérskilda regler som fireningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren
skall hélla noggrann tillsyn Sver ait detta ocksa iakttas av den som hor 1ill hans hoshall eller gastar
honom eller av nigon annan som han inrymt i lgenheten eller som dér utfdr arbete for hans rakning.

Foremd! som enligt vad bostadsritishavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behifiat med
ohyra far inte foras in i 13genheten.

11§

Toretradare for féreningen har raft att 4 komma in i Bgenheten nir det behévs fr tillsyn eller for att
utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfdra enligt 6 §. War bostadsriitten skall
tvingsfdrsiljas &r bostadsritishavaren skyldig att 14ta visa lgenheten pd lmplig tid.
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Om bostadsrattshavaren inte limnar freningen tillirdde till lgenheten, nfir féreningen har ratt Hill det,
kan styrelsen anstka om handrickning.

12§
En bostadsréittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjzlvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samfycke till npplatelsen. I ansSkan skall
anges skillet till upplatelsen, under vilken 1id den skall pagh samt fill vem l#genheten skall upplitas.

Bostadsrattshavare fir inte inrymmsa utomstende personer i ligenheten, om det kan medfra men f5r
foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsriitshavaren f&r inte anvinda l&genheten for ndgot annat &ndamél n det avsedda.

14 8
Nyttjanderatten il en iigenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsratisiagens
bestammelser fBrverkas bland annal om

- bostadsrittshavaren drSjer med att betala Arsavgift

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsriittshavaren inrymmer womstiende personer till men fr forening eller annan medlem

- l4genheten anvinds for annat Sndamd] #n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som Iigenheten upplatits till i andra hand, penom vardskoshet &r
villande il att det finns ohyra 1 genheten eller om bostadsrattshavaren, genom att fute utan
oskaligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iaktiar sundhet, ordming och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de strskilda ordningsregler som fireningen meddelar

- bostadsratishavaren inte Bimnar tilltride 1ill Jgenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta .

- bostadsrétishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs

- lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fir niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brotisligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjandersitten 41 inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last r av ringa betydelse.
15§
Bostadsritislagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skell anmoda

bostadsritishavaren stt vidia rittelse innan freningen har riitt ait siga upp bostadsrétten. Sker réttelse
kan bostadsriitishavaren inte skiljas frin ligenheten.

16§
Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avilyttning har foreningen rétt ill ersitining for
skada.
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178§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till 151jd av uppsigning skall bostadsratten
tvéngsforsiljas s& snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgensirer
vars ritt berBrs av firsiliningen kommer 8verens om nigot ammat. Forsdljningen far dock ansta i1l dess
att sAdana brister som bostadsr3ttshavaren svarar f5r blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestér av minst fre och hogst sju Jedamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter valjs av Tireningsstimmen for hogst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem valjas 4ven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 3r bosati 1
foreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer, Foreningens firma tecknas - fSrufom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

13§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras p et betryggande sitt och ftiras i
nummerfslid,

208§

Styrelsen #r beslutfdr niir antalel nirvarande ledamdter vid sammentriidet dverstiger hilften av
sematliga ledamdter. Som styrelsens beslut gdller den mening for vilken mer &n hilften av de
nérvarande rSstat eller vid lika ristetal den mening som ordfSranden bitrider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nfir for beslutsfSrhet minsta antalet ledgméter &r ngrvarande,

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda firepingen dess
fasta egendom eller tomtr#itt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombygpnadsitgarder
av shdan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestédmmelser fra medlems- och
lagenhetsfbrieckning. Styrelsen har ritt att behandla I firteckningarna ingAende personuppgifter pa sit
som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har 188 atf pd begfiran f4 utdrag ur ¥genhetsférieckningen avseende sin
‘bostadsrittslipenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en minad fére ordinarie fireningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allm#nna
bestdmmelser om arsredovisningens delar,
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24§

Foreningsstimma skall villja minst en och hiigst tvi revisorer med higst tvA suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs fr fiden frén ordinarie fBreningsstdmma fram 111l nista ordinarie
foreningsstimma, Av revisorerna - vilka inte behver vara medlemmar i foreningen - skall minst en
vara auktoriserad eller godkdnd.

25§
Revisorema skall avge revisionsberfittelse till styrelsen senast tv4 veckor fire foreningsstimman.

268
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiftelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorema
gjorda anmirkningar skall hallas tillgAngliga for medlemmarna minst en vecka fore freningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast fSre juni m&nads uiging.

28§
Medlem som &nskar anmila renden i1l stimma skall anmila detta senast den 1 februard eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.,

298

Extra féreningsstimma skall halias nfr styrelsen eller revisor finner skl till det eller néir minst 1/10 av
samtliga ristberfittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av ¥rende som 8nskas
behandlat pd stdmuman,

30§
P4 ordinarie fSreningsstimma skall forekomma:
1.  Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3.  Val av stimmoordfirande
4, Anmélan av stimmoordfrandens val av protokollftrare
5. Val av tvA justeringsmén tillika rdstriknare
6, TFréiga om stmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rstlangd
8. Firedragning av styrelsens drsredovisning
9. Fdredragning av revisorns berdtielse

10, Beslut om faststillande av resultat- och balansr#kning

11, Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvarsftihet f9r styrelseledamiiterna

13.  Beslut om arveden &t styrelseledamdter och revisorer f&r nistkommande verksamhetsir
14.  Val av styrelseledambter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen fill sthmman hénskjuina frigor samt av foreningsmedlem anmlt drende
18.  Awvslutande
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31§

Kallelse till foreningsstdmms skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlas p&
stamman. Kallelse skall atfardas personligt till samtliga medlermar genom utdetning eller genom

* postbefordran senast tv3 veckor fire ordinarie och en vecka fire exira freningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstiimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en réist, RSstritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden
mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

By

Medlem far utbva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller narstéende som varaktigt sarmmanbor med medlemmen fir vara ombud. Cmbudet fir inte
foretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmake. Fullmakien paller hogst ett &r frdn utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas  original.

Medlem far pA foreningsstamma medfora hdgst ett bitrdde. Fndast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nirstiende eller annap medlem f&r vara bitride.

Avhélls foreningsstémma fore det att freningen forvarvat och tilliratt fastighet kan #ven nirstiende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan foreningsstimma foretriida
cit obegrinsat antal medlemmar.

Som niirstiende till medlenymen enligt foregaende stycke anses #ven den som #r syskon eller slakting 1
181t upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med honom eller henne 1 r4tt upp-
cller nedstigande led eller sa att den ene 4r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fitt mer #n hilften av de avgivna risterna eller
vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har ftt flest réster,
Vid lika rSstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forritas,

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enlipt bestdmmelser 1 bostadsrittslagen.

35§

Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma
36§

Protokoll frin fSreningsstamman skall hillas tillgngtipt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag I foreningens fastighet eller genom utdelning.




£(8)
FONDER

38§
Inom féreningen skal] bildas fond f5t yttre underhall

Till fonden skall &rligen avstttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om foreningen har upprittat underh@llsplan skall avsitining i1l fonden gdras enligt planen.

VINST

39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten frdelzs mellan
medlemmarna i forhéllande till Jigenheternas &rsavgifter for det senaste sikenskapsirer.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40%
Om fdreningen upplses skall behallna tillgangar rillfalla medlemmarna i forhallande 6l Jigenheternas
insatser.

OVRIGT
41§

For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadseitislagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt $vrig lagstifining,

Ovaunstiende stadgar har antagits vid féreningsstiimma
den 15 febroari 2004, samt pR Arsméte den 29 mars 2004

LS
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Susanne Brjeson




