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INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och dndamal

E1
Fareningens firma &r H5B Bostadsrattsfarening

Tarnberpger

: Narshorg

Fareningen har tlll dndam?l art i foreningens hus upplata
bostadsligenheter [Gr permanent boende och lokaler 4 med-
lermmarma tll nyttjande uan ddsbegrinsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska Intressen. Vidare har foreningen il
dndamal ate framja studie- och fritidsverksamhet inom fareningen
sarnt {or att stirka gemenskapen och tllgodose gemensamma in-
rressen och behov, framja serviceverksamhbet med anknytning tll
boendet.

Bostadsrétt &r den ratt 1 fareningen, sam an medlem har p2
grund av upplirelsen. :

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrinshavare,

Féreningens site
g2

Fareningens styrelse har st sate |

Stockholms lin, Botiprka kompiun

Samverkan
53

Féreningen skall vara medlem i en H3B-farening, | det FEljands
kallad HSE. H5E skall vara medlem | féreningen.

H5B skall heviljas intrade i féreningen.

Fareningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSE,

Fareningen har genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 8t HSE
att birada foreningen | frvaltningen av foreningens angel2-
genheter och handhavandet av dess ékenskaper och medels-
[arvalining.

Tarnberger

030572 registrerades
steﬁtﬁan stadgeé&ndring av
Bolagsverkst

Tovere Sar LG

Norshorg

Allménna bestdmmelser om medlemskap i fdreningen
54

Intrade | foreningen kan beviljas den som ar medlem i HSE och
I, kommer art erhdlla bastadsriitt genom upplitelse i fre
ningens hus, eller
2, tverar bostadsran i fGreningens hus.
Annan Jurldisk person @n kommun efler landsting som [Hrvir
vat bostadsratt tll bostadsligenher far vigras moedlemskap.

§3

Fréga om att anta en medlem avigdes av styrelsen,

Stvrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
art skriftlig ansdkan om medlemskap kom In il freningen, av-
gira fragan om medlemskap. Som underlag [6r medlemskaps-
provnmingen kan foreningen komma att begira kredilupplysning
avseende sokanden.

E6

Den som en bostadsrin dvergdtt till far inte vigras intride i far
eningen, om de villkar far medlemskap som foreskrivs1 & 4 ar upp-
fylida och fareningen skiiligen bir godla honom som bostads.
rittshavare. Om det kan antas st forarvaren inte avser att bositta
sig permanent | bostadsligenheten har [Greningen § enlighet med
repleringen i § 1 st an viigra medlemskag.,

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sisom
rex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dverty-
gebse cller sexucll laggning.

§7

Dm en bostadseitt har avergact dll bostadsratshavarens make
far maken vagras medlemskap i foreningen endast om maken
inte &r medlem § HSB. Vad som nuo sapts dper motsvarande
tillampning om bostadsratt tll bostadsligenhet Gvergatt till an
nan narstéende person som varaktigl sammanbodde med
hostadsrattshavaren.

For an den soen forvitrvar andel § bostadseatt till bostadslagen-
het skall baviljas medlemskap giller atl bostadsrétten efter for
varvet innehas ay makar, sambor ellér andra med varandra varak-
tigt sammanboende narstdende personer.
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54

C'm en bostadsritt dvergitt genom bodealning, arv, testamente,
bolagsskifle eller liknande forvary och fervirvaren inte antagits 6l
mediem, fir féreningen uppmana farvicvaran att inom sex ma-
nader fran uppmaningen visa all ndgon, som inte far vigras in-
trade i freningen, fdrvirvat bostadsratten och stkt medlemskap,
Um uppmaningen inte filjs, [&r bostadseatten tvangsfarsaljas en-
ligt 8 kap bostadsrauslagen for frvirvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap
59

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadscitten évargact til
vigras medlemskap | foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsalining eller vid tvéngsfar-
saljning enligt bostadsrattstagen. Har | dessa fall férvirvaren inte
antagits som medlem skall freningen 19sa bostadsratten mot
skilip ersittning utom | fall d& en juridisk person enligt § kap
1 § andra stycket bostadsrattslagen far utdva bostadsritten utan
att vara medlem.

Ratt fir juridisk person som ar medlem
att forvarva bostadsratt

510

En juridisk-person som ar medlem [ bostadsréusidreningen fir
inte utan samtycke av fereningens styrelse genom overlatelse [Gr
virva bostadseatt till en bostadslagenhet.

Ratt att utdva bostadsritten
§11

O e bostadsratt Gverladis till ny innehavare, fr denne utdva
bostadsritien endast om han eller hon &r eller antas dll medlem
i fareningen.

En dedsba efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostads-
ratten trols att didsboet inte 8r medlem | Foreningen. Tre ar
efter dodsialler fir [oreningen dock uppmana dadsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadscitten har ingatt
{ bodelning eller arvekifte med anledning av bostadsranshavarens
déd eller att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen. har
forvarvar bostadsritten och stke medlemskap, Om uppmaningen
fnte [Ols; [hr bostadsratten tvangsfarsilias enligt 8 kap bostads-
rittslagen fir dddsboets rikning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om
denne har pantratt | bostadsrdrien och fdrviirver sker genom
wangsiorsiljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutly fdr-
salining.

Formkrav vid tiverlatelse
512

Ert avtal am dverlitelse ay bostadsritt genom kop skall upp-
riattas skriftligen och skrivas under av sdljaren och képaren. K&-
penandlingen skall Innehalla uppgiflt om den ligenhet som tdver-

latelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall géllz vid byte och

gliva.
Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar verlitelssn
ogiltig,

2

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
513

Foreningens organisation bestar av:
fareningsstémma

styralse

revisorer

valberedning

Ridkenskapsar och arsredovisning

§14
Féreningens rikeriskapsar omfactar dden

1/1-3112

Fora .. o "Pﬂf . manads utgang varje &r skall

styrelsen il revisorerna al-'lmuna érsrednﬂsning Denna bestar av
resultatrakning, balansrakning och firvalmingshberitelse,

Fareningsstamma

5§15

Ordinarie fGreningsstdmma skall hallas inom sex manader ef
ter utgangen av varje rakenskapsar,

Extra stémma skall hallss ndr styrelsen finner skal ull det, Sadan
stimma skall ocksd hillas om det skeiftligen begérs av en revisar
eller av minst en dondel av samuligs réstberdttigade. [ begaran
anges vilket &rends som skall behandlas.

Kallelse till stdmma

§16

Styrelsen kallar till [ereningsstamma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som
skall forekomma pa stimman.

Kallelse fir utfirdas tdigast fyra veckor fére stémman och skall
utfiirdas senast tva veckor fire ordinarie och senast en vecka fire
extra stamma. Kallelse utfgrdas genom anslag pi 1&mplig platsinom
fareningens fastighet. Skeiftdig kallelse skall dock alltid avsindas il
varje medlem vars postadress &r kiind fér freningen om

1. ordinarle foreningsstimma skall hallas pa annan tid 2nsom

freskrivs 1 stadgama, eller

2, fareningsstimma skall behandla frdga om

a} Mreningens forsittande 1 likvidaton eller
b) foreningens uppglende i annan fdrening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd

lamplig plats inom fareningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt
§17
Medlem, som Gnskar visst rende behandlal pd ordinarie Tore-
ningsstimma, skall skriftligen anméla &rendet dll styrelsen fdre

................................................. ranads uigdng,

518

P4 ordinarie stimma skall forekomma:

1. wval avstammoordforande
2. anmilan ay stimmoordibrandens val av protokelllérare
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godkinnande av rosdangd

faststillande av dagordningen

valav ové personer-att jamis stammoordfGranden justera

protokollet samt val av rdsraknare

friga om kallelse hehorigen skett

siyrelsens drsredovisning

revisorernas berdttelse

beslut om fasseiflande av resultatrikningen och balans-

rakningen

10, beslutianledning av [Greningens vinst eller forlust enligt
den faststillda balansrikningan

11, beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamocerna

12. frdga om arvaden for styrelseledaméter och revisarer far
kommande verksamhetsir samt principer for andra eko
nomiska ersétiningar for styrelseledaméter

13, val av styrelselecdaméter och suppleanter

14, val av revisor/er och suppleant

15. wval ay valberedning

1B. erforderligt val av fullmtkiige med suppleanter ach évriga
representanter 1 HSE

17, gvriga | kallelsen anmiélda renden

(=T B =

Ph extra foreningsstdmma Far inte beslut fattas § andra arenden
an de som angivies | kallelsen,

Ristning
519

Pé foreningsstamma har varje medlem en rost. Imnshar flera
medlemmar bostadsritt gemensarnt, har de tillsammans endast
en rast. Innehar en medlem fNera bostadsrétter | freningen har
medlemmen endast en rost

Restberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina for
pliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrdde
§20

En medlems rat vid freningsstimma uttvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stallfaretridare enligt
lzg eller genom ombud, Ombuod skall férete skriftlip dagtecknad
fullmakr, Fullmakten skall faretes i original och galler hégst ett &r
friin utfardander. Ombud far bara faretrida en medlem.

Medlem [ar pa fareningsstdmma moedfara hagst et biurdde,

Far fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, sys-
kon eller barn far vara bitride eller ombuod,

Beslut vid stamma
5121
Foreningsstammans beslut urgses av den mening som har fct
migr in hiilften av de avglvna rosterna eller vid lika rastetal den me-
ning som stimmaoordfgranden bitrddee, Vid val anses den vald
som har far de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet penom
lotining am inte annat beslutas av stirmrman innan valet farcattas.,
Far vissa beslut krivs strskild majoritet enligt bestdmmelserna i

hostadsrittslagen.
g2z

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma Innebdratt en ki
genhet som upplatits med bostadsratt kommer an firdndras eller
i sin halhet behiva tas | anspritk av fireningen med anledning av
en om- eller tllbyperiad skall bostadsratishavaren ha gao med pa
besluter. Om bostadsrétshavaren inte ger sitt samitycke tll nd-
ringen, blir beslutet indd giltgt om minst tvd tredjedelar av de

3

rostande har gtt med pé beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnaminden,
523
Om et beslut innebar att fareningen begar sitc urtrade ur HSB
bilir beslutet giltigt om det fattas ph tvéd pa varandra foljande fore
ningsstammor och pd den senare stiimman bitrats av minst v
tredjedelar av de rastande.

Valberedning

524

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden in-
tll dess nasta ordinarie foreningsstimma hallies. Fn ledamot at-
ses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall [aresld kandidater till de fortroendeupp-
drag 6l vilka val skall farrittas pA [reningsstamma.

Protokall

5§25

Stammoordloranden skall strja fér att det fors protokoll vid for
eningsstamenan. | friga om protokallets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in i eller biliggas,

2. attstdmmans besiut skall fGras in, samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges,

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade
protokoller hallas tillgingligt hos fareningen for medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantraden skall det faras protokoll, som ji-
steras av styrelseordfiranden och den ytierligare ledamot, som sty-
relsen utsar.

Protokoll skall fisrvaras betryggande. Protokoll frin syrelsemite
skall féras i nummerfoljd.

Styrelse

526

Styrelsen bestdr av ligst re och higs: elva ledambter med hogst
[yra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hégst en supple-
ant for denne av styrelsen far H5B; oveiga ledaméater och supple-
anter valjs pd foreningsstamman.

Syrelseledamater och suppleanter viljs far hogst tva ar, Leda-
mat och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valis pa for-
eningsstamma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nar-
mast higre antal, vara ett 4r.

Konslituering och firmateckning
527

Styralsan utser lriom sig erdférande, viee ardlarande och sclirc
terare. Styrelsen utser ocksd organisatér far studie- och Fritds
verksamhbeten inom féreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varay minst wa styrelseledamditer,
att ové tillsammans teckna fareningens frma,

Beslutfdérhet

528

Styrelsen @r beslutfér nar fler n halfien av hela antalet styral-
seledamiiter &r nirvarande, Som styrelsens beslut giller den me-
ning de fiesta réstande forenar slg om och vid lika rostetal den
mening som orditiranden bitrider, Nar minsta antal ledaméter ar
nirvarande krivs enhallighet for giltgr beslut.
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529

Stymelsen eller firmarecknare Firinee utan féreningstmmans be-
myndigande avhanda fareningen dess fasta egendom elier tomirr,

Styrelsen eller firmatecknare f4r inte heller riva eller besluta
om vasentliga fbrandringar av féreningens hus eller mark sdsom
visentliga ny, dll- eller embygpnader av sfdan egendom. Vad som
galler for éndring av ligenbet regleras i § 41,

Styrelsen eller irmatecknare fr ansaka om inteckning eller an-
nan inskrivning | fGreningens fasta egendom eller tomergi,

Revisorer

530

Revisoreena skall tll antalet vara minst tva och hagst tre, samt
higst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie fireningsstimma
far tiden intill dess ndsta ordinarie sAmma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av H5B Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete 54, att revisionen &r avslutad
och revisionsherittelsen aveiven senast den, 13 meaf

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma Gver
av revisorerna | revisionsherdttelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberatelsen och sty
relsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hilias tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore den for-
eningsstimma, pa vilken de skall behanellas,

Augifter till féreningen

5§31

Insats och drsavgift fir lagenhet fastsealls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av fareningsstémmia,

Arsavgiften avvags sa att den | firhallande till liagenhetens insats
kommer arc motsvara vad som belGper pd ldgenheten av firenin:
gens kastnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.

Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lendermanads bécjan om inte styrelsen beslutar annat. Om lnce
arsavgiften betalasi r3it tid uigdr drojsmalsrianea enlipt rintelagen
(1973:635) pé den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseaveift och inkassoavglft enligt
férordningen om erséttning for Inkassokostnader m.m.

I &rsavglfien ingdende ersittning for virme och varmvatten,
elektrisk strém, renhallning eller konsumtonsvatien kan berikras
efter Mrbrukning.

g3z

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavaift kan
tas ut efter bestut av styrelsen, For arbete vid evergdng av bostads-
ritt fir av bostadsrattshavaren uttas dverlacelseavaift med belopp
motsvarande hiogst 2,3% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) wm allimdn Mrsikring vid tdpunkien [or ansgkan om
medlemskap, Far arbete vid pantséttining av bostadsrdo far av
bostadsréttshavaren uttas pantsattmingsavelft med higst 1% av pris-
basheloppet vid tidpunkten for underrdmelse om panisnning.
Féreningen far 1 dvrlge inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhallsplan
£33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan {Br genomférande av
underhallet av foreningens hus och drligen budgetera samt ge-
nom beslut om drsavgiftens storlek sidkerstdlla erforderliga medel
foir att trygea underhallet av [Breningens hus, Soyrelsen skall vasje
ar tillse att foreningens egendom besikiigas 1 lamplig omfattning
och i enlighet med fireningens underhallsplan,

W
4

Fonder
Ei4

Inem fareningen skall bildas féljande fonder:

Fond fisr yitre underhall

Fand for inre underhall far bostadslagenherer

Reservering av medel fir yitre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enlipt § 33

Avsittning till fonden for Inre underhall bestams av styritlsen,

Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far far att hekosta inre
underhall anviinda sig av pa lagenhelen belapande del av fon-
den, Starleken av pa bostadsligenhet belopande del av fonden
skall hirvid bestimmas efter férhallandet mellan insatsen for 14
genheten och de sammanlagda insatserna for fdreningens samt-
liga bostadslagenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det ver- eller underskott som kan uppsta pa fareningens verk:
samhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rékning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ldgenhetsforteckning

§35

Bostadsratishavare har riu att pd begaran f4 utdrag ur lagen:
hetsférteckningen betrdifande 13genhet som han innehar med
bostadsrare, Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. légenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga
uLrymemenn,

2. dagen far Patent- och registreringsverkets regisirering av

den ekonomiska plan som lgger till grund for upplielsen,

bostadsrarshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten, samt

vad som finns antecknat rérande pantsdiining av bostads

ritten,

o

Bostadsratishavarens rattigheter och skyldigheter

§36

Bastadsrdttshavaren skall pd epen bekostnad halla ligenheten i
gott skick, Det innebdr att bostadsratshavaren ansvarar for att s-
val underhdlla som reparera lagenheten och att bekosta dcgér-
derna. Foreningen svarar [5r att huset och [Ereningens fasta egen-
dom | gvrigt 4r viill underhallet och halls i gottskick.

Bostadsritishavaren bor teckna farsakring som omfattar det un-
derhills: arh reparatinnsansvar som faljer av Isg och dessa stad-
gar,

Bostadsratshavaren skall folfa de anvisningar som [Greningen
1amnar berrdffande installationer avseende aviopp, viieme, gas, el,
vatten, ventilatdon och anordndng [Gr informatonsaverforing, For
vissa dtgisder § ligenheten kravs siyrelsens lillstand enligt§41. De
atgarder bostadsrattshavaren videar | lagenhten skall alltid utféras
fackmassigr,

Till fdgenheten har bland annat:

o  yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jémte den under-
liggande behandling som krivs [Gr att anbringa yiskiktet pé
ett fackmdssign sine. Bostadsciinshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitruem,

®  icke barande innervaggar, stuckatur,
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Inredning | lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporstin, koksinredning, vie
varor sisom kyl/frys och tvitttrmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ockss for el och vattenledningar, avstingningsven-
tiler och | firekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning tll denna inredning,

lagenhetens yrer och innerdorrar med tillharande lister,
foder, karm, tilningslister, [as inklusive nyeklar mom;
bostadsratsitreningen svarar dock for malning av ytier:
dérrens yrersida, Vid byte av lagenhetens yiterdéor skall
den nya dérren motsvara de normer som vid uthytst géller
fér brandklassning och uddimpring,

glas i fanster och divrrar samt spres pa fanster,

till fénster och fénsterddrr horande besiag, handtag, gang-
Jérn. titningslister mum samt malning, bostadsrattsfar
eningen svarar dock fér méalning av utifran synliga delar av
finster/finsterdarr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, elekiriciter, vatten och anord--
ningar for informationstiverfring til de delar de dr syn-
liga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lEgan-
7 heten,

armaturer for valten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
Klusive packning, avstangningsventiler och anslutnings-
kopplingar pd vattenledning,

Klamringen runt polvbrunnen, rensning av galvbrunn och
vattenlas,

eldstiider och braskaminer,

kaksiliaks, kolfilverflike, spiskipa, ventilatonsdon och ven-
tilationsfliky, med undantag for bostadsratsftreningens
underhallsansvar enlig sista stycket. Insiallation av anaord-
ning som paverkar husets ventilation kedver styrelsens dll-
stdnd enligt 541,

gruppcentral/ sdkringsskap och darifrdn uigdende synliga
elledningar i lagenheten, brytare; eluttag och fasta arma-
CUFEE,

brandvarnare,

elekirisk golvwirme, som bostadsrittshavaren farsott ligen-
heten med,

handdukstork; om bostadsratsféreningen forsett laganhe-
ren med vattenburen handduksiork som en del av lagenhe-
tens varmelorsdrjning ansvarar bostadsratsfisreningen for
underhallet,

®  agnainstallationer.

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningss:
kada (skada pd prund av utsrdmmande tappvatten) svarar
bostadsratishavaren endasti begransad omfatining i enlighet med
bostadsrarslagen. Detta giller aven | tllimpliga delsr om det finns
ohyra i ldganheten,

Ingar | upplitelsen [rracd, garage eller annat Isgenherskom:
plement har bostadsritshavaren samma underhills- och repa-
rationsansvar for dessa utrymmen som fér lagenheten enlipt
evan, Detta galler aven mark som ar upplaten med bostadsratt,

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér ll 12
gentheten mark//uteplats som 4r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsratishavaren for renhallning och snaskotning. For bal-
kong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av bal-
kongfront/altanfront samt gobv. Malning utférs enligt bostads.
ratisfiireningens instruktionsr. Om légenheen ar utrustad med
takterrass skall bostudsrittshavaren dérutéver se till att avrinning

&

far dagvarten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostads-
rdttshavaren skyldig at flfa fireningens anvisningar gallanda skt
sel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren arskyldig att il freningen anmitla fel och
brister izadan lagenhetsutrusining/ ledningar som fore nirigan sva-
rar for enligt denna stadgebestémmaelse eller enligt lag.

Bostadsritisfireningen svarar {6r reparationer av ledningar f8r av-
lopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om fireningsn har for
sett ligenheten med ledningarna och dessa tinar fler an en 15
genhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

Fareningen har dérutdver underhallsansvaret [&r ledningar [or
avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar fér information-
siver{tiring som foreningen forsett lagenhetan med ach som inte
arsynliga i lagenheten. Bostadsrattsfareningen ansvarar vidare far
underhall av radiatorer och virmeledningar | lagenheten som for-
eningen farsett lgenheten med. Féreningen svarar ocksa for réike
gangar (of rokgdngar | kakelugnar) och ventlationskanaler som
foreningen férsett Idgenheten med samt aven for spiskapa// kiks-
Makt som utgir del av husets ventilation.

§3r

Bostadsrittsforeningen far 4tz sig att utfora stdan reparation
samt Byte av inredning och utrustning vilken bostadsrfitshavaren
enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa fore-
ningsstamma och far endast avse 3tgard som fretas | samband
med omfatande underhall eller ombyggnad av foreningens hus
och som berdr bostadsritshavarens lagenhet. Féreningens ar
garder enligt denna besttmmelse skall ske ull sedvanlig standard.

538

Bostadsréittshavaren ansvarar gentemot fareningen [6r sddana
algdrder i lagenheten som har vidiagits av tidigare innehavirs av
bostadsrdtien, sisom reparationer, underhéll och installationer
50m denne utiir.

539

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gente-
maot bostadsrattshavare [or ligenhetsutrustning eller personlige 16-
sore skall ersdtiningen berfknas utifran gillande fdrsikringsvillkor,

540

Om bostadsrittshavaren Brswmmar sitt ansvar for lgenhetens
skick enligr § 36 1 sddan utstrickning ait annans sikerhet dventy
ras eller det finns risk for omlattande skador p4 annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen | lgenhetens skick sa
snart som majligt, fir féreningen avhjalpa brisien pd bostads-
ratishavarens bekostrnad.

541

Bostadsritshavaren far inte uran stvrelsens dilstand I lagenhe-
ten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp ien birande konstruktion,

2. dndring av befintiga ledningar for aviopp, virme, gas eller

vatten, eller

3. annan visentlipg frdndring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra an medge tillstand dil en #tgard som av-
ses | [orsta styckel om inte dtgirden &r oll pataglig skada eller old-
genhel [Gr (@reningen.

542

Mar bostadsréttshavaren anvénder [igenheten skall han eller
haon se till att de som bor | omgivaingen inte utsaos [orstirmingar
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sormisadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars fBrsimea
deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsratisha-
varen skall aven | dvrigt vid sin anvandning av ligenheten iakita
allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rata sig efter de
sarskilda regler som ftreningen 1 Gverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver
am dessa alipganden fullgtrs ocksa av dem som han eller hon sva-
rar fér enligt 7 kap 12 § wedje stycket p 2 bostadsrittslagan,

Om det forekommer sédana storningar i boendet som avses |
forsta stycket farsta meningen, skall freningen ge bostadsrits:
havaren llsagelse att se dll ar stdrningarna omedelbart upphér,

Andra stycker galler inte om féreningen siiger upp bostads-
rittshavaren med anledning av att storningarma & sarskilt allvar
liga med hinsyn dil deras art eller omfattning.

Om bostadscitshavaren vet eller har anledning att missténka
att et fremdl ir behaftat med ohyra fr detta inte tasin § ligen-
heten.

5§43

Faretradare for bostadsrattsfareningen har ritt att £3 komma in
i lagenheten nir det behfivs far tllsyn eller fér att utfora arbete
som freningen svarar for eller har ritt att uiftes enligt § 40, Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
ratten skall vangsforsélias &r bostadsritshavaren skyldig at Jaa
lagenheten visas pd lamplig tid, Féreningen skall se till att bostads-
ritishavaren inte drabbas av sirre oligenhet n nodvandigt.

Bostadsritishavaren &r enlipt bostadsrattslagen skyldig at tala 8-
dana Inskrinkningar i nyttjanderitien som foranleds av nodvan-
diga atgarder [&r att utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrétshavaren inte lamnat tilltride nér fareningen
har ratt dll det kan [éreningen anséka om sarskild handrickning
vid kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrdtrshavare far upplats sin ligenhet { andra hand dil
annan fr sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitl sam-
tycke. Styrelsens samiycke bér begransas tll viss tid.

samrycke behdvs dock inte,

1.  om en bostadsrdtt har férvarvats vid exekuty frsdljning el-
ler vingsforsdlining enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pentriit | bostadsriitten och som inte an
taglts till medlem | [dreningen, eller
om lagenheten ar avsedd {or permanentboende och bo-
stadsritten dll ldgenheten Innehas av en kommun eller ett
landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra
sycket.

Vipgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsrittichavaren dndd upplita sin lsgenhet § andra hand
om hyresndmnden Emnar sitt tlistind tll upplatelsen. Tillstand
skall lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplatelsen och fareningen Inte har ndgon befogad anledning au
vagra samtycke, Tllstinder skall av hyresndmneden begrinsas il
viss .

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en Juridisk per-
son krévs det for tillstand endast att féreningen inte har nagon be-
fogad anledning att vigra samtycke.

Etr tillstand till andrahandsupplitelse kan fGrenas med villkor,

§45

Bostadsriushavaren far inte inrymma utomstiende personer |
Iagenheten, om det kan meditrs men fir fdreningen eller nagon
annan medlem | fGreningen.

8

546

Bostadsrdttshavaren for inte anvinda ligenheten f8r ndgot an-
nat dndamdil an det avsedda.

Fareningen fir dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for fureningen eller ndgon medlem i fireningen.

Avsagelse av bostadsritt

547
En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsratien tdigast efter tvé
ar fran upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forplikielser som
bostadsraitshavare. Avsdgelsen skall goras skriftlipen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det
miinadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader fran avsd-
gelsen eiler vid det senare manadsskifte som angetts § denna,

Forverkandeanledningar

548

Nyttjanderitten tll en lagenhet som Innehas med bostadsrat
och som tilltrédcs 4r forverkad ech fGreningen siledes berdttigad
att s5ge upp bostadsratshavaren wll avilytming;

l.  om bostadsrattshavaren drijer med att betala lnsats eller
upplatelsaavgift utdver bl veckor [rdn det att [éreningen ef
ter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsraushavaren drojer med att batala arsavgift, nir
det galler en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter for-
fallodagen eller, rdr det géller en Iokal, mer dn v varda-
gar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller till-

stind uppliter lagenheten | andra hand,
4. om lagenheten anviinds [&r annat Aindamél 3n det avsedda,

3. om bostadsratishavaren inrymmer utomstiende personer
tll men fbr fdreningen eller annan medlem,
6. om baostadsritishavaren eller den, som lagenheten upplé-

tits till | andra hand, genom vardsldshet & vallande tll an
det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsritshavaren
genom att inte ulan oskaligt drijsmal underrdta sgyrelsen
om att det finns ohyra | lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat siu vanvardas eller om bostads-
ratishavaren asidosdtier sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
vandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upp-
ianits till § andra hand vid anviindning av denna &sidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf allgger en bo-
stadsritishavare,
om bostadsrdtshavaren inte mnar tillirade till lEgenhe-
ten enlige § 43 och han inte kan visa en giltig ursdkt for
detta,
om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar ut-
&ver det han skall ptira enligt bostadsriuslagen och det
midste anses vara av synnerlig vikt f6r fareningen att skyl-
digheten fullgérs, samt

. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands fir na-
ringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller | vilken tll en Inte ovisentlig del inghr brotisligt
farfarande eller om légenheten anvinds for tillfalliga sex-
uella férbindelser mot ersétning,

aa

=

549

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som lgger bostads-
rittshavaren till last ar av rings betydelse,
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Inte heller ar nytjanderatten dll bostadsligenhet forverkad pa
grund av all en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs, om
bostadsrarishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgoras av sddan bostadsratishavare.

§ 50

En uppstigning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av far-
hallande som avses 1§ 48 p 3-5 eller 7-9 fr she om bostadsrats-
havaren later bli aw efter tillsdpelse vidta rittelse utan drajsmal.

Uppségning pd grund av firhallande som avses 1 § 48 p 3 far
dock, om det &r fréga om en bostadslagenhet. inte ske om bostads-
ratishavaren utan dedjsmal anstker om tilstind il upplatelsen
och far anstikan beviljad.

Ar det friga am sarskilt alivarliga staeningar i boendet giller vad
som sigs 1§ 48 p 7 dven om nigon tllsagelse om ratelse inte har
skett. Derta galler dock inte om sigrningarna intraifat under tid da
lagenheten varit uppléten | andra hand pd sait som anges 1 § 44,

51

Ar nytjanderinen frverkard p4 grund av ferhillande, som aw
se5 | § 48 p 1.3 eller 7-8 men sker rattelse innan freningen har
sapt upp bostadsrattshavaren tll avllyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nytjanderitten dr firverkad pd grund av sidana sdrskilt
allvarliga stbrmingar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om
fGreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytening
inom tre manader fran den dag da freningen Nck reda pa G-
hallande som avses 1 § 48 p 6 eller § eller inte inom tva manader
fran den dag dA féreningen fick reda p4 forhillande som avses 1 §
48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidia rattelse,

§52

En bostadsratshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av
farhillande som avses 1 § 48 p 10 endast om ftreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva mdnader frdn det
att foreningen fick reda pa firhallandet, Om den brottsliga verk-
samheten har angetts til atal eller om frunderséikning har inletts
inom samma tid, har [Greningen dock kvar sin ratt dil uppségning
intill dess att vl manader har gt fran det att domen i brotomé-
let har vunnit laga keaft eller det rattsliga farfarander har avslutats
pa n&gol annat sArt.

§ 53

Ar nyttfanderiten enligt § 48 p 2 forverkad p grund av dréj-
smil med betalning av drsavgifl, och har forenlingen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsritshavaren till avilyttining, Far
denne pé grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1 am avgiften - nAr det ir frags om en bostadsligenhet - be-
talas Inom tre veckor frin det aut bostadsrittshavaren har
delgets underrattelse om mijligheten at [ 1illbaka lagen.
heten genom att betala Arsavgifien inom denna tid, eller
om avgilten - nér det dr fraga om en lokal - betalas inom tva
veckor frin det att bostadsrantshavaren har delgetts under-
rittelse om majligheten att [ tiibaka lgenheten genom
art berala drsavgifien inom denna td.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadscinshavare
inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit far-
hindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i farsta
stycket 1 pa grund av sjukdom elier liknande oftrutsedd omstan-
dighet och arsavgiften her betalats s& snart det var maojligt, dock
senast nar visten om avhysning avgors 1 [Grsta instans.

Vad som siigs | Momsta stycket giller inte om bostadstitishavaren,
penom att vid upprepade dllfllen inte betala drsavpliten inom den

<

el somangesi§ 48 p 2, har dsidosatt sina forplikeelser i s4 hog grad
att han eller hon skiligen inte bar fA behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anpges i [orsta stycket | eller 2.

554

Sigs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som
anges 548 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig am flyta ge-
nast.

S#gs bostadsritushavaren upp av ndgon orsak som anges | § 48
p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det manadsskifie som
intraffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningsn, om Inte
ratten alagper honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
gdller om uppsigningen sker av orsak som anges § § 48 p 2 och be-
stimmelserna i § 53 tredje stycket ar tillampliga,

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges | § 48 p 2 dllam-
pas Gvriga bestAmmelser 1 § 53

Vissa dvriga meddelanden

§55

Ar sadant meddelande fran fireningen som avses § 5§ 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsént i rekommenderar brev under mottagarens
vanliga adress skall fdreningen anses ha fullgjort vad som ankom-
mer pé den,

Tvangsfdrsdljning

5§36

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten il foljd av
uppsdgning i fall som avses | § 48, skall bostadsratten wvangsfor
siljas enligt bostadsritislagen s snart som maéjligt, om Inte fére-
ningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenirer vars rait be-
rirs av forsdljningen kommer dverens om ndgol annat. Farsalj-
ningen fir dock ansta till dess att brister som bostadsratshavaren
ansvarar for blivit tgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sdrskilda regler for giltigt beslut

557

For giltigheten av féljande beslut fordras godkiinnande av sty
relsen fior HSB och savitt galler p 3 dven av H5B Riksftrbund.

. Beslut att avhinda fGreningen dess fasta egendom eller
tornirie.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, | de fall nya stadgarna
gverensstdmmer med av HSE Riksforbund rekommende-
rade normalstadgar fér bostadsrattsforening.

3. Beslut att foreningen skall trada § Ukvidation eller fusione-

ras med annan juridisk person,

Beslut om andring av stadgar skall godkiinnas Gven av HSB Riks:
forbund i de fall de nya stadgarma inte Gverensstammer med av
HSB Riksftrbund rekemmenderade normalstadgar [r bostads-
rattsfarening.

Uppltisning

§58

Om foreningen upploses skall behélina tiligéngar tllfalla
medlemmarna i farhallande ill ligenheternas insatser.
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