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A) ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Fyrtornet 10 (769631-7440) i Sundbyberg, som har
registrerats hos Bolagsverket 2016-02-25, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Fastigheten ar bebyggd med 10 st lamellhus ihop byggda i kéllarplanet och delvis i
entréplanen med 1-2 vaningar kallare/souterrang samt 4-6 vaningar ovan mark med i
huvudsak bostader som ursprungligen uppfordes 1972.

Byggnaden inrymmer idag 344 stycken bostader om 25 389 kvm, lokaler i varierande
storlekar om 1 575 kvm samt forrad/lager om 1 796 kvm. Darutover finns det ett
garage med ca 250 st platser.

Byggnaderna ar belagna pa Bergshojden 2-68 i Hallonbergen, Sundbyberg.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter fran
nuvarande fastighetsagare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar slutligt kand.
Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under 4:e kvartalet 2017 eller 1:a
kvartalet 2018.

Bostadsrattsforeningen beraknas tilltrada fastigheten under 4:e kvartalet 2017 eller
1:a kvartalet 2018.

Forvarvet av fastigheten planeras ske genom att foreningen i ett forsta steg forvarvar
aktierna i de bolag som formellt dger fastigheten. Bolagen ager som sin enda tillgang
fastigheten Stigfinnaren 8. Féreningen férvarvar darefter fastigheten av bolagen.
Avsikten med transaktionerna ar att foreningen skall bli agare av fastigheten pa
samma séatt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran moderbolaget. Forvarvet
av aktierna utgor saledes endast ett delmoment i féreningens forvarv av fastigheten.
For foreningens del innebar transaktionerna en lagre stampelskatt. | det fall
foreningen saljer fastigheten i framtiden sa kommer det 6vertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst. Forsaljning av fastighet
via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”™) har prévats av
Regeringsratten 2006-05-03.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Forrad/Lagerarea:

Total

P-platser/Garage:

Stigfinnaren 8
Aganderitt
Bergshdjden 2-68, Sundbyberg

37 990 kvm (den faktiska ytan som kommer att forvarvas
framkommer av bilaga 1)

25 389 kvm
1 575 kvm
1796 kvm
28 760 kvm

| fastigheten finns det ett garage med plats for ca 250 st
parkeringsplatser.

Byggnad: 10 st lamellhus ihop byggda i kallarplanet och delvis i
entréplanen med 1-2 vaningar kallare/souterrdng samt 4-6
vaningar ovan mark med i huvudsak bostader. | kéllarplanet
finns garaget samt ovan det finns innergard.

Servitut/nyttjanderatt:  For fastigheten Stigfinnaren 8 finns foljande
nyttjanderatter/servitut registrerade i fastighetsregistret:

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning

Tunnelbana Last Officialservitut 0183-86/9.1

Starkstrom Last Ledningsratt 0183-13/27.1

Fjarrvarme Last Ledningsratt 0183-93/11.1

Starkstrom Last Ledningsratt 0183-95/9.1

Brandférsakring:

Planforhallanden:

Taxeringsvarde:

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde

Detaljplan: Stigfinnaren
Datum: 1993-02-22
Aktbeteckning: 0183-P93/0222

282 465 000 kr, varav 196 200 000 kr utgdr byggnadsvarde.



Typkod:

321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Undergrund:

Grundlaggning:

Yttervaggar:

Stomme:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Uppvarmning:

Ventilation:

Tvattstugor:
Gard

Hiss:

Sophantering:

Ovrigt:

Berg

Grundmurar av betong till berg

Betong som barande stomme péa gavlar, lattbetong eller
reglar som stomme vid utfackningsvaggar.

Armerad betong

Armerad betong

Gummiduk

Mexitegel i huvudsak, betongfiberskivor i vrigt

3 glas (2+1) i trd/aluminiumfénster med kopplade bagar
Betongplatta, racken, betongfiberskivskdrmar. Knappt
halften av dessa ar inglasade.

Golv: Betongmosaik

Vaggar: malade

Vattenburen fjarrvarme. Vattenradiatorer anslutna med
enrorssystem.

Mekanisk till- och franluftsventialtion i trapphus. | bostaderna
sker tilluft genom don bakom radiatorerna eller don inne i
rummen. Franluft via kok, we eller badrum.

Tva tvattstugor med flertalet uppsattningar av
maskinparkerna finns pa kallarplan och nas fran garaget.
Hardgjorda gang- och parkeringsytor. Planteringar, lekplats,
uteplatser m.m. uppepa gardsbjalklag.

33 st linhissar for 6 personer eller 500 kg.

Anslutet till sopsugsanlaggning. Sopnedkast i varje
trapphus.

Kommunalt vatten och aviopp.
Elanslutning till allmanna elnatet.

Kortfattad beskrivning av lagenheternas inre standard

Se bifogat besiktningsprotokoll

Fastighetens skick

Se bifogat besiktningsprotokoll



Ovrigt géllande upplatelse

och overlatelse

samt den ekonomiska planen

Som sakerhet for de lan som bostadsrattsféreningen
kommer att upptaga kommer pantbrev i fastigheten
Stigfinnaren 8 utgdra sakerhet.

Vad avser bostadsrattsforeningens lan sa kommer
bindningstiden for detta lan mixas till en maximal angiven
genomsnittsranta. Bostadsrattsforeningen har erhallit
lanel6fte om 257 000 000 kr, vilket motsvarar cirka 70%
anslutningsgrad.

Bostadsrattsféreningens kredittid ar ett (1) ar for Ian med
tremanaders bindningstid samt for Ian med annan
bindningstid samma som bindningstiden.

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsméssiga
avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa byggnaden
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte
dess likviditet. Féreningens kostnad for avskrivningar tacks
ej av arsavgiftsuttaget. Det beraknade byggnadsvérdet har
justerats med hansyn till bostadshavarnas ansvar for
ldgenheternas underhall i enlighet med stadgarna.

Underlag for avskrivning: 334 120 021 kronor
Avskrivningstakt: 0,5 % rak avskrivning
Kr/kvm/ar: 57 kronor

Innehavare av en bostadsratt kommer utéver beraknad
arsavgift aven bara kostnaden for respektive lagenhets
hushallsel, vilken beraknas uppga till 50-75 kronor per kvm
och ar.

| enlighet med forsaljningserbjudandet fran fastighetsagaren
har det i den ekonomiska kalkylen tagits hansyn till att
bostadsrattsforeningen skall ersatta saljaren for kostnaden
for befintliga pantbrev. Harvid har det medtagits en kostnad
om 1 974 000 utover kostnaden for uttagande for nya
pantbrev.

| det fall det finns outhyrda eller uppsagda lagenheter pa
tilltradesdagen ska ett tillagg till kdpeskillingen erlaggas med
70% av den forsaljningsvinst som erhalls efter att insats och



forsaljningsomkostnader dragits av fran priset pa
lagenheterna.

Séljaren kommer forbehalla sig ratten till vinstdelning for det
fall bostadsrattsforeningen under en viss tid efter tilltradet
beslutar att bygga nya lagenheter pa taket pa fastigheten.
Atagandet skall ge séljaren en rtt till en andel av den
forsaljningsvinst som erhalls efter att produktionskostnader
och forsaljningsomkostnader dragits av fran priset for
lagenheterna.

Séljaren kommer behalla del av den mark som idag
omfattas av registerfastigheten.



M SARSKILDA FORHALLANDEN

Ts Medlem som innehar bostadsréatt skall erlagga arsavgift med belopp som
anges i bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, pantsattnings- och dverlatelseavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats skall beslutas av
foreningsstamma.

2 Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget som bor
krava hdjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

5 Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for
hushallsel.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall teckna hemfoérsakring inklusive
bostadsrattstillagg.

4. Medlemmar i bostadsréattsforeningen skall vidmakthalla féreningens
bestand.
5. | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a.

framgar vad som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.
6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende berédknade

kostnader och intékter m. m. hanfér sig vid tidpunkten for planens
upprattande kanda eller bedomda férutsattningar.
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Fyrtornet 10, org. nr 769631-7440, far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ér uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsdttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2017-08-

\

Alf Larsson - Ole Lien

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning éver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan, dat 2017-08-01

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Aktiedverlatelseavtal i koncept

Aviseringslista

Bankoffert Nordea 2017-06-21

Lokalhyreskontrakt

Teknisk statubesiktning Projektledarhuset 2017-05-16
Redovisning historiska driftskostnader

Karta foéreslagna nya fastighetsgrianser



