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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrattsfreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma #r HSB Bostadsrattsférening_Ekardngen i
__Boras . Styrelsen har sitt sdte |_Bords

& 2 Bostadsrittsfdreningens ndamal

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet Inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och titlgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till baendet. Bostadsrattsforeningen ska | all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det féljande kallad H5B. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfareningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angelSgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrayv vid dverlatelse

Ett avtal om Overl3telse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar overlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride | bostadsrattsfireningen kan beviljas den som dr medlem | HSB ach

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast am maken inte 3r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt Hvergatt till far inte nekas intréde | bostadsrittsforeningen, om de villkar
far medlemskap som féreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bar
godta honhom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen,
Juridisk person som firvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fdr att genom Overlatelse forvdrva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte ar avsedd far fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsfirsaljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forvary som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andeisforvérv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska bevlljas medlemskap om bostadsréitten
efter férvarvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende perscher.

§ 7 Familjerdttsliga férvary

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firviry och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
fidrvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om upprmaningen Inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt hostadsrittslagen for férvérvarens rékning.

§ 8 Ritt att utéva hostadsratten

Nar en bostadsratt dSvergdtt tilf ny Innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrattsféreningen, Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning aller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvingsfarsaljas far
déidsboets rdkning endigt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férséljning, kan tre dr efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratisfireningen, har férvirvat bostadsritten ach sékt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen &r skytdig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig ach
fullsténdlg anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfareningen,

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sitkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse ar ogiltig am den som bostadsratten vergdtt till nekas medlemskap i

hostadsritisféreningen,
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttslagenheterna | frhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrattsfdreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhéll.

Insats for ldgenhet bestutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt besiut anges i
Bostadsrattslagen.
Andelstal och insats for [igenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
&ndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma,



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fijre
varje kalendermanads hirjan am inte styrelsen beslutar annat. Om Inte Arsavgiften betalas | rate tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift ach inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokosthader m.m.

| arsavgiften ingdende ersdttning féir virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan heriknas cfter fdrbrukning. Fér informationséverféring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavyift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 8verlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent ay
prisbasheloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av

prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for dverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap ach fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplits under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r uppliten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avglfter for atgiirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsfdreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.,

Senast sex veckor féire ardinarie fareningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och

tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstimman ar hostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pd annat sétt
folja férhandlingarna vid fareningsstdmman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rstberattigade som &r ndrvarande vid féreningsstéimman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alitid ratt att narvara vid féreningsstdimman.,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fire februari mdnads utgéng.

§ 16 Kalleise till fdreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmena ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman. :

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrattsféreningen,



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvéinda elektroniska hjédlpmedel,
Nidrmare reglering av frutsdttningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel apges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stdmmoardférande
anmalan av stdmmoordfirandens val av protokollférare
godkdnnande av ristlingd
fraga om narvaroritt vid fireningsstdmman
gedkannande av dagardning
val avtvd personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tvd réstriknare
fréga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas berittelse
bestut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning
. beslutianledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststilida
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut am arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
tedamater, revisarer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande (1 ar), styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamaot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20, val avrevisorfer och suppleant
21. beslut om antal ledamater i valberedningen
22, val av valberadning, en ledamot utses till valberedningens ardftrande
23. val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter |
H58
24, av styreisen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, ytéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
kehandlas.

§ 18 Rostriatt, ombud och bitride

Pa foreningsstdmma har varje medlem an rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstratt,

En medlems rdtt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska idmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i orlginal och géller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 3n halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald sorm har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
iottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet férrattas.



For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om rostsedel inte avidmnas eller ristsedel avidimnas utan rostningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sfuten omrdéstning anses inte risthing ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fars protokoll,
1 fraga om protokoflets innehall giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. om r8stning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokel! ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av |agst tre och hogst elva styrelseledamdéter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f&r denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fir halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfdreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor ndr fler dn hiiften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. N&r minsta antal ledamiter &r nédrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokell frin styrelsesammantride ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Ravisorer

Revisorerna ska till antalet vara |3gst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 8vriga viljs av féreningsstamrman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sltt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fdre fdreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
férenlingsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anméarkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av Jigst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska till fireningsstdmman ldmna forslag pd arvode och féresla principer far andra
ekonomiska ersittningar far styrelsems ledaméter ach revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond féir inre underhall av bostadsrattsligenheter.

Overfdring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen. .

Bostadsréttshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenheten anvinda sig av den del | fonden
som tillhér bostadsrattstigenheten,

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen féar
ldgenheten och samtliga Insatser fir bostadsrattsligenheter | bostadsrattsfareningen, med avdeag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallspian
Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan fér genomfiérande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,

2. drligen budgetera fdr att sékerstélla att tillrackliga medel finns for underhall av
hostadsrattsfareningens fastighet,

3. sefill att bostadsrattsftreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfdreningens underhdllsplan, samt

4. regefbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskatt som kan uppstd pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhdilsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. l3genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatefsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fdr hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet,
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar fiir att saval underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrdttshavaren hir teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhélls- ach
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till fdrman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrédttshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anardning for
informationséverféring. Fér vissa dtgirder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavarcn vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hér #land annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredningi lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fali anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdiirr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 18s aoch
nyckfar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fdnsterdérr hdrande beslag, handtag, gdngjdrn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fansterdarr,

8.  malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella 1dgenheten,

10. kidmringen runt golvbrunaen, rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstdder cch braskaminer,

12. kdksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

13, sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvwarme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

ingar i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som 3r uppldten med bostadsritt.

Om ligenheten ar utrustad med batkong, altan eller hir till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och snéskottning. Fér
halkong/altan svarar bastadsrattshavaren fir matning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsfreningens instruktioner, Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrédttshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. \ad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att f8lja bostadsrdttsféreningens anvisningar gallande
skatsel av markenfuteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsréttsféreningen anmaéla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undaniag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfdreningan svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en 13genhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlapp, gas, vatten och anordningar for informationséverfaring som
bostadsrdttsfareningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vrmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen férsett lagenheten
med,

4. rokgangar (e] rokgéngar | kakelugnar)} och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevidda, postbox och staket.

6. markis éver balkong pa dversta viningen med odelat skétselansvar for
bostadsrittshavaren,

7. Byte av golvbrunn i befintligt lige d v s Inte fér kostnad som orsakas av att golvbrunn
flyttas

8. Armatur fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

§ 33 Brand- och vattenledningssiada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada p4 grund av utstrmmande
tappvatten) svarar bastadsrittshavaren endast i begriansad omfattning | enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta géller dven | tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsitgird

Bostadsrattsféreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats p& fdreningsstimma innebér att en Jigenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att féréndras elier i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till fdrindringen, biir beslutet &nd& giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rdstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av hrist

Om bostadsrattshavaren fSrsummar sitt ansvar f&r [dgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras elter det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig fdrandring av ldgenheten,
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en Atgérd som avses i férsta stycket om &tgirden ir
till pataglig skada eller oligenhet f&r bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvindning av hostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts fér stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férséimra deras
bostadsmil}§ att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
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lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir

huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgors ocksa av de som
hésr tll bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i

dgenheten.
Bostadsrattsforentngen kan anta ardningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stéraningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stGrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal &r behaftat med chyra
far detta inte tas In | {igenheten.

§ 39 Tilltrdade tiil ligenheten

Faretradare for hostadsrdttsféreningen har ratt att fa komma in | ldgenheten nér det behéws for
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller f6r att avhjélpa brist nér
hostadsrittshavaren férsummmar sitt ansvar for l3genhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsiljas dr
bastadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 3n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har rdtt att komma in i lagenheten och utféra nddvéindiga atgdrder far att
utrota ohyra i huset efler pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har ratt tili det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till 6 manader och
ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har n3gon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [mnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndamnden idmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk persan innehar en bostadsldgenbet kan samtycke tilf andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsrdtt har férvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvdngsforséljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person sorn hade pantrdtt i bostadsriatten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* am lagenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatetsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med hostadsritten
Bostadsratishavaren far inte anvdnda ligenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
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Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
hostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av hostadsritt

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen ach
déirlgenom bli fri frdn slna forpliktelser sorm bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med hostadsrétt och som tilltrétts ar férverkad och
bostadsrittsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsfareningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter f6rfallodagen eller, nér det giller en |ckal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd uppldter ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvinds far annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som l3genheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om hostadsrittshavaren genom att Inte utan oskaligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f&ljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsrattsféreningen har rdtt till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synneriig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen ach det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10, Brotisligt férfarande

om légenheten helt eller till visentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller ddrmed likartac
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eiler om
ldgenheten anvinds far tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderidtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-2
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bll att efter tills&gelse

vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 79

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattalse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inie
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran |3genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eler
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till awflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1.  om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet —~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
cch anledringen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften —ndr det dr friga om en lokal = betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om maéjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om on bostadsligenhet far en bastadsrattshavare inte heller skiljas frin ligenheten am
bostadsrattshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta styckat 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i fdrsta stycket galter inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hig grad att bostadsrattshavaren skifigen inte
bér fa behdlla [dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt puenkt 3 far dock, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsfireningen har sagt tlll
bostadsratishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punks 3.
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Punkt 7

vid sirskllt allvarliga stéeningar i boendet giller vad som s3gs | punkt 7 Sven om nagon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas. Vid
sarskilt allvariiga stdrningar far uppsdgning ske utan underradttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsriattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhdllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till 3tal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsaghing intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga firfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krédvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta ratteise

meddelande till socialndrmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nownpe W e

Andra meddelanden till medlernmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsdttningar fér
anvandning av elektraniska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkdnnande avhanda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark s&som visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styreisen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Bdrskilda regler fir giltigt beslut
For gittigheten av fdljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrdttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfdrenlngens stadgar,

Fér giltigheten av féljande heslut krivs godkédnnande av styrelsen for HSB ach HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte 6verensstammer med av
HSB Riksfarbund rekommendcrade normalstadgar fir bostadsrattsféreningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadstattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
bostadsradttstigenheternas Insatser.

LRI ITEEL L)

- / Per-Anders Hakansson
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