


MOJLIGHETERNAS HEMVIST

Vill du bo granne med skogens grénska, ta en morgon-
promenad ner till sjén eller kanske ha en grillkvall med dina
grannar i solnedgangen pa den gemensamma takterrassen?
Eller varfér inte koppla av med en kopp te pa din egen balkong?
Allt detta ar majligt!

Livets kontraster blir aldrig sa tydliga som i Lodge -
39 bostadsréatter i storlekar mellan 40 till 88 kvm, mellan
1,5 till 4 rum och kok, samtliga med generésa balkonger
och egen parkering. Du har dessutom tillgang till en stor
gemensam takterrass. Lodge blir en plats att komma

hem till!

Vill du veta mer? Ga in pa:

tb.se/bostader/lodge




MED SKOGEN SOM Ta del av allt vad
NARMASTE GRANNE '

naturen erbjuder.

Detta inbjudande och sméckra bostadsomrade
kommer att ligga mjukt inbaddat i Stadsskogens
bryn och ge dig fantastiska méjligheter att ta del av

allt vad naturen erbjuder.

Som boende i Lodge har du bara nagra steg till en
I6prunda i den friska morgonluften. Kanske kan en
svampjakt en krispig hostsondag locka? Eller varfor .
inte lata barnen leva upp i den naturliga lekplats : i
som skogen faktiskt ar. Med skogen som granne blir

livet bade friare och roligare.

Dessutom har du bara en kort promenad till Mjérn
som erbjuder saval segling som sommarbad. Det
har ar platsen for dig som vill njuta av friheten, pa

ditt eget satt.
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Avstand Alingsas Station | 30 minuter till fots | 7 minuter med cykel | 8 minuter med bil

Avstand Stadsskogenskolan | Ca 130 meter
Avstand Stadsskogens férskola | Drygt 200 meter
Avstand Landvetter Airport | Ca 40 kilometer



TRA - ETT HALLBART MATERIAL

Materialvalet till fasaden har inte enbart med Alingsas som trastad att Vi har dven velat ge husen en hallbar karaktér. Trafasaden tillsammans med

gora. Tra ar ett resursvanligt och fornyelsebart material som lampar sig bra stensockeln ger ett bestadende intryck; de har husen flyttar sig inte! Genom i

for denna typ av byggnation. att skapa en gedigenhet i utférandet signalerar vi langsiktighet.

Lodge ér platsen for dig som vill fa
tid o6ver till att odla dina intressen.
Den generdsa balkongen skapar
mojligheter for dig som ser fram
emot att fylla dina balkonglador
med allskons gronska.

Ena dagen &r det hemmets lugna
vra som lockar, ndsta dag moter du
dina grannar pa den gemensamma
takterrassen, dar du aven kan vélja
om du vill vara ute eller inne. | Lod-
ge umgas du pa dina egna villkor.

Ar du pé& géng att silja huset? Da
kommer flytten till Lodge att ge dig
en mycket positiv bieffekt: mer tid
over! Den narliggande skogen er-
bjuder exempelvis en hel del méj-
ligheter att spendera lediga stunder.

De ljusa interi¢rerna-och den smarta——=

planeringen ger dig fritt spelrum for
personlig méblering och spannande
fargval. | Lodge skapar du din-egen ==
unika tillvaro.




ETT GRANNSKAP MED MOJLIGHETER

Stadsskogen ar ett omrade under utveckling och pa sikt
kommer det att vaxa fram naturliga samlingspunkter, t ex i form
av torgytor och mindre parker. Det har gar hand i hand med
de sociala méjligheter vi kommer att skapa i Lodge, genom
exempelvis den gemensamma takterrassen. Aven gardarna
har designats for detta andamal, dar grillplats och odlingsytor

finns tillgangliga for den som vill.

Lodge blir som ett litet grannskap, stort nog for att skapa liv
och rorelse, men inte storre an att du kan lara kdnna de flesta
av dina grannar. Det ar bara de i foreningen som har tillgang till
loftgangarna, sa du kan kanna dig trygg av att veta vilka som

ror sig i huset. Gemenskap och intimitet i samma svep.



EN INSPIRERANDE
UTMANING FOR
ARKITEKTEN

En av utmaningarna med Lodge var att skapa en
balans mellan stadintryck och villakénsla. Alingsas ar
kdnd som Trastaden, med tréfasader som en naturlig
del av stadsbilden. Med detta i tankarna har vi gett
Lodge en stadig och uppstréckt fasad i grov lim-
trdpanel. En tydlig gréns: har borjar Lodge!

Fastigheterna far ett helt annat uttryck pa baksidan.
Vi har anvént oss av den naturliga skogssluttningen
for att designa gardar som sémldst gransar till naturen.
De generdsa balkongerna forstorar ditt livsrum.
Panelerna pa balkongerna och loftgangarna ar

ljusare, nattare och ger en intim villakansla.

Pdr Simonsson/Dreem Arkitekter
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Odla
O M RAD ET Finfina forutsattningar fér dig med gréna

fingrar.

I".II".I — Aka kollektivt Grilla

H ® Hallplats precis utanfér entrén. Forbered och avnjut din

. b Tata avgangar och direktbuss till kvéallsmaltid utomhus.

|| = Goteborg.

<—— Leva cityliv
Du cyklar in till Alingsés centrum pa
nagra minuter. Till fots tar det en knapp
halvtimma.
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Leva

Skogen ar en naturlig lekplats for barnen
och ett friluftsparadis for dig.

— Umgas

Den gemensamma takterrassen ger
fantastiska kvallsmojligheter med
solnedgangen som fond.

Bada

Du har bara en kort promenad till
Mjorn. Kanske ett kvalldopp en
ljum sommarkvall?

Leka
Forskolan ligger bara pa en
kort promenads avstand.
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il 1,5:a
PA INSIDAN .
AV LODGE- 1,5 ROK 40 KVM ©

] | LAGENHETSNUMMER:
| Lodge lever du enkelt och praktiskt: 3.1102, 3-1202, 3-1302

- BALKONG
O
. Oppna sp'at'iésa ytor| ger dig 6ver-
blick 'och 'smidigare vardagsskotsel: ﬂ

De generdsa balkongerna skapar ett
extra rum dar dintillvaro foljeriars: \\

tidernas véxlingar: Det rikliga ljusin- | |
sldppet blir pricken gver itet. il o s I;\W/I
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IN! ‘
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energipd, anon tillvalsprocess| Rost-

fria V|tvaror igor livet lattare i koket F e
Handdukstorkare} | golvvarme |loch ' K j:
duschvaggar ar sjalvklarheter i bad- ' || 2 ROK 61 KVM An N
T it LAGENHETSNUMMER: all B BN R
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METER

Balkonger samt fonstersattning som illustreras pa planlésningen avser bostéderna: 1-1102, I
1-1202, 1-1302, 2-1102, 2-1202 och 2-1302. 0 ! 2 : ¢ °

SKALA 1:100
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2 ROK 55 KVM

LAGENHETSNUMMER:
3-1101, 3-1201, 3-1301
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Planldsningen for 3:orna i Hus 3 &r spegelvand.

METER

BALKONG

3:a

3 ROK 74 KVM

LAGENHETSNUMMER:
1-1103, 1-1203, 3-1303
2-1103, 2-1203, 2.1303
3-1103, 3-1203, 3-1303

(LTI
0 1

2 3 4 5

SKALA 1:100

LAGENHETER MED
MOJLIGHETER :

De ljusa ogh| valplanerade l&dgenhe-

‘terna ger dig goda mojligheter att

skapa ditt dromhem: Smalrt planl6s-
ning 6ppnar upp for kreativitet vid
mébleringen. Vi vagar lova att du
blir imponerad av hur variationsrikt | |
du kan/tdnka nar du ska ﬂytta runt |
ditt bohag.

GARDAR MED so'MLo_s
GRANS TILL NATUREN |

Gardarna pa baksidan av.de t'r_e n
dppnar upp isig pa ett naturligt sat

mot den |nt||||ggande skogen!
nomtankta ptensattnmgar bildar en |
spannandg kontrast, mot natprens
ImJer och gemensamma ytor baddar
for ettorikt ' grannumgénge. Lodge
blir etti grannskap dar du lever uti:
fran dina egna behoy och villkon.
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3 ROK 71 KVM
LAGENHETSNUMMER: 3-1104, 3-1204, 3-1304
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BALKONG

1-1301

1-1201

1-1101

2-1301

2-1201

2-1101

HUS 1 m

1-1302 | 1-1303 || 1-1304
1-1202 | 1-1203 || 1-1204
1-1102 | 1-1103 |/ 1-1104
HUS 2

2-1302 | 2-1303 | 2-1304
2-1202 | 2-1203 | 2-1204
2-1102 | 2-1103 | 2-1104
HUS 3

3-1301|3-1302| 3-1303 | 1-1304

3-1201

3-1202| 3-1203 | 1-1204

3-1305

3-1101

3-1102|| 3-1103 || 1-1104

3-1205

3-1105




4 ROK 88 KVM
LAGENHETSNUMMER: 1-1101, 1-1201, 1-1301, 2-1101, 2-1201, 2-1301, 3-1105, 3-1205, 3-1305
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Bostéderna pa plan 1 har storre
balkong.
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SKALA 1:100 Planldsningen for 4:orna i Hus 3 &r spegelvéand.




KOK

Kéken har 3-stavs mattlackad ek-
parkett samt vitmalade socklar,
lister, foder och fénsterbankar.
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FLAKT

FRANKE 300-SERIE

Bredd 60 cm. Belysning: LED 2x2W. Elektronisk
brytare. Utdragbar.

MIKROVAGSUGN

SIEMENS BF525LMS0 ROSTFRI
Inbyggnadsmikro.
Ugnsvolym: 20 liter. Maxeffekt: 800 watt.

64 Toa

KYL/FRYS

I For 1,5:0r I

SIEMENS KG36EVI4A ROSTFRI

hyperFresh 0°C haller 2-3 °C kallare &n 6vriga kylen. Fisk och kétt bevaras farska upp
till tva ganger langre. lowFrost-teknik ger mindre isbildning och snabbare avfrostning.
LED-belysning som haller hela skapets livslangd och ger en jamn invandig belysning
som inte bléndar. bigBox: extra stor fryslada. Energieffektivitetsklass: A+++ 161 kWh/ar.

GOLVSPIS

SIEMENS HA744530V ROSTFRI

Spis med energisnal glaskeramikhall, vél utrustad fér matlagning och bak-
ning. 3D hotAir Plus: Perfekt bakresultat pa upp till 3 platar samtidigt tack
vare optimal vérmeférdelning som ger jamn temperatur i hela ugnen.
Ungslucka med softClose som stdngs extra mjukt och tyst. Energiklass A
for effektiv matlagning och bakning. quickStart-funktionen vérmer snabbt
upp ugnen till 6nskad temperatur.



KYL

| For 2:or, 3:or och 4:or

4. SIEMENS KS36VFI3V ROSTFRI
HyperFresh-ladan haller frukt och gront frascha langre tack vare fuktighetsreglering. LED-belysning ger
ett jdmnt ljus utan att blénda. Flaskhylla ger séker férvaring for alla flaskor. EasyAccess-hyllor: utdrag-
bara glashyllor for battre 6verblick. Energieffektivitetsklass: A++ pa en skala fran A+++ till D, 112 kWh/
ar. Nettovolym total: 346 liter.

DISKMASKIN

| For 2:or, 3:or och 4:or |

< SIEMENS 60 SN436I01AS ROSTFRI
varioSpeed Plus: ett skinande resultat med upp till
66 % kortare tid. Flexibel hdjdjustering av éverkor-
gen skapar utrymme fér skrymmande disk. Auto-
programmet skoter hela diskprocessen for ett
skinande resultat. Energiklass A++: diskar mycket
energieffektivt. aquaStop® med garanti mot vatten-
skador under maskinens hela livslangd.
Energiklass: A++

FRYS

| For 2:or, 3:or och 4:or

4. SIEMENS GS36NI3V ROSTFRI
EnoFrost-teknik motverkarattis och frostbildas. Automatisk avfrostning. LED-belysning lyserjdmtochklart
utan att blanda. iceTwister ger i kuber ndr det behdvs. Latt att fylla pa. bigBox: extra stor fryslada. Energi-
effektivitetsklass: A++ pa en skala fran A+++ till D, 237 kWh/ar. 242 liter nettovolym.

Foér 1,5:or

SIEMENS 45 SR456S02TS ROSTFRI )

Effektiv torkning tack vare Zeolith® med Airflow
teknologi och Shine&Dry.

varioSpeed Plus: ett skinande resultat med upp

till 66 % kortare tid. varioFlex Pro och toppkorgen
varioDrawer Pro: maximal flexibilitet fér bekvam
lastning med Siemens mest innovativa korgar.
Autoprogrammet skéter hela diskprocessen for ett
skinande resultat. Energi-

klass A+++: energisnal diskmaskin.
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KOK

l

KOKSINREDNING

“~ MARBODAL ARKITEKT VIT
Lugn, harmoni och naturliga material &r
genomgaende for det har kdket med
luckan Arkitekt och bankskiva i mérkgra
kvarts. Stommar och luckor &r Svanenmarkta,
vilket &r ett omsorgsfullt val fér miljon.

Hela koket genomsyras av smarta 18s-
ningar dar varje yta tas till vara for att
skapa férvaring pa liten yta.

Farg: NCS S 1002-Y

h —

STANKSKYDD

“. FIBO GREY SAHARA
Hogkvalitativ, vattentdt och
besténdig véggskiva.

BANKSKIVA

4 MARBODAL LAMINAT MORKGRA KVARTS
Med kantlist.

HANDTAG

v MARBODAL SOLO
Rostfri (cc192mm).
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BLANDARE

“. ORAS SWEA 1534F
Kéksblandare med Eco-top kallstartskassett.
Mekanisk diskmaskinsavstangning, vrid 90° fér
pa/av. Hoég, svangbar utloppspip och stral-
samlare. Ecofléde upp till ?1/min. Energiklass C.

DISKBANK [rrss

“ FRANKE DELUX G14
Heltackande diskbank i rostfritt stal. Forstarkt med
trakarna undertill for battre stabilitet.

BANKBELYSNING

“ MARBODAL SPOTLIGHT LED
Energieffektiv LED-belysning med lang livslangd.

D | S KB AN K [ Fér 2.or, 30r och dior

4. FRANKE DELUX G14
Heltackande diskbank i rostfritt stal. Forstarkt med
trakarna undertill for battre stabilitet.



HANDFATSBLANDARE

4. ORAS SWEA 1510F
Tvattstallsblandare med Eco-top kallstartskassett.
Fast utloppspip och stralsamlare. Ecofléde max 61/
min. Energiklass B.

KAKEL

4. SVENSKA KAKEL 2755-02
Kakel 20x30 cm. Vit, matt med ljusgra fog.
Liggande, Rak sattning.

DUSCHBLANDARE

4. ORAS NOVA 7425
Termostatblandare fér dusch. Temperatur-
vred med sékerhetssparr vid 38°C, volym-
vred med kontroll fér Ecoflode, keramisk
6verdel. Blandaren ar utrustad med back-
ventiler och smutsfilter.

GOLVKLINKER

4. SVENSKA KAKEL 4893-10
10x10 cm. Antracit med gra fog.
Rak sattning.

BAD

Alla badrum har komfortgolvvdrme
och LED-spotlights i taket.

DUSCH-SET

4. ORAS APOLLO
Oras Apollo duschset be-
stdr av handdusch, dusch-
stang 650 mm, tvalkopp och
duschslang 1500 mm.
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BAD | @

HANDDUKSKROK

SMEDBO HK356
Dubbelkrok i polerad krom.

2

HANDDUKSKROK

4. SMEDBO HK359
Fyrkrok i polerad krom.

-

SPEGEL

“4. SVEDBERGS
Integrerad belysning

For 4:or

DUSCHVAGG

“. SVEDBERGS
Delta H-Rund 80x90 cm. Klarglas, aluprofil.

PLAST-
KOMMOD MATTA

HANDDUKSTORK =« sveeeras

Med praktisk férvaring A TARKETT
4 KORALUX LINEAR MAX Slitstark matta. OBS. Endast
Vit 450x690 mm, vattenburen i badrum

20



For 2:or, 3:0r och 4:or

VAGGSKAP

MARBODAL

Vit

TVA-ITM AS Kl N | For 2:or, 3:0r och 4cor

SIEMENS WM12N2C7DN

A+++ -10 %: tvattar med 10 % lagre energiférbrukning jamfort
med energiklass A+++. VarioSpeed ger dig méjlighet att tvatta
upp till 65% snabbare med perfekt resultat. iQdrive-motor med
10 ars motorgaranti. Effektiv, langlivad och tyst. Fér extra smart
tvatt. Trumma i rostfritt stal av hog kvalitet for 1-7 kg tvatt.
Outdoor: specialprogram for tvatt av funktionstextilier som
sport- och friluftsklader.

TOALETTPAPPERSHALLARE

SMEDBO HK341
Toalettpappershallare i polerad krom.

TO RKTU M LARE | Fér 2:0r, 3or och dior

SIEMENS WT43HOL7DN

Kapacitet: 7 kg. Energiklass: A. Sensorstyrd autoDry-teknik som
forhindrar att tvatten krymper vid torkning. Outdoor-program
for skonsam torkning av funktionstextilier som sport- och frilufts-
klader. 40 minuters snabbtorkprogram. EasyClean filter.

WC-STOL

SVEDBERGS WC 9085
Vit

KOMBIMASKIN [_rertser

SIEMENS WD15H540DN

Kombinerad tvattmaskin och torktumlare. Lagre vattenférbrukning
med airCondensation-teknik som torkar med kall luft istallet for
med vatten. ActiveSteam tar automatiskt bort skrynklor och lukt.
Fléckborttagningsprogram som tar bort de 6 tuffaste flackarna.
VarioSpeed ger dig méjlighet att tvatta upp till 65% snabbare
med perfekt resultat. Sensorstyrd autoDry-teknik férhindrar att
tvatten krymper vid torkning.
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PARKETTGOLV

KAHRS PARKETT
Ek Lecco
3-stav mattlack

OVRIGT |

KLINKER

SVENSKA KAKEL/KLINKER
Vid entré

Lotus 20x20

Antracit/Gra fog

o'T

INNERDORR HATTHYLLA

NORDAN HABO
Metall/tré. Langd 100 cm.

- e FODER OCH
E | SOCKEL

FURU
12 x 56 mm. Kulér NCS S 0502-Y
Industriellt behandlad malning

GARDEROB/STADSKAP

MARBOLDAL
Arkitekt, vit

FTX-VENTILATION

SYSTEAMAIR ! Innerdérr
Placeras i badrum

22



-
W

1\




TEKNISK BESKRIVNING

24

Varme

Fjarrvarme star for uppvarmningen. Varmen distribueras ut
till varje enskild ldgenhet via radiatorer och i vissa fall kon-
vektorer, allt fér att du ska trivas sa bra som mojligt och fa
det bésta inomhusklimatet. Fjarrvérmen medverkar natur-
ligtvis ocksa till god totalekonomi med minskad klimatpa-
verkan. Férbrukningskostnaden férdelas per kvadratmeter
och ingar i lagenhetens avgift.

Ventilation

For att uppna basta energieffektivitet och komfort sa &r
varje bostad utrustad med sitt egna sa kallade FTX-system,
vilket sitter placerat i badrummet vid tvattutrustningen. For-
kortningen FTX star for fran- och tilluftssystem med varme-
véxlare. Det innebar att vérmen i franluften atervinns och
tillfors den friska filtrerade tilluften. Det mekaniska systemet
erbjuder en forstklassig ventilation med god varmeekonomi
och laga underhallskostnader. Dessutom undviker man obe-
hag fran kalluft som kommer in vid fénster. Kéksflakten ar en
modern energieffektiv flakt som ocksa ar ansluten till syste-
met, allt for att ta tillvara pa varmen som finns i bostaden.

Bredband TV Tele
Fastigheten ansluts till fibernat. Varje lagenhet forses med
eget stjarnnat fran mediaskap innanfér ytterdodrren i hallen.

Innervaggar
Lagenhetsskiljande véggar &r av trd. Innervdaggar i ldgenhe-
ten ar av gips.

Fasadbekladnad

Fasaden ér till stora delar bekladd med en sa kallad limtra-
panel vilken ar en typ av tjockare trapanel. Limtrdpanelen
kommer att tdckmalas i en mérk kulér. Trapphus, entréer
samt balkonger &r beklddda med traditionell trépanel vilken
kommer att betsas i en naturliknande kulér.

Fonster/Fonsterdorr
Aluminiumbekladd utsida

Takbeldggning
Papp

Balkonger

Balkongernas stomme bestar av ett |attviktsmateral vars un-
dersida klas med brandskyddande skivor. Racke av alumini-
umprofiler.

Innergarden
Pa garden kommer en utemiljé fér samvaro och avkoppling
att byggas; denna kommer att ges en skogsliknande préagel.
Sophus och cykelférrad finns i entréplan. Det kommer dven
att uppforas en cykelparkering som féreningen gemensamt
kan disponera.

Garage
Under samt kring husen kommer garageplatser att byggas.
Totalt kommer féreningen att ha 39 platser till sitt férfogande.

Grund

Husen kommer att vara av sa kallad souterréng-typ dar
storsta delen bestér av platta pa mark men aven en isolerad
balkgrundlaggning.

Stomme
Stommen bestar genomgaende av trémoduler vilka byggs
och fardigstalls fuktsakert i fabrik for att sedan slutmonteras

pa plats.




SA HAR GAR DET TILL

Avtalsparter
TB-Gruppen Projekt &r bostadsrattsféreningens — av-
talspart och ansvarig fér projektets genomférande.

TB-Gruppen Projekt administrerar bygglov och bygg-
leder projektet. Tommy Byggare uppfér pa total-
entreprenad féreningens hus direkt mot féreningen. Angi-
ven maklarfirma ansvarar for forséljning av féreningens bo-
stadsratter pa uppdrag av TB-Gruppen Projekt.

Bokningsavtal

Forsta steget vid ett kdp av en bostadsratt ar ofta att teck-
na ett bokningsavtal. Bokningsavtalet garanterar att du far
képa den lagenhet du har valt ut. Vid tecknande av bok-
ningsavtalet erldaggs en bokningsavgift om 10 000 kr. Den
summan dras sedan av fran det férskott som betalas vid
tecknandet av férhandsavtal. Skulle képet ej fullfoljas ater-
betalas bokningsavgiften. En administrativ avgift faktureras
kunden av TB-Gruppen Projekt om kunden &r den som val-
jer att ej fullfélja kdpet. Ar all formalia uppfylld tecknas istil-
let ett férhandsavtal direkt.

Foérhandsavtal

Forhandsavtal skriver du som kdper en bostadsratt innan
bostaden ar fardigbyggd. Avtalet far skrivas nar Kostnads-
kalkylen &r granskad och godkand, férskottsgaranti tecknad
och tillstand erhallits fran Bolagsverket, Vid tecknandet av
férhandsavtal erlédgger kdparen ett forskott. Forskottets
storlek beror pa ldgenhetens storlek. Férhandsavtalet ar
bindande sa det &r viktigt att du har finansieringen ordnad.

Vid férhandsavtal satts en preliminar tidpunkt for inflyttning.

Upplatelseavtal
Upplatelseavtal ar det slutliga avtalet for din bostadsréatt
som reglerar upplatelsen av din lagenhet. Det tecknas nar

det ar cirka en manad kvar till inflyttning. Nar upplatelse-
avtalet undertecknas beviljas ocksa kdparen medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Definitivt inflyttningsdatum meddelas senast tre manader
fore inflyttning.

Vidareforsaljining — overlatelse av bostadsratt — far inte ske
innan upplatelseavtal &r tecknat och medlemskapet beviljats
av styrelsen.

Informationsméte

Du kommer att kallas till ett informationsmote dar vi bl a be-
rattar om projektet, bostadsrattsféreningen, stadgar, eko-
nomisk plan, inredningsstandard och méjliga val och tillval.

Tilltrade

Vid tilltrédet ar bostaden besiktigad och godkénd fér inflytt-
ning. Definitiv tid for tilltrdde meddelas senast tre manader
innan inflyttning. Pa tilltradesdagen &verlédmnas boparm
och nycklar till ert nya boende. En forutséttning for att vi
ska ldmna ut nycklarna &r att hela betalningen av insatsen ar
gjord. Information om betalning av resterande insats finns i
upplatelseavtalet.

Tvaarskontroll

Cirka en manad innan det har gatt tva ar sedan du
flyttade in har féreningen mojlighet att kalla till en
tvaarskontroll av din bostad. Det ar bostadsratts-
féreningens styrelse som kallar till tvaarskontrollen.

Information fran méklarna

Maklaren ska tillvarata bade koparens och séljarens intres-
sen. Det &r dock séljaren som anlitar méklaren for att hante-
ra férmedlingen av bostaden, och det ar ocksa saljaren som
betalar arvodet till méklaren. Du som kdpare behdver inte
betala nagot for méklarens arbete.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen
fran séljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till detta.

Om du oOnskar f& en skriftig berékning av boende-
kostnaderna - en boendekostnadskalkyl — erbjuder sig
ansvarig méaklare att upprétta en skriftlig boendekostnads-

kalkyl.
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Det finns manga férdelar att bo i en bo-
stadsrattsférening. Tillsammans &ger ni
som bor i huset bostadsrattsfGreningen
och fastigheten. Det innebér att ni har
ett gemensamt ekonomiskt intresse,
som ni kan dra ekonomiska och praktiska
fordelar av.

TB-Gruppen reserverar sig for eventuella faktafel i texten
som i sin helhet ar hamtad fran Bostadsratterna med deras
samtycke.

Vad &r en bostadsréattsférening?

En bostadsréattsférening ar en form av ekonomisk férening
som har till uppgift att upplata bostader at sina medlemmar
pa obegréansad tid. En ekonomisk férening &r en sa kallad
juridisk person, det vill sédga den kan i eget namn teckna oli-
ka avtal. En enskild styrelsemedlem kan av den anledningen
aldrig bli ansvarig for eventuella betalningar som férening-
en inte klarar av. En bostadsrattsférening féljer i huvudsak
regler i bostadsrattslagen men ocksa i féreningslagen och i
lagen om ekonomisk férening.

Ager jag min lagenhet?

Det ar féreningen som &r dgare till bade huset och marken.
Som bostadsréttshavare ar du andelsdgare och medlem i
féreningen och har en nyttjanderétt till din lagenhet. Du har
rétt att inom ramen for stadgarnas bestammelser goéra for-
andringar i lagenheten, hyra ut den eller belana den (pant-
satta den som sakerhet for bostadslan). Du har ocksa ratt att
fritt salja din bostadsratt eller andel till det pris som du kan
f& utpad marknaden. Du &ger saledes bade din nyttjanderétt
och en andel i féreningen — men detta dgande kréver sam-
verkan med grannarna i féreningen.

Stadgar, ordningsregler

Det finns flera lagar som géller for bostadsrattsféreningar,
men alla féreningar har ocksa egna bestammelser, och de
kallas for stadgar. Stadgarna kan omarbetas av styrelsen
med maste godkénnande av féreningsstdmman pa foreskri-
vet satt. Varje medlem bor ha ett exemplar av stadgarna for
att veta vilka regler som géller just den egna féreningen.
Foreningen kan ocksa ha gemensamma trivselregler.

Ekonomisk plan

Den ekonomiska planen anvdnds nar féreningen bildas.
Den finns registrerad hos Bolagsverket. | planen finns en
sammanstéllning éver de ldgenheter som finns i fastigheten
och vilken insats och vilket andelstal din lagenhet har. Ars-
redovisningen som styrelsen redovisar arligen 6vertar den
ekonomiska planens betydelse.

Hyra ut i andra hand

Allmént géller att du kan hyra ut din lagenhet om du har
styrelsens samtycke. | vissa fall har styrelsen skyldighet att
ge tillstdnd, exempelvis vid arbete kortare tid pa annan ort,
studier eller provsambo. Féreningen &r beroende av att
medlemmarna bor i fastigheten och medverkar i férenings-
arbetet. Ar féreningen for generds ér risken att forenings-
arbetet férsvaras. Det &r viktigt att veta att det ar du som
medlem som &r skyldig att betala arsavgiften och ansvarar
for att hyresgasten skoter sig.

Reparationer och underhall

Du som medlem svarar foér reparationer och underhall av
det inre i din egen lagenhet. Féreningen svarar for det ge-
mensamma, till exempel rérstammar, trapphus liksom fasa-
der, yttertak och gemensam tradgard. Det kan vara svart att
veta var gransen gar men enkelt kan man séga att du svarar
for det som syns — alltsa ytskikten i din lagenhet. Tanker du
reparera eller renovera lagenheten, kontakta forst styrelsen
for att kontrollera att det du ténker géra inte kréaver sarskilt
tillstdnd av styrelsen. Vissa ombyggnationer kraver ocksa
bygglov eller bygganmélan fran kommunens byggnads-
namnd.

Forsakringar
Varje férening har en fastighetsférsakring vilken i regel inne-
fattar ansvar for skador pa fastigheten férorsakande av till




exempel utstrdmmande ledningsvatten, brand och inbrott.
For skador pa din egen egendom eller det som du har
underhallsansvar fér inne i ldgenheten behéver du ha en
hemforsakring. Viktigt &r ocksa att alltid kontakta det egna
férsékringsbolaget, dar du har hemférsékringen, vid all form
av skada.

Avgifter

Varje manad eller kvartal betalar du en avgift till féreningen.
Det &r den sa kallade arsavgiften som faststélls av styrelsen.
Den ska tacka din del av alla gemensamma kostnader som
féreningen har for fastigheten. Dessa kan bland annat vara
driftkostnader fér varme, sophamtning, skatter men aven
kommande reparationer och underhall av fastigheten.

Manadsavgift

| manadsavgiften ingar féreningens lanekostnader, admi-
nistration, bostadsrattsforsakring och bostadsrattstillagg for
varje ldgenhet. OBS hemfdrsékring tecknas av bostadsratts-
innehavare. Driftskostnader som bostadsrattshavaren svarar
fér och som inte ingar i arsavgiften ar: Abonnemang fér fi-
ber-LAN (bredband/ telefoni/ digital-TV), samt lagenhetens
elférbrukning.

Férvaltning

Styrelsen kan anvanda sig av férvaltare bade nar det gal-
ler den ekonomiska administrationen (ekonomisk forvaltare)
och skétseln av fastigheten (teknisk férvaltare). Detta beslu-
tas av féreningsstdmman en gang om aret varefter styrelsen
gor en upphandling. Kostnaden for en eventuell férvaltare
ingar i féreningens arsavgift.

Vad ar Bostadsratterna

Bostadsratterna ar en bransch- och intresseorganisation
som tillvaratar bostadsrattsféreningarnas intressen. Som
medlem i Bostadsrétterna har din férening mojlighet till
juridisk, ekonomisk och praktiska rad och tillgang till en
hemsida. Dessutom arrangerar Bostadsratterna kurser och
foreldsningar for sina medlemmar.

TB-Gruppen tecknar och betalar ett ars medlemsavgift hos
Bostadsratterna for alla sina bostadsrattsprojekt.

FOR DIN TRYGGHETS SKULL

Den ekonomiska planen féregas aven av en intygsgiven
kostnadskalkyl. Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan
granskas av en person utsedd och registrerad hos Boverket,
en sa kallad intygsgivare. Intygsgivaren granskar den ekono-
miska planen for att kontrollera att uppgifterna &r realistiska
och héllbara pa sikt. En granskad och godkand ekonomisk
plan &r intygsgiven och registrerad hos Boverket.

For att bostadsrattsforeningen ska kunna ta in forskott i
samband med férhandsavtal sa krévs ett tillstand hos Bo-
lagsverket. Detta ges nar forskottsgarantin (en férsékring) ar
tecknad och betalad.

Foreningen tecknar ocksa en forsékring som heter insatsga-
ranti. Nar den ar tecknad och betald ger Bolagsverket till-
stand att ta in insatserna. De hér tva garantierna innebér att
du som kopare far tillbaka dina pengar om bygget inte blir
av. TB-Gruppen atar sig att képa de ldgenheter som even-
tuellt inte blir sdlda sex manader efter att hela bygget ar
fardigstallt. Allt for att 6vriga medlemmar i féreningen inte
ska behdva betala avgifter for eventuellt kvarvarande lagen-
heter. TB-Gruppen garanterar att det inte uppstar nagra ex-
tra kostnader fér bostadsrattsféreningen, utdver det som ar
angivet i den ekonomiska planen. Under byggtiden &r det
tillsatt en byggandestyrelse.

Vid overtagandet av féreningen, vid en extra forenings-
stdmma, réstas en ny boendestyrelse fram. Fram till sista
december det ar som &vertagandet av bostadsréattsféren-
ingen sker finns ett avtal med en férvaltare som kommer att
skota féreningens bokféring. Dérefter bestdmmer den nya
styrelsen om man vill fortsatta med férvaltare eller ta hand
om ekonomin sjalv.

Ett medlemskap i intresseorganisationen Bostadsratterna &r
betalt vid 6vertagandet. Féreningen har pa sa sett tillgang
till bland annat juridisk- och ekonomisk radgivning, gratis
kurser for styrelseledamdter samt en hemsida som enkelt
skots av nagon i féreningen.
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Ritt kvalitet och hog kundndéjdhet | !
I'mer &n 45 &r har TB-Gruppen utvecklat och byggt ett stort antal bostadsprolekt runt om i Sverige! Alltid med vara karnva_ldefh {41
fokus -/ utveckling, engagemang och |angsiktighet. i

Totalentreprenor ar ofta foretagsGruppens byggbolag, Tommy! Byggare, men deti kan ocksa vara externa Ieverantor
entreprenorer. Nar val av externa entreprendrer gors utvéarderas alltid, forutom de ekonomiska aspekterna, ave:r];lle,‘lvér,_a:

sakerhet, kvalitetsmedvetenhet, miljohansyn och affarsetik.

Kunskap och helhetssyn ' ,

Vi arbetar for mlljomassngt hallbara byggnader nar det galler energ| momhusmlljo och materlal samt for att sakersta{]a att

samtligd svenska bygg- och myndighetsregler uppfylls|i Vara projekt.

Fastighetsbyran {5 ' MATTIAS RASMUSSON Hans Dahlén
~ W= Fastighetsmaklare &a !_ Projektutvecklare
Fastighetshyran — . 146(0)733-591502 ) +46(0)322-650 700
Alingsés/Goteborg Innerstad = mattias.rasmusson@fastighetsbyran.se .L. . Hans.Dahlin@tb.se

fastighetsbyran.se | o TB G R U P P E N




