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STADGAR N 1 1991-10-15

* FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN _

' NEBULOSAN 15

 FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma &r l?fostadsraﬁsférenihgen Nebulosan 15. -

! Fﬁrenﬁgm hat il andam4l ast framja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att { foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna #ll nyttjande
utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upp-
1atelse kallas bostadsrait. Medlem som innehar bastadsratt kallas bostadsritts-
havare. : :

MEDLEMSKA?

2§

_Medlemskap i foreningen kan bewljas den som erhéiler bostadsratt genom upp—
- Yatelse av foreningen eller som Svertar bostadsriitt i fSreningens hus. Juridisk

person som forvérvat bostadsrétt Hll bostadsligenhet far vigras medlemskap.

‘Farenmg som har forvirvat eller som avser att foz;varva.'en hyresfastighet far
ombzldrung av hyresrétt tll bostadsritt fir inte vAgra en bostadshyresgist 1 fastig-
heten som &r fys:sk person medlemskap i féreningen, om hyresgasten ansikt om

_ medlemskap inom el ir frin fSreningens fastighetsforvarv och hyresforhéllan—

det forelig vid tiden f6r ombildningen.

3§

- . Frdgan om att anta en ‘medlem avgdrs av styrelsen

Styrelsen ar skyldxg att snarast, normalt inom en ménad frén det aﬂ; sknfthg
~ansokan om medlemskap kom in #ll forenmgen avgdra frigan om medlem-
gkap. : :
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INSATS OCH AVGIFTER

4§

Andring av insats skall dock alltid beslutas av freningsstimman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fre varje kalendermanads birjan om inte .
styrelsen beslutat annat. ' ' . '

Tnsats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgitt faststalls av styrelsen,

- Foreningens lopande kostnadér och uigifter samt avsittning 811 fonder skall

finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar Arsavgit #ill féreningen.
Arsavgifterna fordelas ps bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligen-
heternas insatser. I drsavgiften ingfende konsumtonsavgifter kan beraknas
efter forbrukning eller ytenhet. - E .

Ot inte drsavgifien betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgdr drdjsmalsrinta

' enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betal- ’

ning sker.

Uppiﬁteiseavgft, Overlitelseavyift och pan tsitiningsavgift fir tas .ut eftér beslut
av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgs ill hogst 2,5% och pantsiitnings-
avgiften tll hdgst 1% av det basbelopp som giiller vid tidpunkten fiir anstkan

om. medlemskap respektive tidpunkten for undersittelse om pantsdtining.

- Oveslataren av bostadsritien svarar tillsammans med frvirvaren for att Bver-.

latelseavgiften betalas. .

Pﬁhtsiﬂ:rﬁngsavgift betalas av’ péhtsﬁttaren.

'Avgiftema skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer,

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrattshavaren fir fritt Gverlata sin bostadsritt.

Bostadsriittshavare som Sverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall 611
bostadsrittsfreningen inlimna skriftlig anmélan om &verlitelsen med angiv-
ande av Sverlitelsedag samt #ll vem Gverlitelsen skett, T

Forvirvare av bostadsritt skall skriffligen anska om medlemskap i bostadsritts-

fireningen. I anskan skall anges personnummer och riuysrande adress,

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid b_ifqgﬁs anmilan/ansdkan.
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C:VERLATELSEAWALET

65

Ett avtal om averl&felse av bostadsratt genom kép skall uppréteas Skrlfﬂlgen och

skrivas under av sdljaren och kisparen. I avialet skall anges den lagenhet som -
dverlatelsen avser samt kbpeskiilingen. Motsvarande skall galla vid byte eller
géva, En dverliteise som inte uppfyller dessa fGreskrifter &r ogiltig. -

-

7§

Nir en bosl:adsratt Sverlatits till en ny, innehavare, fir denne uttva 'bostadsratten
och tilltrida ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Fét dbdsbo éfter en avliden bostadsratishavare f&r utdva bostadsritien trots att
- 'dédsboet inte & medlem i féreningen. Efter tre dr fran dodsfallet fir féreningen

dock anmana dédsboet att inomm sex manader frin anmaningen visa att bostads-
ritten ingdtt i bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavarens .
dd efler att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostads-
ritten och 8kt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas pd offentlig aukiion for didsboets rikning. -

. RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATIT

Den som en bostadsréitt har overgc’ttt till fir inte vigras medlemskap i fSreningen
om fSreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att frviirvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostads-

' ~ réttsligenheten har furemngen raltt att vigra medlemskap.

En juridisk perscn samt fymsk omyndig person som har forvirvat bostadsratt till
en 'bcistadslagenhe’c far vigras medlemskap i fSreningen. ‘

Har bostadsratt Gvergiit till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemen-
séamma hem gkall tillimpas fir medlemskap vagras om forvarvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter férvirvet,

Den som har forvarvat andel § bostaderatt far vigras medlemskap i forénmgm
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor p&

- vilka lagen om sambors gemensamma hem skalt tillimpas.
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..'9§

‘Dm en bostadsritt overgétt genom bodelmng, arv, testamente, bolagslufte eller
liknande férvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen
angnana FoTvérvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att négon,
som inte fir vigras intride i foreningen, fdrvarvat bostadsritten och sdkt mad-
lemskap. lakitas inte den tid som angetls i anmaningen, fir bostadsratten saljas

- pi offenﬂlg aukhon for forvirvarens raknmg i

108

En 6verlételse ar ogﬂtlg om den som bostadsratten Gverlatits Hil vagras -medlem- )

, skap i bostadsratlsforemngen.

Forsm stycket giller inte vid exekunv forsal;mng eller- offenthg auktion enhgt
bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvérvaren inte antagits

til medlem skall f&reningen lisa hastadsratten mot skahg ersatt:\mg

BOSTADSRATTSHAVARENS RAmGHETE;t OCH smmem

11§ - e

Bostadsritishavaren skall i egen bekostnad halla ligenhetans inre ‘med

tillhérande &vriga uh'ymmen i gotf: skick. Ferenmgen svarar for husets 5k1ck i
Svrigt. ‘ :

Bostadsrittshava:en svarar silunda for la'igenhem '
» viggat, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikk,

» inredning och utrustning - sisom lednmgar och Svriga installationer for
vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och e till de delar dessa befinner sig
inne i Mgenheten och inte &r stamledningar; svagstrbmsanddggningar; i friga
‘om vattenfylida radiatorer och stamledningar svarar bostadsratishavaren dock
endast fér malning; i friga om stamledningar for el svarar bostadsritishavaren
endast fr o m ligenhetens undercentral {proppskip).

» golvhrunnar, eldstader, rokg&ngar, inner- och y’rterdérrar samt g}.as och bigat i
inner- och yiteridnster; bostadsritishavaren svarar dock inte for méilning av
" . yttersidorna av ytterdorrar och yﬂerfonster.

Bostadsritishavaren svarar fOr reparation i anledning av brand eller vattenledu
ningsskada i 13genheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsriitts-
havarens eget villande eller genom virdsl&shet efler fSrsummelse av nigon
som tlllhnr hans hushdll eller gistar honom eller av annan som han mrymt i
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Om ohyra forekommer i ligenheten skall molsvatande ansva':sfé}rdelning galla-
som vid brand eller vattetledningsskada, _ ' ‘ , '




9 Sep 2008 12:57 . :P. 21

: 14§

Fére&idéré 181 bos-tadsrﬁttsféifeninge&n har rétt att £& komma ini lagenheten nir

. det biehovs for tillsyn elier £0¢ att utfdra arbete som foreningen svarar f6r. Skrift-
- ligt meddelande om detta skall liggas i ligenhetens brevinkast eller ansls i
' trappuppgdngen. . - '_ . o .

' Bostadsfﬁttshavaren_ﬁx skyldig att tila s3dana inskrinkningar { nytjanderdtten .
som fdranleds av nodvindiga dtgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om
hans lagenhet inte besviras av ohyra. . : :

" Om bostadsribﬁshavaren inte limnar féreningen tilltride #ll 'Iiigénheﬁen ndr

reningen har réit till det, kan tingsratten besluta om handrickning.

15§ '_

. En bostadsrittshavare £4r upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om

styrelsen ger sitt samtycke.

16§

. Bas;:adsr&ttshavaren far inte intymma utomstiende personer i Iigenheten. om

‘et kan medfSra men for foreningen eller ndgon annan medlem { f5reningen.

17§

Bostadsriittshavaren fir inte anvéinda Higenheten fiir négat annat dndamsl &n

‘det avsedda. Fireningen fér dock endast sberopa avvikelse som & av avsevird
befydelse f6r foreningen eller nigon annan medlem i fireningen, .

1_35

Om boétadsritts}mvaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som
- skall betalas innan ligenheten far tilltridas och sker.inte heller

_ rittelse inom en
ménad frin anmaning fr foreningen héva upplitelseavtalet, Detta giller inte

om iigenheten tilltritts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hivs har fdreningen riitt ll skadestind,




19 §
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Nytt}anderatten gl en iaigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrates
dr med de begréinsningar som fSljer riedan forverkad och forenmgen sﬁledes .'

n

2)

' berathgad att saga upp bostadsrétishavaren till avflymg,

om bostadstattshavaren dréjer med att betala insats eller uppiitelseavg:{ff
uttver tva veckor frin det att féreningen efter firfallodagen anmanat
honom aft fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren -
drﬁjer med att .betala Arsavgift wtdver tvd vardagar fran fﬁrfailodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tlllst&nd uppliter

: __Iagenheten i andra hand, .

.

g

om ﬁgenhéten anvands i strid med 16 § eller 17 §,

om bastadsrattshavaren eller den, som la.genheten upplatits till i andra

hand, genom vardsloshet 8¢ véllande Hll atf det finns ohyra | ligenheten
¢ller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmél under-
rdttat styrelsen om att det finns ohyra i lage.nheten hldrar #il att ohyran
spnds i fasﬁgheten_.

om lagenheten pé annat siitt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller
den, som ligenheten upplatits il { andra hand, dsidos&tter ndgot av vad
som skall iakitas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister i den

iflisyn som enhgt samma paragraf éhgger en bostadsrattshavare,

. 8

. om bostadsziittshavaren inte &mnar tilltride 61l lagenheten enhgt 14 § ach

han inte k:m visa giltig ursdkt for del':ba,,

om. bnsﬁdsréttshavarm inte fullgor annran skyldighet och det méste anses

.vard av syn.nerhg vikt for foremngen att sky1d1gheten fullgirs, samt

om l&genheten helt eller till vasenthg del anvands for néxmgsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken fill en inte-

. ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella for-

bindelser mot ersattmng

Nytt]mderatten ar inte férverkad om det som hgger bustadsrétbshavaren tﬂl

~ last &r av ringa betydelse.
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20§ o

Uppsigning som avses-i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske éndast om
bostadsritis-havaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dr&jsmal. I
friga om en bostadsligenhet fir uppsiigning pd grund av forhillanden som avses

"1 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
drdjsmal ansbker om tillstind till upplatelsen och far ansbkan beviljad.

215 .

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av férhallande som avses i 19 § fdrsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt ll
uppsigning, kan bostadsritishavaren inte direfter skiljas frdn ligenhetem pi den
grunden. Detsamma giller om féreningen infe har sagt upp bostadsrittshavaren
#ill avilytining inom tre ménader fran den dag fireningen fick reda pd forhill- :
ande som. avses i 19 § férsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd mahader fran den

1, " dag dA féreningen fick reda pd forhillande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt 11

" ' bostadsrittshavaren att vidia rittelse. ' ' -

22§

En bostadsritishavare kan skiljas frin lagenheten p4 grund av férhillande som
avses i 19 § f0rsta stycket 8 endast om fdreningen har sapt upp bostadsritts-
havaren till avilyttning inom tvd ménader frin det att féreningen fick reda pi

- .- forhdllandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts #ll ifal eller om f6r-
undersOkning har inlefts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ritt 11
uppsigning intill dess att tvA manader har gitt frin det att domen i brottmatet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pi pigot annat
satt. ' : _— '

23§

” Ar nyttjanderitien enligt 19 § firsta stycket 1 forverkad pd grund av drdjsmal

med betaining av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
_ _ bostadsrittshavaren 4l avflytining, fir denne pd grund av drojsmalet inte skiljas
| - fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsigningen. .

| ~ Ivintan p3 att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att
§ _ - fa tillbaka nytfjanderatten fir beslut om avhysning inte meddelas f3rrin efter
o : fjorton vardagar frdn den dag da bostadsrittshavaren sades upp. -
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4§

25§ . : .
Om fﬁrenihgen sdger upp bostadsrittshavaren 11 avilyttning, har-féireningén Tatt

26 §. .

| sammanbor med medletmen. Valbar s endast myndig person som ar bosatt {
freningens fastighet, Om fBreningen har statligt bostadsldn kan en ledamot och
en suppleant utses i enlighet med villkor f6r 1inets beviljande. :




1
|
L
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28§

Syrelsen har sitt sate i Stockholm. ‘ o .
Styrelsen Konstituerar sig sjalv. Styreisen ar besiutsfds niir antalet nérvarande
ledaméter vid sammanirider dverstiger hilften av samtliga styrelseledamdter.
Som styrelsens beslat galler den mening fér vilken mer an hilften av de nir-
agande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordfdranden, .

- dock fordras £r giltigt bestut enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet

ledamdbter &r ndrvsrande.

Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledamoter i forening.

29§

Fiireningens rakenskapsas omafattar tiden 1/ 1 - 31/12. Fore gpril ménads utgémg.
vazje 4r skall styrelsen gl revisorerna avidmna farvalimingsberitielse,

. resultatrikning samt balansrikning.

308 -

Styrelsenﬂe_llerlﬁrﬁ'tatechtare fir inte utan $orepingssfimmans 'pmyndigande

avhinda foreningen dess fasta egendorm eller tomuratt och inte heller riva eller-
: foreta mer omfattande Hll- elter ombyggnadsitgirder av sédan egendom.

51§

Revisorerna kall vara minst en och hogst tre samt minst en och higst e
suppleanter. Revisorer ook revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma fOr
Hiden frin ordinarie forenings stimma fram £ nista ordinarie fSrenings- '
stimma. Om foreningen har statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor f5r 1anets beviljande. C

2§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revision ar avslutad och revisions-
beratrelsen avgiven senast 31/5. Styvelsen skall avge skriftlig forklaring tll
ordinarie foreningsstimma Sver av revisorerma eventuellt gjorda anmrk-
aingar. Styreisens redovisningshandlingat, revisionsberttelsen ach styrelsens
forklaring Sver av revisorerna giorda anmirkningar skall halas tillgingliga £r
medlemmaria minst en vecka tre den fireningsstimma pi vilken drendet skall
frekomuma il behandling. : ‘
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FORENINGSSTAMMA

338

" Ordinarie féreningsstimma skall hillas drligen fore juni manads utging: For att
visst drende som medlem Snskar fi behandlat pd foreningsstimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendef skriftligen anmalas il styrelsen senast

. fbre april manads utging eller den tidpunkt som sty'relsm kan komuma, att
" bestAmma.. : :

:345

: Exﬁ'a. forenmgsstanuﬁa skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal ill det
" eller nér minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriffligen begdr det hos styrélsen
med angwande av drende som m\skas behandlat pd stémman. -

35§
PA ordinarie féreningsst‘a‘.fnma skall forekomma:

1) Stimmans oppnande

2). Godkinnande av dagordmngen

3) Val av stimmoord{drande.

4) Ammilan av stimmoordfSrandens val av protokoﬁforare

5) Val av tvi justeringsmin tillika rdstrikmare.

6) Friga om stimman bhlvit i stadgeenlig ordning uﬂyst.

7)  Faststiillande av rostiingd. .

8) . Foredragning av styrelsens Arsredovishing.

9) Foredragning av revisorns berdttelse.

10} Beslut om fasistillahde av resultat- och baiansraknmg

11) Beslut om resultatdisposition. -

12} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamotema

13) Friga om arvoden it styrelseledamdter och revisorer for
_nistkommande verksamheisar.

14} .Val av styrelseledamdter och suppléanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning. :

17) Av styrelsen till stimman hansk;utna frigor samt av foremngs—

medlem anmdlt drende enligt 33 §.
18) Stimmans avslutande

" . Pi extra foreningsstimma skall uitver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast

forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stamman
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12 .

35§

Ka]lelse it Eorenmgsstamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som
skall behandlas pA stimman. Aven drende som anm3ls av styrelsen eller
foremngsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast fvA veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fdrenings-

' siamma, dock tidigast fyra veckor fore stimuman. )

Andra meddeianden till mdlemmama anslds pd Iamphg plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av ‘brev. ‘

37§

_-Vid foremngssta:nman har varje medlem en rdst. Om flera medlemma.r inne-
har bostadsrate gemmsamt har de dock tillsammans endast en rost

Medlem fr utéva sin rostritt geuom ombud. Ombudet skall fBrete en skriftlig,

‘dagtecknad fullmakt, e ldre #n ett &r. Endast annan medlem, make eller nar-

stiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Inven far
. ssom ombud firetrida mer in en medlem.

Rostberittigad ir indast den medlem som fullgjort sina &taganden mot ffirg- '
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. :

ésg )

Det pisbarade pmtokollet frin farenmgsﬂammm skall hillas txllganghgt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stimman. _

39§

. Inom. fdreningen skall ‘bildas foljande fonder:

* Fond for ytire underhdll.
. stpnsmonsfond

Tl fond for ytlre underhall skall drligen avséttas ett belopp motsvarande mmst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det &verskott som kan uppstd pa Eorenmgens verksamhet skall avsittas till
dizspositionsfond eller disponeras pﬁ annat géitt i enlighet med férenings-
stdimmans beslut. :
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VINST

L 3..40§l

- Om farmmgsstamman beslutar att uppkommm vmst skall delas ut skall
" -vinsten fordelas mellan medle:mnama i forhallande till lagenhetemas msatser

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
| - ag

Om foéreningen upploses skall behallna nugénga.r tillfalia medlemmama. i
~ forhdllande 1:111 lagenhetemas insatser, :

i | - OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen lagen om
ekonomiska fireningar samt dvrig Iagshftmng

{ _ Dvansﬁen/di;técj%a: har antag:ts md extra foremngsstamma 1991~09~18

%:m'am K

| . ' ' : o




