Stadgar for Bostadsrittsféreningen Hedplanen
Antagna den 2017-

§1 Bostadsrittsforeningens namn
Foreningens namn #r Bostadsriittsforeningen Hedplanen

§2 Andamil och verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till indaml att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadslidgenheter och lokaler till
nytjande och utan tidsbegriinsning. Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till bostadsriittsfireningens hus, om marken ska anviéindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt i bostadsriittsforeningen som en medlem har pi grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§3 Bostadsrittsfdreningens site
Bostadsriittsforeningens styrelse har sitt siite i Trelleborg kommun, Skine Lin.

§4 Bostadsrittsforeningens organisation
Foreningens organisation bestér av:
Foreningsstimma

Styrelse

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska findras miste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgiftena fordelas p4 bostadsriitts-
liigenheterna utifrin andelstal. Arsavgiften betalas ménadsvis och i frskott senast den
sista vardagen fore varje ny minads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av érsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strm, renhéllning eller konsumtionsvatten, samt kostnad for
TV, Internet eller annan kommunikation kan berilknas efter férbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhdllning och liknande tjéinster kan styrelsen #ven besluta om att

beriikningsgrunden for Arsavgiften ska utgra ett fast tilliigg utifrin bostadsritts-
foreningens kostnad for respektive tjéinst.

§6 Andra avgifter

Bostadsriittsfreningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlitelseavgift, pantstittmingsavgift
och avgift for andrabandsuppléatelse.

Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som bostadsriittsforeningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, niir bostadsriitten upplits fSrsta glngen. Avgiftens storlek bestims av
styrelsen.



For arbete vid dvergdng av en bostadsriitt fir bostadsriittsforeningen av bostadsriitts-
havaren ta ut en Overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hbgst 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialftrsiikringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsittning av bostadsriitt far bostadsriittsforeningen av bostadsriitts-
havaren ta ut en pantsiittningsavgift med hgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsiikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplitelse fir for en ligenhet arligen uppgé till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsitkringsbalken (2010:110). Om en
ligenhet uppléts under en del av ett ir, beriiknas den hégst tillitna avgiften efter det antal
minader ligenheten ir uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av &rsavgift eller Svrig
forpliktelse mot bostadsriittsforeningen, utgd drjsmalsriinta enligt riintelagen (1975:635)
pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat ska, vid ftrsenad betalning av Arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
bostadsriittsforeningen, bostadsrittshavaren idven betala piminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader
m.m.

Bostadsriittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller annan fbrfattning. For
tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlernmar, sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt, utgdr sérskild ersiittning som bestiims av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Anstkan om medlemskap ska vara skrifilig. Friga om medlemskap i bostadsriitts-
foreningen avgirs av styrelsen. Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en manad
frin det att skriftlig anstkan kom in till bostadsriittsforeningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan bostadsriittsforeningen
komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.

Juridisk person kan beviljas intr#ide om styrelsen sa beslutar.

Om det antas att firvérvaren fir egen del inte permanment ska bositta sig i
bostadsriittsliigenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksamhet i lokalen, har
bostadsriittsfGreningen dock riitt att viigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i
en bostadsriitt fir viigras medlemskap i bostadsriittsféreningen om inte bostadsriitten efter
forvdrvet innehas av makar, registrerad partner eller sambor pi vilka sambolagen
(2003:376) ska tillimpas.

§8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En &verldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Gvergitt till vigras medlemskap i
bostadsriittsfreningen.



§9 Styrelse

Styrelsen ska best av liigst tre och higst fem styrelseledaméter med liigst en och hogst en
styrelsesuppleanter, for en period om htgst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan
viiljas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stimman, 4ven vara person som inte #r
medlem i bostadsriittsforeningen om personen i friga kan uppvisa limpliga
kvalifikationer. Styrelseledaméter som e¢j #ir medlem i bostadsriittsféreningen fir aldrig
vara s ménga till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och eventuclla andra funktioner. Om stéimman séirskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stimman i samband med r8stning om
tillséttande av ledaméter och suppleanter.

Styrelsen i#ir beslutsfor niir fler &n hillften av hela antalet styrelseledamiter ir niirvarande.
Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta rstande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordfdranden bitréider. Nidr minsta antalet ledaméter iir niirvarande
kriivs enhiillighet for giltigt beslut.

§10 Revisorer

For granskning av bostadsrittsforeningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tvd revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av
ordinarie fireningsstimma fOr tiden fram till slutet av niista ordinarie foreningsstiimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete, s& att revigionen &r avslutad och revisionsberiittelse
avgiven senast tre veckor fore stimman.

§11 Rikenskapsar
Bostadsriittsforeningens rilkenskapsir iir kalenderar.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fire ordinarie
foreningsstiimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltings-
beriittelse. Bade Arsredovisningen och revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for
medlemmarna senast tvi veckor fore stimman.

§13 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstiimma hélls inom sex ménader frin rilkkenskapsirets utging. Extra
foreningsstiimma ska héllas nér styrelsen finner skiil till det. Sidan stimma ska ocks#
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberiittigade. I begiiran anges vilket firende som ska behandlas.

§14 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen Kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehilla en
uppgift om de firenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor fore ordinaric
foreningsstimma.



Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fbre extra
foreningsstimma. Om frigan pd en extra fOreningsstimma giller stadgeiindring,
likvidation eller fusion giller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmama anslis pd limplig plats inom bostadsritts-
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§15 Motion tili stimma

Medlem som Onskar anmiila firenden att tas upp pd ordinarie stimma ska anmiila detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden pé ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fljande iirenden behandlas:
1. val av ordfSrande vid fSreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollfSrare

godkinnande av rbstiingden

val av en eller tvi justeringsmiin tillika rostrilknare

frigan om foreningsstéimman blivit utlyst i behorig ordning
faststiillande av dagordningen

styrelsens rsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststiillande av resultatrifkmingen och balansriikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéillda balansritkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamiterna

9. frigan om arvoden till styrelseledamiterna och revisoremna

10.beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas
11.val av styrelseledamter och eventuella styrelsesuppleanter

12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.val av valberedning

14.6vriga drenden som ska tas upp pd fSreningsstimman enligt kallelsen, lag om
ekonomiska fSreningar eller bostadsriittsféreningens stadgar

R

P4 stiimma fir inte beslut fattas i andra #irenden &n vad som angivits i kallelsen.

§17 Medlems rést

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera
bostadsriitter i bostadmﬁnsﬂiremngen har medlemmen endast en rost. Rostberiittigad &r
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsriittsforeningen.



En medlems ritt vid foreningsstiimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skrifilig, daterad fullmakt. Fullmakten giller higst ett Ar frin det att den utfirdades. Ett
ombud fir bara fSretriida en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitriide pd
foreningsstimman. Fér en fysisk person gihller att endast en annan medlem eller
mediemmens make, sambo, foriildrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande réstberiittigad
medlem begiir sluten omréstning.

§18 Beslut vid foreningsstimma
Foreningsstiimmans mening é&r den som har fatt mer in hiilften av de angivna rosterna eller
vid lika rGstetal den mening som stimmoordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som
fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutats
av fOreningsstiimman innan valet frriittas. For vissa beslut krdvs siirskild majoritet enligt
bestiimmelserna i bostadsriittslagen.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foreningsstimma kan utses valberedningen fSr tiden intill dess nista
ordinarie fSreningsstiimma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka forriittas pd
foreningsstimma.

§20 Stimmoprotokoll

OrdfSranden vid foreningsstéimman ska se till att protokoll fors. I friga om protokollets
innehll giller att rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet, foreningsstimmans
beslut ska foras in i protokollet, samt att om rOstning har skett ska resultatet anges i
protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pA egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheter med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta innebir att bostadsriittshavaren ansvarar och bekostar
drift, underhfll och reparation av ligenheten. Bostadsriittshavarens ansvar omfattar iven
mark, om sidan ingdr i upplitelsen. Bostadsriittshavaren 4r ocksd skyldig att folja
bostadsriitisforeningens regler och beslut som rir skitseln av marken,

Bostadsrittshavaren iir skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens
underhilis- och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitts-
fSreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman fér bostadsriittshavaren svarar
bostadsriittshavaren i forekommande fall for sjélvrisk, kostnaden for dldersavdrag och
Gvriga eventuella kostnader. De dtgiirder som bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmaissigt.



Utbver det inre s svarar Bostadsriittsforeningen i 6vrigt for husets underhall.
Till det inre riiknas:

Ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler éin en ldgenhet.

Siikringsskdip och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, cluttag och
fasta armaturer.

YtterdGrrar, samt till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias
inklusive nycklar; bostadsriittshavaren svarar dven for all mélning, fératom mélning
av ytterdrrens yttersida.

Icke biirande innerviiggar samt ytbeklidnad pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pi ett
fackmannamiissigt siitt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerddrrar, siikerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer som bostadsriittsforeningen forsett
ligenheten med svarar bostadsriittshavaren endast fér malning.

Elektrisk golvvirme.

Eldstider och tillhrande rokgangar.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt om denna befinner sig inne i
ligenheten.

Brandvamare.

Fonsterfoder och dorrglas och till fonster och domr horande karmar beslag och
handtag samt all mélning férutom utviindig milning; motsvarande giller fr balkong-
eller altandtrr.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, uteplats eller triidgrd svarar bostadsriitts-
havaren for renhélining och snéskottning. Om liigenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsriittshavaren fiven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsriittshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och
med titskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. For uteplats eller triidgérd
svarar bostadsriittshavaren for plattsiittning, samt eventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsriittshavaren ansvarar dven for skotsel av eventuell mark
som ingir i upplatelsen.

Hor tll ligenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsriittshavaren isktta ordning, sundhet och gott skick i friiga om sidant
utrymme. Bostadsriittshavaren ansvarar i dessa utrymmen for byte av lampor.

Bad/duschrum/WC:

Viiggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.
Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klimring.

Rensning av golvbrunn.

Tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi
vattenledning och aviopp fram till den punkt diir dessa ledningar ansluts till



fastighetens gemensamma vatten- och avloppsnit.

« Kranar, blandare och avstingningsventiler.
»  Ventilationsfliikt.
+  Elektrisk handdukstork.

- Vitvaror.

- Koksfliikt och ventilationsdon.

« Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vatten-
ledning och aviopp fram till den punkt diir dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsnit.

» Kranar och avstingningsventiler.

Bostadsriittshavaren svarar for sddana Atgirder i ligenheten som har vidtagits av
bostadsrittshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsriitten, sAsom reparationer,
underhéll och installationer somn denne utfort.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsféreningen utan dréjsmal anmiila fel och
brister i sddan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare fér underhil och reparationer av ftljande:
» ledningar for avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen
har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler éin en ligenhet (sd
kallade stamledningar).

» av vattenradiatorer och virmeledningar i liigenheten som bostadseittsfdreningen
forsett liigenheten med, med undantag for mélning av dessa.

« for rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spiskdpa/kksflikt som
utgtir del av husets ventilation.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom virdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller giistar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som diir utfor arbete for hans rifkning. Detta giiller i tilliimpliga
delar #ven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsriittsforeningen fir ita sig att utfora sidana underhallsitgiirder, som bostadsriitts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstimma och fir endast avse
ftgiirder som utfors i samband med omfattande underhfll eller ombyggnad av bostadsriitts-
foreningens hus, som berbr bostadsriittshavarens ligenhet.

Om bostadsriittsfSreningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriitts-

havare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sbre ska ersiittingen beriknas utifrin
forsiikringsvillkoren.



Tviittstuga tilligg:

Mattor far ej tviittas i féreningens maskiner.

Tvittstugan skall liimnas vil stiidad och maskiner rengjorda, s& som foreskrivs i bildspel. I
annat fall kommer detta att fotograferas och stéidavgift kommer pd niista hyresavi med 500
kr.

Balkonger:

Grillning med kol eller gasolgrill fir ej ske pa balkong.

Uppvirmning fir ej ske med Sppen liga (gasolvirme,

oljekamin eller liknande). Infraviirmare fér ej ba effekt dverstigande 2200 Watt.

Vid byte av gardin skall bestillning ske via styrelsen for enhetligt utseende.

Vid ommélning skall styrelsen kontaktas for it firgkod. Skall vara samma som original.
Parabol fir ej monteras pi fasad eller balkongkonstruktion,

§ 22 Forverkande

Nyttjanderiitten till en Iligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

» bostadsriitishavaren drSjer med att betala frsavgift

» lidgenheten utan samtycke upplits i andra hand

» bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen cller
medlem

« ldgenheten anviinds for annat findamél &n det avsedda

+ bostadstiittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
virdslshet #r villande till att det finns ohyra i liigeneten eller om bostadsriittshavaren,
genom att inte utan oskiiligt dréjsmél underiitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

+ bostadsriittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller riittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som forenignen meddelar

« bostadsréttshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs

« liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilket till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfillig sexuella forbindelser mot ersiittning

§ 23 Upplatelse | andra hand

En bostadsriittshavare fir uppldta sin liigenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstind ska limnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning
aft viigra samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir
bostadsriittshavaren &ndd upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstdnd till upplitelsen.

§ 24 Fordndring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i Figenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, éindring i befintliga ledningar fér aviopp, viinme, gas, ventilation eller vatten



eller annan visentlig foriindring av lligenheten. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om
inte Atgirden #r till pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsriittsforeningen.

§25 Underh3ll

Styrelsen ska uppriitta en underhllsplan for genomforande av underhillet av
bostadsriittsforeningens hus och arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om
Arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhillet av
bostadsriittsforeningens hus samt varje ar i limplig omfattning besiktiga bostadsriiits-
féreningens egendom.

§ 26 Fonder

Inom bostadsrittsforeningen ska bildas en fond for yttre underhill och en
dispositionsfond. Avsiittning till fonden for yttre underhll ska ske i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt §24. Om underhéllsplan saknas ska avsiittning goras med minst 0,3
% av fastigheten/fastigheternas taxeringsviirde per ridkenskapsir. De Gverskott som kan
uppstd pa bostadsriittsféreningens verksamhet ska balanseras i ny rilkning.

Diirutdver kan bildas bostadsriittshavamas inre fonder fr underhill av ligenheterna.
Bostadsriittshavarnas inre underhillsfonder kan bildas genom é#rliga avsiittningar frin
bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inriittande av och arliga avséttningar till
bostadsriittshavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrclsen.

§ 27 Uppldsning av bostadsrittsféreningen

Om bostadsriittsforeningen upploses ska behdllna tillgingar tilifalla medlemmama i
forhillande till liigenheternas insatser.

§ 28 Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.




