ORDNINGSFORESKRIFTER

BOSTADSRATTSFORENINGEN
ALPHYDDAN
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Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du
inte bara ratten till en bostad i foreningens hus, du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och 6vriga medlemmar.

Foreningens stadgar styr verksamheten i Brf Alphyddan. | stadgarna anges bland annat
att bostadsrattsinnehavare ska folja de ordningsforeskrifter som foreningen utfardar.

Detta bor du veta om foreningens ordningsforeskrifter:

Styrelsen ansvarar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen samt att verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa féreningens
ordningsfragor. Styrelsen har darmed ansvaret for foreningens ordningsregler. Utover
ordningsreglerna géller féreningens stadgar.

For vem galler reglerna

Ordningsforeskrifterna galler inte bara dig som bostadsrattsinnehavare. Aven familjemedlemmar
innefattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Ordningsforeskrifterna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Om foreningen har egna hyresgéaster
géller de &ven for dessa.

Vad hander om ordningsforeskrifterna inte foljs

| forsta hand ska styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Om medlemmen trots
uppmaningen inte féljer reglerna, kan det bli fraiga om uppséagning. Forseelser som ar av liten
betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppségning.

Nagra fragor pa det?
Om du har nagra funderingar kring det som tas upp i dessa foreskrifter ar du valkommen att ta kontakt
med styrelsen.



1. Allméan aktsamhet

Tillsammans ager och forvaltar vi husen dér vi bor, och tillsammans gor vi vart boende mer trivsamt.
Lar kanna vara stadgar. Var aktsam om och varda val var férenings egendom. Kostnader for underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

Du som medlem ar sjalv ansvarig for att teckna hemforsékring med bostadsrattstillagg.

2. Visa hansyn.

"Ndr bostadsrdttshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo
att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta

allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.”
Bostadsrattslagen (1991:614), 98§

Ljudmaéssig hansyn géller givetvis hela dygnet, men ar sarskilt viktig mellan 22.00 och 08.00.

Du &r dven ansvarig for att dina besokare inte stor dina grannar. Informera 6vriga boende innan du
gor en storre renovering eller har fest. Den som t.ex. ar ljudkanslig eller arbetar natt far da mojlighet
att kanske vistas nagon annanstans an i bostaden under tiden.

En storande granne maste forst fa reda pa att han eller hon stor, och sedan fa chansen att battra sig.
Séa om du blir stérd, prata med personen ifraga. Det basta ar om man kan reda ut sadana héar saker
grannar emellan. Fungerar inte det ska du som blir stord dels kontakta styrelsen, dels fora en
storningsdagbok. I stérningsdagboken skriver du ned datum och tidpunkt for stérningarna, vem som
stor och en storningsbeskrivning. Denna dokumentation kan komma att anvandas for att uppmana
grannen att vidta rattelse eller som bevisning i en eventuell forverkandetvist.

RoOkning ar inte tillaten i nagot av vara allmanna utrymmen. Du som &r rokare visar sjalvfallet hansyn
till dina grannar nar du roker pa din balkong och fimpar far naturligtvis inte slangas pa marken.

3. Varna om ett tryggt boende.
o Kontrollera alltid att ytterddrren till fastigheten gar i las vid in- och utpassering.
e Las vinds- och kallarforradsdorrar efter dig, sa inga obehoriga tar sig in till forraden.
¢ Haen god dialog med dina grannar och var allmént vaksam pa om onormala handelser
intraffar. Kontakta polisen pa 114 14 om du upptacker nagot som verkar misstankt i och runt
vara fastigheter. Vid akut fara ring 112.

4. Vidta atgarder for att forebygga brand.

Utrymningsvagar ska hallas fria. Inga foremal far stéllas i gangar eller i trapphus!
Brandfarliga vatskor/varor far ej forvaras i forraden.

Lamna aldrig brinnande ljus utan tillsyn.

Nar du laddar t.ex. dator eller mobiltelefon, se till att de ar placerade pa ett hart underlag

och inte i en soffa eller sang.

Styrelsen rekommenderar att du forser din lagenhet med brandsléckare och brandfilt.

Din lagenhet ska enligt lag vara utrustad med fungerande brandvarnare. Styrelsen har forsett
samtliga lagenheter i foreningen med brandvarnare. Notera att varje medlem &r skyldig att se
till att brandvarnaren fungerar. Om du saknar brandvarnare i lagenheten, kontakta styrelsen.

5. Ta hand om din lagenhet.
Som bostadsrattshavare ansvarar du for skicket i din lagenhet. For information se vara stadgar § 14.



6. Gor forandringar i bostadsratten pa ett ansvarsfullt satt.

Forandringar far goras i lagenheten. Du kan t.ex. lagga in nya golv, byta koksskap och byta ut
vitvarorna. Vid byte av ytskikt i badrum (golv eller vagg) maste GVK-normerna foljas. Arbetet ska
utforas av auktoriserad fackman.

Du far inte gora andringar/ingrepp i byggnadernas barande konstruktioner sdsom véggar, golv och tak.
Du far inte heller andra i foreningens avlopps-, ventilations- och ledningssystem. Vid omfattande
forandringar kravs styrelsens tillstand. Detta kan vara om du t.ex. vill riva en vagg eller vill dra nya ror
i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan eller bygglov for att utfora vissa
atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen INNAN du satter igang!

Tank pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor mer omfattande bullerstérande arbeten i
ldgenheten, genom att genomfora stérande arbeten endast dagtid.

Kontrollera alltid med forvaltaren innan arbeten som kan paverka ventilationssystemet utfors.

For inglasning av balkong kravs bygglov fran Nacka Kommun. Har du inglasad balkong &r du som
bostadsrattsinnehavare ansvarig for skick och underhall.

Det &r strikt forbjudet att montera in flaktar som blaser ut luften i ventilationstrumman!
Detta saboterar ventilationen och paverkar inomhusklimatet negativt. Ventilationsdonen far inte heller
pa nagot satt tackas for.

Du ansvarar for och bekostar sjalv det inre underhallet och de reparationer som behdvs i lagenheten.

7. Sortera dina sopor.

Foreningen kallsorterar avfall i sophuset. Markerade karl finns for:

- Tidningar och papper.

- Férgat och oférgat glas.

- Plastforpackningar.

- Metall.

- Elektronikavfall, dock ej storre an vad som far plats i karlet.

- Ljuskéllor.

- Grovsopor, dock ej storre an vad som far plats i karlet.

- Kartonger och dvrigt emballage ska vikas ihop eller tas isér innan de laggs i karlet..
- Underjordsbehallare ("Molok™) ska endast anvandas for hushallsavfall.

Sortera efter uppsatta skyltar! Felsortering dsamkar oss alla hoga kostnader. Inget gods eller avfall far
placeras utanfor karlen. Vid reparation/ombyggnad i lagenheterna ska byggavfallet transporteras till en
atervinningscentral. Kemiska produkter och annat farligt avfall far inte stéllas i foreningens
grovsophus. Storre artiklar sa som vitvaror, sangar, TV-apparater, skrymmande mobler osv skall koras
till atervinningscentral. Du ar sjalv ansvarig for dessa transporter.

8. Forvara pa ratt satt.
Forvara cyklar i cykelgaraget eller i cykelstéll. Mopeder, motorcyklar eller andra bensindrivna fordon
far under inga omstandigheter forvaras i kallar- eller forradsutrymmen.

I kallare och pa vinden forvaras personliga tillhérigheter endast pa avsedd plats. Undvik att forvara
sadant som &r stoldbegarligt i forraden. Brandfarliga vatskor/varor far absolut inte forvaras i forraden.

Inga féremal far stéllas i entré, trapphus, pa vaningsplanen eller i vinds- och kallargangar!
Detta enligt ”Lagen om skydd mot olyckor” samt foreningens systematiska brandskyddsarbete.



9. Parkera pa ratt plats.

Foreningen har inga parkeringsplatser att tillga. 2015 inforde Nacka kommun parkeringsavgifter pa
Alphyddevagen. Téank pa att anséka om boendeparkeringstillstand via kommunen innan du bérjar
betala boendeparkeringstariff.

For att brandforsvarets raddningsfordon skall kunna komma fram och utféra slackningsarbete, skall
vagar inom foreningens omrade hallas fria. Parkering utanfor portarna ar darfor endast tillaten i
samband med i och urlastning till fastigheten. Férhindrande av raddningsvagar kan fa konsekvenser.

10. Folj tvattstugeregler.
Foreningen har tvattstugor i bagge husen och vi hjélps at att halla dem i fint skick. Stada efter dig och
lamna tvattstugan sa det ar trevligt for nasta person att komma dit.

Tidsbokning sker med bokningscylinder, tillhorande respektive lagenhet, pa bokningstavlan utanfor
tvattstugan. Om du inte kan utnyttja din bokade tid — kom ihag att plocka bort din cylinder sa att tiden
kan utnyttjas av annan medlem. Har tvattpasset inte pabdrjats senast 30 minuter fran den bokade tidens
start anses tvittpasset forbrukat och “forst till kvarn” géller. GIOm inte att flytta bokningscylindern
efter avslutat tvattpass!

| vara tvattmaskiner &r det inte tillatet att tvatta mattor eller farga textilier. Anvand alltid tvattpase vid
tvatt av bygel-BH. Torkrum och torkskap far nyttjas upp till 60 minuter efter tvattidens ar slut.

Né&r du tvéattat fardigt skall maskiner och tvattstuga noga rengdéras. Det innefattar foljande:
e Torka av maskiner och bénkar.

Rengora tvattmedelsfack.

Avlagsnadamm och ludd fran torktumlare och torkskap.

Sopa golvet.

Vat-torka golvet vid behov.

Tvéttmaskin och torktumlare ska lamnas 6ppna for att undvika att mogel bildas.

Tvattstugorna far anvandas alla dagar mellan 7:00-22:00. Huvudstrommen till tvéttstugorna styrs av
ett tidsreld och bryts automatiskt. Se darfor till att dina program hinner avslutas i tid.

For piskning och vadring av mattor, sangklader m.m. finns piskbalkong hdgst upp i bagge fastigheter.

11. Folj balkongregler.
o Se till att balkongdérren ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbord och/eller sngsmaltning.
Placera blomlador innanfor balkongracket.
Matning av faglar fran balkongen &r inte tillaten.
Balkongen far inte anvandas for verksamhet som stor kringboende t.ex. grillning.
Om du roker slanger du sjalvklart inte ned fimpar fran balkongen eller stor grannar med roken.
Det &r inte tillatet att satta upp parabol/utomhusantenn pa fasad eller balkongrécke.



12. Anvand hobbyrummet ansvarsfullt och stada efter dig.
Foreningen har tva hobbyrum, ett i 9.an (nedre kéllaren) och ett i 13/15 (vid cykelgaraget), som du kan
anvanda for t.ex. mindre snickeri- eller maleriarbeten. VVerktygen tar du med sjalv.

For att vara hobbyrum skall fungera bra finns det nagra enkla regler som ska foljas:
o Hobbyrummen ar éppna for nyttjande alla dagar mellan 08:00-22:00.
Bokning av hobbyrum far ske for max 3 dagar i taget.
Lamna lokalen valstadad och rengjord fran farg, slipdamm m.m.
Lokalen far absolut inte anvandas som forrad att forvara mobler, byggmaterial, verktyg etc.
Heta arbeten som svetsning eller 16dning far inte ske i lokalerna.
Material som kvarlamnas for t.ex. torkning, och inom kort kommer hamtas, ska mérkas med
namn och lagenhetsnummer.

13. Relaxavdelning.
Den som bokar bastun ansvarar for sitt och sina gasters uppférande och eventuellt uppkomna skador.
Bokningslista finns utanfor bastun - lagenhetsnummer, namn och tid skall noteras.

Bastutid kan bokas fran 08.00 till och med 23.00 alla dagar. Duscha fore anvandning av bastun.

Efter bastubad ska alla ytor rengoras. Avsatt tid for stadning innan bastutiden &r slut sa att nasta
anvandare inte behdver vanta. Inga flaskor, burkar eller annat skrap far lamnas i bastun. Se till att
bastuaggregatet ar franslaget innan du gar.

14. Boka foreningslokalen eller évernattningsrummet via styrelsen.
Hyrestagare har ansvar for sina gaster och for lokalen under hyrestillfallet. Skador pa lokal eller
inventarier som orsakats av hyrestagare eller dennes gaster ska erséttas fullt ut av hyrestagaren.

Da foreningslokalen ar beldgen i narheten av ordinarie boendelagenheter ska hansyn tas till boende i
omgivningen. Tystnad ska rada fran lokal och utrymme utanfor lokalen efter kl. 22.00 séndag-torsdag
och efter kl. 23.00 fredag-l6rdag.

Lokalen ska efter hyrestillfallet vara i gott stadat skick. Om stadning inte ar utford forbehaller
styrelsen sig ratten att pa hyrestagarens bekostnad fa stadning utford av stadfirma.

15. Rapportera nar skador uppstar.
Intraffar en skada i lagenheten, tvattstugan eller i andra gemensamma utrymmen ska man direkt
forsdka hindra att den forvérras, t.ex. genom att stdnga av vatten och maskiner.

Fastighetsskatarfirma/jourtjanst ska omgaende kontaktas om skada uppstar som genast maste atgardas,
t.ex. vattenldckage, stopp i avlopp, fel i elanlaggning etc. Vattenskador ar sarskilt besvarliga och
kostsamma, kontakta darfor styrelsen omedelbart vid misstanke om vattenskada!

Om icke akut skada intraffar i husen tar du kontakt med nagon i styrelsen eller felanmaler till
fastighetsskotarfirman. Kontaktuppgifter finns pa anslag i portarna. Vid maskinfel i lagenheten anlitar
du sjélv entreprenor.

Akuta fel pa hissarna anméls direkt till Amsler Hiss AB, kontaktuppgifter finns i hissarna.
Vid icke akuta fel kontaktas styrelsen.



16. Om du som medlem vill hyra ut i andrahand...

Med upplatelse i andra hand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten till annan for
sjalvstandigt brukande. Brf Alphyddan har en restriktiv syn pa andrahandsupplatelse. Hyresgaster
bidrar till 6kad anonymitet i husen samt saknar intresse i féreningen, i motsats till féreningens egna
medlemmar. Det ligger darfor i bostadsrattsforeningens intresse att lagenheterna inte i alltfor stor
utstrackning bebos av andra &n bostadsréttshavarna sjélva.

Uthyrning i andra hand kraver alltid styrelsens godkédnnande. Ansdkan om samtycke till
andrahandsuthyrning ska vara skriftlig och innehalla uppgifter om skalet for begéran, aktuell
tidsperiod, vem som ska hyra lagenheten och kontaktuppgifter till bostadsréttshavare samt hyresgast.
Tank ocksa pa att:

e Du som bostadsréattshavare ska informera hyresgasten om bostadsrattsforeningens gallande
ordningsregler i foreningen. Du &r ansvarig for att hyresgasten skoter sig.

e Den som bebor din lagenhet i andra hand blir din hyresgast och du blir hyresvérd sa
bestdammelserna i Hyreslagen galler, vi rekommenderar darfor att du har skriftligt hyresavtal.

e Ansokan ska lamnas i god tid fére andrahandsuthyrningen planeras trada i kraft. Styrelsen
accepterar uthyrning i andra hand max 1 ar at gangen, darefter maste ny ansokan goras.

e Samtycke galler endast den person och under den tid som angetts i ansékan. Vill du av nagon
anledning byta hyresgast i lagenheten maste en ny formell ansékan lamnas in till styrelsen,
aven om detta sker under en redan beviljad tidsperiod.

e Om det redan pagar manga andrahandsupplatelser kan styrelsen vagra samtycke till uthyrning.

Brf Alphyddans styrelse kan vélja att medge andrahandsupplatelse for exempelvis féljande skal:
e Arbete/studier utomlands eller pa annan ort utanfor pendelavstand.
e Sjukhusvistelse eller annat boende pa grund av alder eller sjukdom.
e Provsamboende.

Utdver de situationer som namns ovan kan det finnas ytterligare godtagbara skél for en
bostadsrattshavare att upplata sin lagenhet i andra hand. Kontakta styrelsen om du &r osaker.

Om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen eller inte saknar betydelse. Om du hyr eller lanar ut
lagenheten utan styrelsens godkannande riskerar du att forverka nyttjanderatten till lagenheten.
Glom inte syftet med var bostadsrattsforening, § 1 i Brf Alphyddans stadgar.

17. Vid utflytt...

Koparen har undersékningsplikt och saljaren har informationsplikt om de fel och brister i ldgenheten
som ar kdnda. Ansvaret for lagenheten ligger kvar hos saljaren fram till tilltradesdagen. Brf Alphyddan
har som rutin att traffa kdpare, helst tillsammans med saljare, innan styrelsen tar stallning till
medlemskap. Beslut om medlemskap fattas pa ordinarie styrelsemote, sa var ute i god tid.

Brf Alphyddans styrelse maste godkéanna 6verlatelsen samt in- och uttrade i foreningen
innan inflyttning far ske!

Tank ocksa pa att:

e Ldamna kvar fungerande brandvarnare samt eventuella information/garantibevis for vitvaror
och annan teknisk utrustning till koparen.

e Tomma ditt kéllar- eller vindsforrad, och om du har cyklar i cykelgaraget tar du med dem.
Pa tilltradesdagen skall samtliga nycklar dverlamnas fran saljare till kopare.

e Det rader generellt parkeringsforbud pa var mark. Om du behdver parkera pa ett satt som
hindrar andra fordon vid i och urlastning, vénligen I&mna en lapp med mobiltelefonnummer i
framrutan s att du snabbt kan nas for att flytta bilen.

e Det blir ofta mycket som ska slangas vid en flytt. F6lj vara sophusregler!



