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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen BoKlok Backen, Gnesta kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 14 mars
2018, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i ansfutning till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Bostadsrattsféreningen avser att genom nybyggnad uppféra fem byggnader med sammanlagt 38
bostadsrattsldgenheter i flerfamilihus p& del av fastigheten Osterkarv 1:8 i Gnesta kommun.

Fér att kunna traffa forhandsavtal | enlighet med bostadsrattslagens 5 kap 3 § har styrelsen uppréttat
féljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Skanska AB garanterar i sarskild

borgensfrbindelse en sikerhet for inbetalda férskott. Kalkylen &r baserad p8 de vid kalkylens upprattande,
mars 2018, beddmda forutséttningarna fér finansiering fér projektet med byggstart under januari 2018.

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYVY

Képeskilling for féreningens fastighet och kostnad fér entreprenaden
inklusive mervardesskatt. 87 630 000 kr

Likviditetsreserv 70 000 kr

BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 87 700 000 kr




C:_PRELIMINKR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation 6éver 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arllga kostnader

avser kapitalkostnader och driftskostnader 8r 1 efter utbetalning av 13n. Arliga kostnader fér

avsattningar avser ar 1 efter tilltridesdag.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r. Arsavgifter tas

Inte ut f&r att till fullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsmaéssiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan * Belopp| Bindnings-| Rantesats ° Rinte-| Amortering * Summa
tid 2 kostnad
{kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 30 480 000] 3 man -5 ar 2,65 807 720 122 000 929 720
Summa 30 480 000 807 720 122 000G 929 720
Insatser 57 220 000
Summa Finansiering 87 700 000
l I
Summa kapitalkostnad &r 1° varav amortering 122 000 929 720
Avséttningar fr féreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med féreningens stadgar. 98 880
Driftkostnader exklusive hushillsel, 770 200
Fastighetsavgift, bostéder. 7 0
Summa beriknade kostnader &r 1 exkl. avskrivningar, men 1 798 800 kr
inkl. amorteringar och avsdttningar
Avgar amorteringar -122 000
Avgar avsattningar -98 880
Avskrivningar ® 748 300
Summa beriknade bokféringsmissiga kostnader ar 1 2326 220 kr

* gikerhet for [dn &r pantbrev.

2 vid tid f3r slutfinansiering beslutas om bindningstider och uppdelning av 1&n.

3 Antagen snittriinta &r hégre &n vid tidpunkten fér kostnadskalkylens upprattande.

* Amortering de férsta 16 &ren forutsatts ske progressivt med en upprakningsfaktor om 5,55%.

5 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

6 Wostnad hushillsel tillkommer och betalas direkt till leverantéren.

7 F&r bostdder ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardedret i kontrakissumman. Enligt nuvarande
regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under dr 1-15 efter faststéllt vérdedr.

& Rritg avskrivning &r berfiknat pa virdet av byggnationerna/entrepenaden direkt efter fardigstéllandet med

en avskrivnings tid pd 100 8r. Avskrivningsundertaget & 74 830 000 kronor.




D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

1 enlighet med vad som féreskrives | féreningens stadgar skall féreningens lépande verksambhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar tickas av &rsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas andelstal, Arsavqift for TV,
bredband och telefoni erldggs lika for varje bostadsrittslagenhet.

Arsavgifter exklusive hushéllsel, 1 593 600
Arsavgifter TV, bredband och telefoni. 136 800
! Hyresinténkter parkering 68 400
Summa beriknade intdkter ar 1 1798 800 kr

I nedanstdende kabell ldmnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters berdknade insatser, andelstal, Srsavgifter
etc. ‘

Tabell, ligenhetsredovisning

Lagenhets- Hus Vanings- Bostads- Balkong/ Antal Insats Andelstal Arsavgift * Arsavgift Manads-
beteckning plan area  mark? rum? media > avgift ©

(m?) (RoK) (kr) (%) (kr) (kr) (kr)
G11A G 0 31 Mark 1 940 000 1,254 19 984 3600 1965
G12A G 1 31 Balkong 1 840 000 1,254 19 984 3 600 1 965
G11B G 0 31 Mark 1 940 000 1,254 19984 3600 1 965
G128 G 1 31 Balkeng 1 840 000 1,254 19 984 3600 1 965
G21RG G 0 55 Mark 2 1400000 2,225 35 458 3 600 3255
G22RG G 1 55 Balkong 2 1 300 000 2,225 35 458 3 600 3 255
G215G G 0 55 Mark 2 1 400 000 2,225 35458 3 600 3 255
G225G G 1 55 Balkong 2 1300000 2,225 35458 3600 3255
21RG I 0 55 Mark 2 1400 000 2,225 35458 3 600 3255
I22RG I 1 55 Balkong 2 13060000 2,225 35458 3600 3255
1218G I o 55 Marl 2 1400000 2,225 35458 3 600 3255
228G 1 1 55 Balkong 2 1 300 000 2,225 35 458 3 600 3255
K21RG K 0 55 Mark 2 1 400 000 2,225 35458 3600 3255
K22RG K 1 55 Balkong 2 1300000 2,225 35458 3600 3255
K218G K 0 55 Mark 2 1450000 2,225 35458 3 600 3 255
K225G K 1 55 Balkong 2 1350000 2,225 35458 3 600 3255
G318 G 0 72 Marlc 3 1680000 2,913 46 422 3 600 4 169
G328 G 1 72 Balkong 3 1580000 2,913 46 422 3600 4 169
H31S H 0 72 Mark 3 1 680 000 2,913 46 422 3600 4 169
H32S8 H 1 72 Balkong 3 1580000 2,913 46 422 3 600 4 169
318 I 0 72 Mark 3 1680000 2,913 46 422 3 600 4 169
13235 I 1 72 Balkong 3 1 580 000 2,913 46 422 3 600 4 169
I31R I 0 72 Mark 3 1 680 000 2,913 46 422 3 600 4 169
132R I 1 72 Balkong 3 1580000 2,913 46 422 3 600 4 169
J31s ] 0 72 Mark 3 1680000 2,913 46 422 3600 4 169
Jazs ] 1 72 Balkong 3 1580000 2,913 46 422 3 600 4 169
K318 K 0 72 Mark 3 1680000 2,913 46 422 3600 4 169
K323 K 1 72 Balkong 3 1580000 2,913 46 422 3 600 4 169
K31R K 0 72 Mark 3 1680000 2,913 46 422 3 600 4 169
K32R K 1 72 Balkong 3 1 580 000 2,913 46 422 3600 4169
H41RG H 0 85 Mark 4 1850000 3,439 54804 3 600 4 867
H42RG H 1 85 Balkong 4 1750000 3,439 54 804 3 600 4 867
H415G H 0 85 Mark 4 1850000 3,439 54 804 3600 4 867
H425G H 1 85 Balkong 4 1750000 3,439 54 804 3600 4 867
JARG ] 0 85 Mark 4 1850000 3,439 54 804 3600 4 867
JA2RG ] 1 85 Balkong 4 1750000 3,439 54804 3600 4 867
J418G ] 0 85 Mark 4 1920000 3,439 54 804 3600 4 867
J428G ] 1 85 Balkong 4 1820000 3,439 54804 3 600 4 867

Justering av differans. -0,010 - 172
2472 57 220 000 100,000 1 593 600 136 800

* 38 p-platser uthyres till boende i foreningen, tecknas via separat avtal. Arsavgift 1 800 kr per plats.

2 Lagenhet p& bottenvaning med mark - uppldten med bostadsrétt.

3 RoK = Rum och Kék

4 Arsavgift exkluderar drsavgift media och kostnad for hushalsel.

5 Arsavgift grundutbud TV, bredband och telefoni, ev samtalsavgifter och tillvalstjénster betalas av bostadsratts-
havaren till leverantor.

¢ M&nadsavgift inkluderar avgift for media, sopor, vatten och uppvarmning. Hemfdrsédkring och elabonnemang
tecknas och betalas av bostadsrattshavaren med leverantdr,




E. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Rra Aes krs Arit Aris

Arsavgifter efter schablon 1 593 600 1625472 1657 981 1691 141 1724 964 1 759 463 1942 590 2 144 776,
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per lgh 136 800 139 535 142 327 145 173 148 077 151 938 166 758| 184 115
Arsavgift kr/m? 700! 714 724 743 758 773 853 942
Jvriga intdkter

Hyresintdkter 58 40¢ 69 768 71163 72587 74 038 73 519 B3 37% 92 057
Somma intdkter "1 798 800 1,834 776{ ' - 1871472 1 908 201 ‘1947 0739 1986 021 2192 7277 2420 948
Driftskostnader 770 260 785 604 801 316 817 342 8233 689 850 362 938 870 1036 588
dvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostider 0 o 0 Q a o 0 69 554

Summa [+] o Q 0 ] (1] 0 69 554

Kapitaikostnader

Rantor 807 720 804 487 801 075 797 473 793 671 923 751 896 D71 859 809

Avskrivningar 748 300 748 300 748 300 748 300 748 30¢ 748 300 748 300 748 200
Summa kostrader 2 326 220| 772 338 391 2 350 691 ‘2363115 2 375 660 2522 414 2583 241| 2714 253
| Zumma kostrad k .
Arets resultat ~527 420 “-503 615 - 479 219 454 214 -428 581 -536 394 -390 514 -293 303
AvsEttning fér underhdli (yttre fond)

Avsattning till underh&llsfond 98 88 100 858, 102 675 104 932 107 ¢31 10% 172 120 534 133079

Ackurnulerad avsattning till underh3tisfond 98 880 199 738 392612 407 543 514 575 623 747 1203 243 1 &43 053
Kassafléde frén den 16pande verksamheten

Arets resultat -527 420 -503 615 ~-&79 219 -454 214 -428 581 -536 394 -390 514 -293 303

Arets avskrivning 748 300 748 300 748 300 748 300 748 200 748 300 748 300 748 300
Kassafilde fire finansieringsverksamifeten 220 880 244 585 26% 081 294 €84 319 719 211 906 357 786 454 997

Likviditetsreserv 70 000

Amorteringar -122 000 -128 771 -135 918 -143 461 -151 423 -159 827 -209 383 ~274 305
Arets kassaftde - 168 B8O ‘115 914 133 163 150 625| 168 295 52 079 148 403]- - 180 692
Kassabzhdllning inki. fondavsattalng 165 880 284 794 417 957 568 582 736 877 788 956 1336003 2311918
Lanaskuld 30 480 00O 30 358 000 30 229 229 369093311 29 943 850 29 798 427 284905 525 37 735770

Farutstittningar

Arsavglfterna héis med 2,0 % per r.

Driftskostaderaa hajs med 2,0 % per ar,

Antagen inflation 2,0 %.

Amostering 122 000 kr &r 1 dérefter en Sriig hdjning med 5,55 %.
Medelrénta 8r 1-5 ar 2,65 % och 8r 6-16 ar 3,10 %.

! Rrets resultat
Eftersom avskrivning fir ibpande rakenskapsér antas ske enligt en rak avskrivoiagsplan forvantas det bokfringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsforaningens likviditet paverkas dock inte, se “Arats kassafiode™ ovan.




F. KANSLIGHETSANALYS

Ari Ar2 Ar3 hra Ars Ars Ar11 Ar1e6
Genomsnittiig drsavgift per m2 om:
Antagen inflatiensniva och
Antagen réntenlva 700 714 728 743 758 773 853 942
Antagen rantenivd + 1% 823 837 851 865 879 893 970 1054
Antagen rantenivd + 2% 947 950 973 986 1000 1014 1087 1167
Antagen rantenivd - 1% 577 591 606 621 637 652 736 830
Antagen rantenivd och
Antagen inflationsniva + 1% 700 7i8 735 754 773 792 897 1021
Antagen inftationsnlvd + 2% 700 721 743 765 788 812 945 1112
Antagen infiatlansnivd - 1 % 700 716 721 732 743 754 813 873

I &rsavgiften ingdr inte kostnad fér hush3lisel.

Antagen réntenivd 8r 1-5 &r 2,65 % och 8r 6-16 #r 3,10 %.

Antagen Inflationsnivd 2,0 %.




G. NYCKELTAL

Nedan angivna tal avser per kvadratmeter bostadsarea.

Anskaffningskostnad:

Beldning, &r 1:

Insats:

Driftskostnader, ar 1:

Arsavgift, 8r 1:

(kostnad for hushallsel debiteras bostadsrattshavaren
direkt frén leverantdren)

Amortering och avséttning yttre underhall, 8r 1:

Antal bostadsrattsldgenheter:

Total bostadsarea:

35477 kr
12 330 kr
23147 kr

312 kr

700 kr

89 kr
38 stycken

2472 kvm




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skalt erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavg|ft med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2: Nagra andra avglfter an de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende Det 8ligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor kréva héjningar
av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla tagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta géiler aven forrdd och mark, om detta ingdr i uppldtelsen.

4, Vid bostadsréattsforeningens uppiosning skall foreningens tillg8ngar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.

5. Andring av andelstal och insatser beslutas av féreningsstdmma.

6. Sedan ldgenheterna fardigstallts och dverldmnats skall bostadsréttshavaren hélla Idgenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid fér uiférande av efterarbeten, garanharbeten eller andra arbeten, som skall
utforas av entreprendren. Bostadsratishavaren &ger inte ratt till n&gon ersattning for kostnader elier
andra olidgenheter p3 grund av sddana arbeten.

7. Inflyttning i iagenhetema kommer att ske innan fastigheten i sin heihet &r fardigstalid.

Bostadsrattshavaren erhaller inte erséttning fér eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning
harav.

Uppsala den 22 mars 2018

Boaﬂgsréttsféreningen BoKlok Backen

Z2y .
2% %ng 7

Lars Blomqvist ~




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 22 mars 2018 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Bécken, org. nr:769636-0762.

Kostnadskalkylen innehéller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stdimmer verens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldimnade uppgifterna ir sdledes riktiga och avser prelimindr slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Vi har inte bestkt fastigheten men avser kontakta kontrollansvarig i samband med granskning
av ekonomisk plan.

Gjorda berfikningar baserade pé sévil kéinda som prelimindra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Bada intygsgivarna har en ansvarsfirsikring.

Stockholm den 25 april 2018
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-04-25 for Brf BoKlok Biicken

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2018-03-14

2. Registreringsbevis 2018-03-14

3. Offert avs totalentreprenad och fastighetsforvirv med bilagor 2018-04-02 44/
4. Kreditoffert SBAB 2018-04-24 ﬁ)’f/t




