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Styrelsen for Brf Klevens Udde fér harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for boende om inget annat sarskilt

avtalats.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen édger fastigheten Kleven 2:36 i Sotends kommun. P4 fastigheten finns en byggnad uppford
2015 med 8 st ldgenheter. Fastighetens adress ar Klevenvéigen 50 och 52 i Smogen.

Ligenhetsfordelning

2 rok 2 st
3 rok 2 st
4 rok 4 st

Dessutom tillkommer

Garage 7
P-platser 6 varav 2 handikapplatser

- Forradsutrymme som har tilldelats vid arsstimma 2016. Det kan komma att dndras vid behov.
- Forvaringsmojlighet i teknikrum enligt sérskilda regler. Det kan kommas att &ndras vid behov.

Total tomtarea: 752 m2
Total bostadsarea 532 m2
Arets taxeringsvirde 8599 000 kr

Fastigheterna &r fullforsikrade 1 Folksam

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Forvaltningsavtal har avslutats

Krokstad Kontorstjénst Bokforingshjélp + kop av tjénster enligt 16pande rikning
Swedbank Banktjénster som forvaltas av Krokstad Kontorstjanst
SPAB Konto som forvaltas av styrelsen. (2 i forening)

Fortum Sverige Elavtal

Sotenéds kommun Vatten och avlopp

Telia Internet och TV

Infometric Mittjanstavtal vatten och avlopp



Brf Klevens Udde 2(11)
Org.nr 769624-1442

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldaggning (Klevens uddes samfillighetsférening) avseende
gemensam mark, garage, soputrymme, p-platser utomhus, soprum, rabatter, belysningsstolpar mm. Den
ar bildad och var andel av GA &r 8/58. Ytterligare information finns hos styrelsen.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av  Vald t.o.m.
Ulf Hedvall Ordférande Stdimma 2017 2018
Fredrik Fagersson Medlemsansvarig Stdimma 2017 2018
Maria von Elek Sekreterare Stdimma 2017 2018
Torbjorn Herre Byggnadsansvarig Stdimma 2017 2018

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinare revisor Uppgift Utsedd av  Vald t.o.m.
Erik Skoog Revisor Extra stimma 2018
Brandskyddsansvarig Uppgift Utsedd av

Ulf Hedvall Styrelsen

Ingen ersdttning utgar till styrelse, revisor eller brandskyddsansvarig.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgiften for 2017 ligger i nivd med ekonomisk plan

Foreningens underhillsfond Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om

minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens byggnader. Denna 6verforing gors mellan fritt och
bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrdkningen efter att beslut fattats av stimman.

Styrelsen har valt att inte ha avtal med nédgon fastighetsforvaltare i avvaktan pa vad GA beslutar.

Arets resultat framgar av resultat och balansrikning. Notera att avskrivningen paverkar resultatet
negativt. Avskrivningar ar en bokfoéringsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten
paverkar inte féreningens likviditet.

Foljande kostnader har stigit under aret:

1. Internet och TV-avgift
2. Vatten och avlopp

3. Elkostnader

4. Forsakringskostnader

Under aret har som namnts ovan samféllightesforeningen bildats. Omkostnaderna ser ut att ligga under
den ekonomiska planen. Styrelsen har kompletterat den godkidnda ekonomiska planen. Finns tillgangligt
hos styrelsen och hos www.allabrf.se
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 13 personer fordelade pa 8 ldgenheter.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Resultat fore avskrivningar
Balansomslutning

Soliditet (%)

Likviditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 300 000
Okning av insatskapital
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets avsittning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 300 000

Upplatelse-

avgift
4 000 000
1 584 000

5584 000

Fond for
yttre

underhall

43 000

21 000

64 000

Balanserat

resultat

-145 743

-94 309
-21 000

-261 052

Arets

resultat

94 309

-94 309

-78 920
-78 920

Styrelsen har fattat foljande beslut angiende disposition av ansamlad forlust
Styrelsen har beslutat att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

-261 052
-78 920
-339 972

-339 972
-339 972

3(11)

Totalt

31 291 566
1584 000

-188 618

0

-78 920

32 608 028

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tilliggsupplysningar.



Brf Klevens Udde
Org.nr 769624-1442

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 255513
255513

3,4
-102 628
-28 573

-184 617
-315 818
-60 305

401

5 -19 016
-18 615

-78 920

-78 920

-78 920

4(11)

2016-01-01
-2016-12-31

267 613
267 613

111 651
45 844

-184 617
-342 112
-74 499

314
-20 124
-19 810
-94 309

-94 309

-94 309
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

33138 149
33138 149

33138 149

775
2 666
3441

301 839
301 839
305 280

33 443 429

5(11)

2016-12-31

33322766
33 322766

33 322766

o

215 347
215 347
215 347

33538113
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 884 000 31300 000
Fond for yttre underhéll 64 000 43 000
Summa bundet eget kapital 32948 000 31 343 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -261 052 -145 743
Arets resultat -78 920 -94 309
Summa fritt eget kapital -339 972 -240 052
Summa eget kapital 32 608 028 31102 948
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 800 000 2 400 000
Summa langfristiga skulder 800 000 2 400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 28 28
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 35373 35137
Summa kortfristiga skulder 35401 35165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 443 429 33538113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte formal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintékter dr skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger kommunla fastighetsavgift motsvarande det liagsta av

- 1315 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

- 7687 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

- Beloppen giller inkomstaret 2017

- Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastikghetsavgift upp till 5 ar, eller
vara helt befriade i upp till 15 &r.

- For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgor till 1 % av taxeringsvardet i
lokalerna.

Underhall/Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda dtgirder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Pagiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 120 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fordelning rorelseintikter

2017 2016
Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostider -228 903 -241 940
-228 903 -241 940
Vattenavgifter
Debiterade vattenavgifter -23 810 -25 670
-23 810 -25 670
Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Elavg. for drivkraft/belysning 38 827 37 847
Vatten 27952 28 212
Fastighetsforsékringar 2971 2971
Kabel-tv 18 658 35406
Sophdmtning 0 7215
Parkering 14 220 0
102 628 111 651
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Forbrukningsinventarier 0 7678
Forbrukningsmaterial 4231 270
Forvaltningskostnader 11252 34105
Kontorsmaterial och trycksaker 3 605 210
Ovriga forvaltningskostnader 6370 2 375
Bankkostnader 515 305
Ovriga externa kostnader 2 600 900

28 573 45 843
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Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsldn

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Likvida medel

Likvida medel

Kassamedel

Banktillgodohavanden

Kortfristiga placeringar, jamstéllda med likvida medel SPAB

Betalda réantor
Under perioden erhéllen rénta

2017

19016
19 016

2017-12-31

33692 000
33692 000

-369 234
-184 617
-553 851

33138 149

7 000 000
1 599 000
8599 000

21 600 038
11538 111
33138 149

2017-12-31

60 858
140 251
100 730
301 839

401
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2016

20 124
20 124

2016-12-31

33 692 000
33 692 000

-184 617
-184 617
-369 234

33 322 766

7 000 000
1599 000
8599 000

21784 766
11 538 000
33 322766

2016-12-31

43 159
71 860
100 328
215 347
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Not 8 Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 300 000
Okning av insatskapital
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets avsittning
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 27 300 000

Upplatelse-

avgift
4 000 000
1 584 000

5584 000

Fond for
yttre

underhall

43 000

21 000

64 000

Balanserat

resultat

-145 743

-94 309
-21 000

-261 052

Arets

resultat

94 309

-94 309

-78 920
-78 920

10 (11)

Totalt

31291 566
1584 000

-188 618

0

-78 920

32 608 028

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till -79 321 kr. I en bostadsrittsforening vill man ibland

maéta resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforédndringar kan ségas visa resultatet

exklusive arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas
for underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till -100 321 kr.
Berikningen bygger pa en reservering till underhallsfonden. Den sker med ett belopp som motsvarar den
sa kallade eviga arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar

arets totala underhéallskostnad

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &dn fem ér efter balansdagen

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter

2017-12-31

800 000
800 000

2017-12-31

-512
-10 193
-24 668
-35373

2016-12-31

2 400 000
2400 000

2016-12-31

-1 621
-11 875
-21 642
-35138
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Undertecknade forsédkrar hiarmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Sotends

Ulf Hedvall Fredrik Fagersson
Ordforande Medlemsansvarig
Torbjorn Herre Maria von Elek
Byggnadsansvarig Sekreterare

Erik Skoog

Revisor



