Stadgar for
Bostadsrattsforenmoen
Oscarshojds a FL
Lerums kommun.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar
pa konstituerande foreningsstimma 3 mars 2003.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

nt ech reﬁ;ct‘enncsverket,
13 ﬂagsq\ ‘delningen

Féreningens firma och indamal

o 1§ i
Foreningens firma iir Bostadsrittsfdreningen Oscarshojds 9;70 kK
2§

Féreningen bar till dndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement tilt bostads[agcnhet etler lokal.

Bostadsritt ar den rdit i ﬁsreningen som en mediem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadscittshavare.

Sérskilda bestimmelser

3§

Styrelsen ska ha sitt site i Lerums kommun.

4§
Crdinarie foreningsstimma hills en ging om dret fire juni mdmads
utgdng. Mr 17 §.



Rikenskapsir

5§
Fireningens rikenskapsir onmfattar tiden | januari - 31 december.
Medlemskap

6§
Friiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen o annat inte f6ljer av
2 kap 10 § bostadsrittslagen.
Styrelsen skall snarast. normalt inom en mdnad {ran det att skriftlig
ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra ifrizan om
medlemskap.

78
Mediem far inte uteslutas eller uttrida ur fHreningen, si linge han
innehar bostadsritt.
Anmilan orn uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med smedlemmens bevittnade
namaunderskrift.

Avgifter

8§
l:ﬁr igostadsrz'men utgdende insats och drsavgift faststiills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alitid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erédggas drsavgift till bestridande av fireningens
‘ostnader for den lépande verksamheten, samt fiir de i 9 § angivna
avsitningama. Arsavgifterna fordelas efter andelstal faststilida av
styrelsen och erlagges pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning fir varme och
varmvatten, renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom  skall
erfdggas efter forbrukning eller yta.

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid, utghr drojsmélstanta enligt
rantelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran firfallodagen il
dess fuil betatning sker.

Upplateiseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift.
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med &verging av bostadsrittt far dvertitelseavgift tas ut med
belopp som maximalt fir uppgd till 2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om alimin forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergdtt svarar normalt for att
gverlitelseavgiften betalas.

“tr arbete med pantsittning av bostadsratt far pantsitiningsavgift tas ut
med belopp som maximalt fir uppgd till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forstkring.

Pantsdtiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock
alltid ske genom postanvisning, postgiro etler bankgiro.

Avsiittningar och anvindning av &rsvinst

§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras drligen, senast
fiin och med det verksamhetsir som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av fireningens fastighet genomftrts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Det tverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas
till dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamiter samt minst en och
hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av Kreningen pd ordinarie
stimma {%r tiden intill dess nista ordinaric stdmma haklits.

Med undantag fran forsta styckets regel om att samtliga viljs av
toreningen, giller att under tiden intill den ordinaric foreningsstimma
som infalter pirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts  utses en ledamot och en  suppieant av  PEAB
Projektutveckling Vist AB och viiljs ovriga ledamiiter och suppleanter
av foreningen pd ordinarie foreningsstamma. Ledamot och suppleant
ntsedda av PEAB Projektutveckling Vist AB behiver inte vara medlem
i foreningen.

Sluttinansiering har skett ndr samiliga i den ckonomiska planen
forutsedda fastighetslian utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv

Styrelsen ir beslutsfor nir de vid sammantridet aérvarandes an-

tal dverstiger hilften av hela antalet ledamgter. For giltigheten av fattade
bestut fordras, di fr beslutsfrhet minsta antalet ledamoter dr
nitrvarande, enighet om besluten.

Vid lika rostetal giller den mening som bitrdds av ordforanden.

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tvd  av styrelsen
dartill utsedda styrelseledamater i forening eller av en av styrelsen dartill
utsedd styrelseledamot i frening med anpan av styrelsen dirtill uisedd
person.

13§ :
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsed
vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i freningen, eller
genom en fristiende Rrvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfirande i styreisen.

14§
Utan freningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare,
inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen dligger:

att avge redovisning Rir forvaltningen av foreningens angeldgenheter
genom att avidmna Arsredovisning som skall innchdlla berdttelse om
verksamheten under dret (forvaltningsberitielse) samt redogorelse for
foreningens intikter och kostnader under Aret (resultatrikning) och for
stallningen vid rikenskapsarets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faswstilla drsavgifter for det kommande
rikenskapsiret,

att minst en ging &ligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga
fireningens hus samt inventera dvriga tiligngar och i
firvaltningsberdttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringes
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en mdnad fore den fireningsstimma, pi vilken
drsredovisningen och  revisorsberdtelsen  skall framliggas, Gl
revisorerna l4mna Arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsiret samé

att senast en vecka innan ordinare freningsstimma fillstalla
mediemmarma kopia av 4rsredovisningen och revisionsberdtelsen.

16§ .
En revisar och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisor Mligger:
att verkstilla revision av foreningens Arsredovisning jamte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt

att sepast  tvA veckor fore ordinaric Rireningsstimma framiigga
revisionsberittelse.

Fireningsstimma



17§
Ordinarie foreningsstimma hills en gdng om dret vid tidpunkt som
framgdr av 4§,
Extra stimma hélls di styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen
dven utlysas dd deita for uppgivet dndamdl hos styrelsen skrittligen
begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtlign rostberittigade
medlemmar.

Kallelse tilt foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske genom anslag i limpliga platser inom fireningens
hus. Kalletse till stimma skall tydligt ange de #renden, som skall
forekomma péd stdmman. Medlem som iote bor inom fireningens lus,
skail skriftligen Kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fire stimma och skall utfiirdas
senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast tvd veckor fore
ordinarie stitmma och senast en vecka fore extra stimma.

18§
Mvledlem som &nskar £3 ett drende behandiat vid stimma skall skriftligen
framstilla sin begdran hos styrelsen i 53 god tid aft drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

19§

Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma fljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver niirvarande
medlemmar. ‘

b Val av ordfdrande vid stimman.

c) Val av justeringsmén.

d) Friga om kallelse till stdimman behdrigen skett.

€) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat och balanscikning,.

h) Friga om ansvarsfrihet fr styrelsen.

i) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust. :

i) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamter och suppleanter,

i) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall firekomma endast de frenden, fr vilka stdmman
utlysts gch vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§
Protokoll vid fdreningsstémma skall fdras av den stimmans ordfGrande
utsett dartill. I fridga om protokollets innehall galler
1. att rdstliingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. aft stimmans beslut skail foras in i protokoflet samt
3. om omrtstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgingligt for-medlemmarma.

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.
Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsrattshavare fir uttva sin rostriitt genom befuflmiktigat ombud
som antingen skall vara mediem i freningen, akta make, sambo etler
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. fullmakten giller hidgst ett ar frin
utfirdandet.

Ingen far pi grund av fulimakt rista for mer éin en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker oppet om inte nirvarande
rostberdttigad pikallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den
mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om Z4ndring av dessa stadgar - dér sirskild
ristvervikt erfordras fir giltighet av beslut behandlas i 9 kap t8, 19 och
23 §4§ i bostadsriittslagen.

Beslut rgrande stadgeindring under tiden intil den ordinarie
foreningsstdmma som infaller nirmast efter det att slutfinansiering av

[oreningens hus  genomfurts, midste godkdnnas  av  PEAB
Projektutveckling Vist AB for att dga giltighet.

Upplatelse och Gverging av bostadsriitt

22§
Bostadsriitt upplits skriftligen ocht fir endast upplitas it medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
|agenhet upplitelsen avser, dndamifet med upplételsen samt de belopp
som skall betalas som insats cch drsavgift. Om upplitelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

238
Har bostadsratt dvergitt tilf ny innehavare, fir denne utdva bostadseitten
endast om han 4r elfer antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i fireningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom &verldtelse forvirva bostadscitt till en
bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsritishavare
uttva bostadsritten, efter tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock
anmana didsboet aft inom sex minader visa att bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nigon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, forvirvar
bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetis i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten tvingsforsaljas for dodsboets
rikning.

Utan hinder av fursta stycket fir ocksd en juridisk persom utdva
bostadsriitten utan att vara medlem i fireningen, om den juridiska
personen har forviirvat bostadsritten vid exckutiv forsdljning eller vid
tvingsforsiljning och di hade pantritt | bostadsriften. Tre 4r efier
forviirvet fir fireningen uppmana den juridiska personen att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ngon som inte far vigras intréde i
foreningen har forvérvat bostadscitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas fir den
juridiska personens rakning.
245

Den som en bostadstitt har GverzAtt till fir inte vigras intéde i
foreningen om de villkor som freskrivs i stadgama &r uppfyllda och
fYreningen skiligen bor godta horom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har firviirvat en bostadscitt till en bo-
stadsligenhet fir vagras intride i freningen dven om de i forsta stycket
angivna forutsattningama for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadscitt har tvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken
végras jntride i fireningen endast di maken inte uppfyiler av fireningen
uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskep och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksé niir en
bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till nAgot annan nirsthende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifriga om forviiry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innchas av makar
eller, om bostadsritten avser bostadsltigenhet, av sidana sambor pé vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§
Om en bostadscitt Overgdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte etfer liknande forvarv och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intrade i foreningen,
frvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Iakttas inte tid som
angetts i anmaningen, fr bostadsriitten tvingsforsiljas for frvarvarens
rikning.

26§
Ett avtal om overldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av saljaren och koparen, I avtalet skall den
lagenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.

Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
dvertitelseavtalet skall tillstatlas styrelsen. '

Avsiigelse av bostadsritt.

27§



L

En bostadsrittshavare tar avsiiga sig bostadsrétten tidigast efler tvd ar
frdn uppldtelsen och dirigenom bl fri frdn sina frpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelse skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgdr bostadsritten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar niirmast efter tre ménader frdn avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifie som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter.

28§
Bustadsrﬁttshavaren skatl pad egen bekostnad till det inre halla ligenheten
Jéimte dvriga utrymmen i gott skick. Detta ziller dven marken, om sadan
ingdr i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riiknas:

- rummens viggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande
skikt

- inredning och etrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i
igenheten sdsomt Jedningar och &vriga installationer for vatten,
avlopp, vimme, gas. ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ligenheten och inte 4r stamiedningar,

= glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfonster,

*  lagenhetens ytter- och innerdGrrar samt
svagstromsanliggningar.

Bestadsrittshavaren svarar dock inte far maining av yttersidorna av
ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat underhail én
milning av radiatorer och vattenarmatvrer eller av anordningar frin
stamledningar for avlopp, viirme gas, elektricitet, vatten, rokgingar och
~ntilation som foreningen Rirsett ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pd grund av brand eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande
eller genom virdsléshet eller forsummelse av nigon som hor till hans
hushéll eller som géstar honom efler nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dic utfr arbete fir hans rikning. [ friiza om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns

ohiyra i igenheten.

29§
Bostadsréttshavaren f&r inte gora nigon visentlig forindring i
lagenheten utan tillstind av styrelsen.

308§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder }igenheten iaktta
't som fordras fr att bevara sundhet, ordning och skick inom eller
wtanfdr huset. Han skall rétta sig efter de sirskilda regler som freningen
i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hilia noggrann tiflsyn Gver att detta ocks iakitas av dem han svarar fiir
enligt 288 tredje stycket.

Tods som eniigt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med ski! kan
isstinkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

31§ :
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i
lagenheten nér det behdvs fir tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsriitten ska tvingsfUrsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pA lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av sttme
oldgenhet #n nidvandigt.

32§
En bostadsrittshavare far upplita hela sin [dgenhet i andra hand endast
om styreisen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte .

1. om en bostadsritt har fGrvirvats vid exelkutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits som medlem i foreningen, eller

2. oin ligenheten ir avsedd fr permanentboende och bostadsritten till
ligenheten inaehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underciitias om en upplitelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavaren som under viss tid inte har tillfiille att anvinda sin
bostadskigenhet, far upplita sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden limnar tillstdnd il upplitelsen. Sidant tilistand skall
limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for uppltelsen
och fureningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind
kan begrinsas till en viss tid och forenas med viltkor.

33§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda [dgenheten for ndgot annat
tindamal #n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse
som #r av avsevird betydelse for foreningen efler nigon annan medlem i
foreningen.

34
Bostadscittshavaren far inte inrym§ma utomstiende personer i lé-
genheten, om det kan medfora men for foreningen eller ndgon aanan
medlem i foreningen.

35§
Nyttjanderatien till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltratts @r forverkad och foreningen sdledes berittigad att sdga upp
bostadsratishavaren till avilyitning.

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller
upplatelseavgift uttver tvi veckor frdn det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
etier om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift utdver tvd
vardagar efter firfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller tillstind
uppliter Iigenheten i andra hand, -

3. om Higenheten anvinds i strid med 33 eller 34§§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppliatits till i andra
hand, gemom vérdsloshet ar villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal undemcitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren
eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand asidosatter ndgot
av vad som enligt 30§ skall iaketas vid [igenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsritishavare,

6. om bostadsrattshavaren inte Jimnar tilltride till ldgenheten enligt 31§
och han inte kan visa en giltig ursikt fir detta,

7. om bostadsr#ttshavaren inte fullgtr annan honom dvilande skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig viki for fureningen am
skyldigheten fullgtres,

8. om ligenheten helt eller tifl visentlig del anvinds for nirings-
verksamhet eller darmed fikartad verksambet, vilken utgor eller i
vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt frfarande, eller for
tilifilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren
till last #4r av ringa betydelse.

Uppsigning pi grund av forhallande som avses i frsta stycket 2, 3 eller
5 - 7 f&r ske endast om bostadsrattshavaren 1iter bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dr&jsmél.

[ friga om en bostadsrittsligenhet fir uppsigning pi grund av
forhallande som avses i fomsta stycket 2 inte heller ske om bo-
stadsrittshavaren efter tillsagelse utan drijsmal ansoker om tillstind till
upplételsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadscittshavaren till avfiyitning, har
foreningen ritt till erstittning fUr skada.

Ovriga bestimmelser

368
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29§ bo-
stadstiittslagen (1991:614). Behillna tillgingar skall fordelas meilan
bostadsrittshavarna efter Bigenheternas insatser.

375
Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas
i bostadsrattsiagen och andra tillimpliga lagar.



